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Tomt 1 Gararp .
.

med uppvuxen

-

tradgard



De medeltida slotten och kyrkorna ligger titt utspridda i landskapet, nirmast en karaktarsbild av Osterlen.

Miljon ar sarpraglad med sina magnifika borgkulturen, klostrens kunskapsbanker,
vyer, svepande falt och statliga alléer. De samhérigheten med Danmark och

rika, bordiga jordarna har i alla tider lockat kontinenten, det milda klimatet och de goda
till sig manniskor med bade visioner och odlingsbetingelserna bidrog fdrmodligen
handlingskraft. Den skanska slotts- och alla till den intensiva utvecklingen.

Mellan medeltida Bollerups borg och Tosterups slott |6per en liten slingrande vag 6éver
falten. Laget &r hogt. Vyerna storslagna i alla vaderstreck. Trots att vi har befinner oss en
bit fran kustbandet &r panoramat éver havet anslaende.

Har i Gararp (mer ett omradesnamn &n vad vi skulle kalla
en by!) ligger en liten klunga hus, dar manniskor lever
och trivs — somliga som fritidsnjutare, men de flesta som
aretruntboende. Har finns plats for ytterligare nagon med
en gnutta aventyrslust och visioner...
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Ett av husen 1 Gararp
har en av Osterlens
vackraste tradgardar.

Ja, hela landets faktiskt! Det har &garna intyg pa — den
blev utnamnd till Arets Tradgard 2011! Den &r inte bara
vacker, utan ocksa rejalt tilltagen.

Déarfor har dgarparet efter manga ar nu beslutat sig
for att stycka av tomten och sélja en del av den.
Den ligger utom synhall fran deras egen bostad,
vél dold av gronskan, sa den som uppfor sitt Séljarens
hus pa platsen behover inte storas av de tidigare

. . egen
agarna — och vice versal! 9

bostad.
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Du har hittat din dromtomt.

Nu aterstar att uppfora
ett hus pa tomten.

Agarna har gjort s
mycket fOrarbete som det
Overhuvudtaget ar mojligt.
Positivt férhandsbesked
finns redan for ett hus

om ca 200 kvm samt en
forradsbyggnad om ca 25
kvm. Platsen &r val vald,
insynsskyddad och med
fri sikt dver odlingsfalt,
hav och horisont.

Ett 1age som &r for
ovanligt och natursként
for att lata passera...

Férmodligen kan man
i vara dagar finna
andra orsaker, an

de tidigare namnda,
till att visionarer och
drémmare soker sig
till Osterlen. Sinnena
kanske éppnas en
aning mer, nér sikten
stracker sig langt ut mot
horisonten?




Fordelarna f6r den som har visionen att bygga sitt eget
hus just har ar stora. Att kObpa en tomt innebéar oftast
att man far en platt dar jorden ar kompakt och marken
tom pa vaxtlighet... Déarefter foljer ar av hart arbete
med att grava, jordférbattra, plantera och skdta om —
och efter kanske femton ar har det bérjat formas en
struktur och i basta fall lite hojd pa buskarna.

Har finns redan en helt uppvuxen
och prunkande tradgard, mogen och

uttrycksfull som ett fint, vallagrat vin!







Med gott om plats for ett
hus mitt bland lummig
grénska. Har finns en
rikedom av blomster.
Grusgangar och
stenmurar.

Det vi kallar ”grona
rum” med naturens
golv och vaggar —
och aven lite tak har
och var...

"Tradgarden behéver
yttervdggar som skydd
mot insyn, vader och vind.
Vidggarna ramar ocksa

in trddgarden. Skyddar
som en stor famn. Héller
samman hus och tradgard.
Utgér grédns inte bara

mot grannen, vdgen,
allméanningen utan aven
mot vardag och stress.

Innanfér tréddgardens
gréna véggar finns din
plats pa jorden. Sol och
skugga, trad och dofter, liv
och grénska, vatten och fri
himmel. Lat dem forma sig
till rum. Rum for védnskap,
fér lek, for egna tankar, for
varens férsta blommor, for
bordets fréjder...”

Karin Berglund. Bonniers
stora bok om Din tradgard
Om vikten av rum och
vaggar i en tradgard!




Buxbom, rosor och
massor av lavendel.

Sa klassiskt det kan bli!

Det forvanar inte att denna blomstrande have blev
utnamnd till "Arets tradgard” i teveprogrammet
Tradgardstoppen med den vélkande profilen Peter
Englund for nagra ar sedan. Det var resultatet av
hart arbete. Paret hade sett méjligheterna och
kdpte huset och tomten for snart femton ar sedan.
Det fanns en underliggande struktur fran den
ursprungliga tradgarden, men allt var évervéaxt
och morkt efter en lang tid i gldmska. Faktum &r
att motorsagen blev det framsta arbetsredskapet
hela det forsta aret! Paret rensade, féallde trad och
byggde metodiskt upp sin dromtradgard.

Forebilden var den klassiskt engelska och
den skanska haven. Romantisk och mjuk.
Overdadig och strukturerad i lika matt...




Grusgangar. Stenmurar. Hackar.




Frén béejan var platsen mirk och igenvuxen. Sirkka och Jan
Westerberg tog fram rojsdgen och byggde upp en tridgird
efter engelsk forebild, Fylld av roser ach lavendel. In kem
ljuset och véxter som skimrar i skymningan.
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Tomten!

Har finns hur mycket
tradgardsgladje

som helst; planerad,
planterad och omskétt.
Atbar, njutbar. Persika
och aprikos. Hallon

och smultron. Spaljerat
paron, och applen i
rikliga mangder detta ar!
Och en &kta kastanj som
vardtrad.

Har finns buxbom i
kvarter och som Klippta
bollar. Pioner. Klematis.
Ett helt lavendelfalt! Allt
detta ett verk av gréna
fingrar, men ocksa av
en jordman som driver
upp sa gott som allt
man planterar i den. Héar
finns naturligtvis en stor
maéangd rosor. Doftande
honungsros. Rosor i
rabatter.

Rosor, klangande pa spaljéer. Rosor som kastar sig fram ¢ver lummiga
h&ackar. Perenner som riddarsporre, fingerborgsblomma, rudbeckia,
kéarleksort, hostsilverax, héstanemon och mycket, mycket mer...

”You name it!”, som &garna séager.

Paret har tidigare ocksa berattat i magasinet Allt om Tradgard att
’nar tradgarden val fick ljus uppenbarade sig en massa véaxter som
tycktes ha legat och vantat pa de rétta betingelserna”.
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Vindruvorna trivs intill

den gamla stenmuren.

Den skapar en solvarm vra bredvid den lilla
nackrosdammen, dar vyerna 6ver landskapet
kan avnjutas in perfect harmony.

"Den skanska tradgarden, eller "haven” som
skaningarna sédger som ett minne fran sitt
danska forflutna, védnder sig inat. Den &r till
for husets folk. Ofta syns den inte utifran,
ddar den ligger bakom hédckar i flera lager.
Hécken skyddar inte bara fér insyn, den &r
ocksa nédvéndig som ett skydd mot vinden.
Rumsindelningen &r starkt betonad. Den
skanska haven &r ett nordligt uttryck for
tradgardsidealen pa kontinenten.”

Karin Berglund.
Bonniers stora bok om Din tradgard




Vi later 08s ogora
saker vi aldrig skulle
komma pa tanken

att gora annars.
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En tradgardsoas dar ocksa faglarna trivs - mitt i det dppna landskapet.
Avskildhet fran jékt och brus, men med varlden inom rackhall, ar val

just det vi sOker i det lantliga boendet. Har ar avsaknaden av vardagens

storstadsstress, men ocksa var tids "andliga trangsel”, befriande tydlig.
Vara sinnen 6ppnas pa vid gavel. Vi ger oss tid.



Det geografiska laget ar utmarkt.

Nagra mil fran Ystad och en dryg halvmil fran havet och sandstranderna. Narmaste
pagatagsstation for vidaretransport till Malmé och vidare ligger sex-sju kilometer bort.
Busshallplatser bara fyra kilometer, sa det gar till och med att cykla dit!

Maten inhandlas féretradesvis i ‘.
Hammenhdg. Kaseberga fiskelage

har en akta fiskhandel med bade farsk

och rékt fisk. Simrishamn, Ystad och

Tomelilla erbjuder shopping och service

i lite stdrre skala. Valkanda Olof Victors

tradgardscafé i Glemminge ar nastan ett

maste for manga besok — inte bara for

det stenugnsbakade brédet utan ocksa

for alla de prisbelénta bakverken.

Spelar du golf har du kommit helt

ratt, med fyra banor pa nara hall!

For den hastintresserade ar omradet
ett veritabelt eldorado. Pa Bollerups
Lantbruksinstitut i ndrheten bedrivs
ocksa naturbruksgymnasium. Langs
Osterlens kuster ligger sandstranderna
som ett flermilalangt band, dar det finns
gott om plats att hitta sin egen lilla bit.
Skane ar 6verlag ett landskap som
aldrig ar stérre an att man tar sig fran
kust till kust pa dryga timmen. Onskas
storre perspektiv gar det alltid att
tillfalligt forflytta sig éver bron och ta
sig an Dronningens by! Upplagt fér en
dagsutflykt da och da...

Och havet. Ibland forsvinner det i dis och fartygen ser ut att
svdva i luften 6ver tratopparna! Sent pa kvillen lyser ljusen
fran farjorna fran Ystad ikapp med stjarnorna.
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Siffror & kalla fakta:

Forhandsbesked: Positivt forhandsbesked fér nybyggnad av bostadshus ca 200 kvm samt forradsbyggnad finns.
El finns dragen pa tomten. Gemensam vattenforsdrning/egen brunn med Gérarp | 1:18 (rikligt med vatten)
Gemensam avloppsanldggning med befintlig fastighet. Ny anldggning, kostnad delas med Gérarp | 1:18
Fastighetsbeteckning: Pigiende avstyckning fran Tomelilla Géararp | 1:18 (] dnnu klart hos Lantméteriet)
Adress: Girarp | 118,273 91 Tomelilla

Areal: Ca [.300 kvm

Taxeringsvarde: (g dnnu asatt)

Pantbrev: Gravationsfri

Servitut: Inga kinda

Pris: 725.000:- eller basta bud

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi ‘eilsl%p,r manniskor: kar Skane i bade &st och vas’[;\/ar]e dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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