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Huset ar fran tidigt 1900-tal och har visats i
flera inredningsmagasin genom aren.

Och i den vackra boken
Husen runt Ostersjon
(originaltitel Maisons

de la Baltique) av Laura

Gutman-Hanhivaara &

Solvi Dos Santos beskrivs
det pa foljande vis: Huset
var inte mer an ett tomt
skal mitt i ett makalost
landskap, nar en norsk

journalist tog sig an det
och med sin kansla och
smak gav det en sjal.

Detta var for dryga decenniet
sedan, och mycket har hant sedan
dess. Man kan nu lagga till att
bostaden fdtt en vadl genomford
uppdatering av funktionalitet och
bekvamlighet - utan att ha forlorat
nagot alls av sin sjal. Och inte minst
har bostadsytan utokats rejdlt.
Detta tack vare de nuvarande
dgarna som har sin ursprungliga
hemvist pa andra sidan Atlanten.
Huset har uppenbarligen en stark
internationell attraktionskraft!




Paret tog Gver redan for tio ar sedan och
har forddlat och tillfort, samtidigt som de
varit ytterst noga med att varda och bevara

allt de foll for fran forsta borjan.

Ja, allra forst var det egentligen
laget, berattar de. Hur huset ligger
i landskapet. De hisnande vyerna.
Ostordheten. Friden. Det var karlek
vid forsta 6gonkastet...

Enkelheten i rumsindelningen, med endast

traditionella material i vaggar, tak och
golv var och dr mycket tilltalande. Tack
vare den tidigare agarinnans stilkdnsla och
yrkeskunnande inom hus och inredning
hade huset fatt en chans att leva vidare.
Den vdgen ville de nya dgarna fortsitta pa —
men med ytterligare en vardefull dimension.

Det enkla
bondehemmet fran
forra seklets borjan

ar numera en bekvam
och valordnad bostad
for den med lite storre
krav pa tillvaron. Det
traditionellt skanska
samsas forvanansvart
val med de moderna
influenserna!




| hallen mots man av en smatt dlderdomlig
atmosfar. Har finns ombonade rum i
anslutning till ett gammelkdk, dar en svartad
jarnspis samt en liten 6ppen eldstad huserar
I ena hornet. Det vi forknippar med gamla
hus finns har, fran de breda golvbradorna

till bjalkarna i taket. Annu en eldstad finns

I vardagsrummet intill — och alla ar i fullt
fungerande skick. Och ett "riktigt” kok, ett
arbetskok, finns runt hornet!

Mjuka trdgolv i rummen. Tillsammans med
spegelddrrarna, de synliga takbjdlkarna, de
putsade vdggarna och sprdjsade fonstren som
aterkommer i hela huset, skapar de en kadnsla
av att tiden stannat till f6r hundra ar sedan.

Det massproducerade och sjdllost enhetliga
har aldrig fatt tilltrade hit.

Ar det inte gammalt och handbyggt
sa ar det nogsamt utvalt — eller nytt
och handgjort!







Rummen har nyttjats efter behag som sovrum

och sdllskapsrum. Det ar stdimningsfullt och
manniskovanligt. Kalkmalade vaggar med enkla,
handgjorda detaljer som bevarats. Hallgolvets rutigt
malade tragolv. Inredningen ar lika delar stilfull och
gammaldags - och dgarna dr pa grund av utlandsflytt
beredda att lata mycket av méblemanget kopas av
den som tar dver huset.
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Har finns en karleksfull syn pa lantlivet som kan sammanfattas i ordet enkelhet. Trots det moderna
anslaget i det generdsa sdllskapsrummet. Trots att boendet pad alla satt motsvarar de hoga krav

vi manniskor stdller pa bekvamlighet. Podngen ar att det inte skriker ut modernitet och lyx.
Enkelheten marks ocksa i miljon utanfér. Den gamla eken, under vilken det suttits manga kvallar i
samvaro med goda vdnner, dr det maktigaste inslaget pa tomten.

Inga 6vermaktiga rabatter, gangar eller dammar att skota om...

”Da tiands de levande ljusen i den
antika ljuskronan som hanger i
gardens vardtrad, en gammal ek.”

Ur magasinet Lantliv



Tack vare att den gamla ladan redan var
sammanslagen med huset fanns det ett
givet utrymme att inreda, Det blev det

allra storsta projektet for paret, men det
dréjde nagra ar innan planen gick fran tanke
till handling. Att det var ett stort dtagande
ser man | det genomtankta resultatet.
Detaljerna bygger samman och skapar
helhet. Det finns ett naturligt flode i huset.
Paret letade exempelvis (megl stor modal)
upp rétt stenplattor som fanns sedan
tidigare for att smdlta samman Gvergangen
mellan den nyinredda ladan med den aldre
delen av huset.

En sal med fantastisk takhojd och
atmosfarVita vaggar, men taket i en
mork ton for att skapa kontrast utan att

kdnnas tungt. Extra breda golvbrador i
ek. Stora, handbyggda och linoljemalade
fénster i trd som sldpper in massor av
ljus. De gamla stallfdnstren renoverades
och fick isolerande glas som kan tas ut
pa sommaren. Tvadelad "snackedorr”
leder ut till uteplatsen i vinkeln mellan
huskropparna.
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Utsikten genom fonstren inget
annat an lenande for sjalen.




"Men det dr ndgot sdrskilt med

liuset pd Osterlen. Det ¢ir som pd

sydligare breddgrader. Det dr som i
kusttrakterna kring Medelhavet. Det dr
som i Provence. Ndgon tillfredsstdllande
forklaring av fenomenet har jag aldrig
hort, men alla tycks vara éverens om
dess existens. Det mdste bero pd en
sdrskild konstellation av foérhdllanden
mellan luften, havet och landskapet:
moln, vindar, sand och vdixtlighet ger at

liuset dess speciellq, lite disiga karaktdr.”

Tomas Léfstrom, Pa Osterlen.




Utan tavlor pa vdggarna
- ett medvetet val -

blir fonstren pa
sddervaggen konstverk
i sig. Agarna var fran
bdrjan mana om att ta
tillvara husets lage och
maximera utsikten dver

landskapet inifran huset.

Den som 6nskar
sig ett storslaget
koék har dessutom
mojligheten att
skapa det har, vilket
var en av idéerna
fran borjan.

Det dr redan forberett
med eluttag och vatten,
och alla matten ar
berdknade, sa den som
vill ha sitt kok med
vyerna framfoér sig vid
matlagningen har en del
av arbetet avklarat. Hela
rummet ar pdkostat
med noga genomtankt
belysning. Golvvdrme
finns, givetvis. Det dr
ocksa preparerat for
eldstad i rummet och
skorstenskronan finns

redan pa taket.

De gamla stalldérrarna
mot vaster finns kvar.
Agarna stinger igen
dem om fonsterpartiet
nar de lamnar huset for
en ldngre tid, vilket gor
att man inte ens anar
att det finns ett vackert
inrett rum innanfér nar
man kommer kdrande

langs vdgen.




Agarparet &r daremot

mycket stolta over o e

* denkokstradgardde
- skapat, dﬁr gletjl&gére %
s 'bara var grésmatta

Till matlagningen finns orter och kryddor som timjan
persilja, graslok, salvia, mynta... Har vaxer ocksa
jordgubbar och rabarber. R6da vinbar som de nyligen
gjort sylt av. Zucchini, som i skrivande stund (i slutet av
september!) fortsatter att vdxa sa till den grad att &garna
knappt vet vad de ska gora med dem...Kulinariskt kanda
Osterlen har ju dessutom massor av gardsbutiker som
erbjuder sadant man sjalv inte odlar. Det ar tur att det finns
en liten matkallare dar man kan férvara en hel del!



| tradgdrden finns ocksa en
syrénbersa, lite av en aktsvensk

foreteelse, sager dgarna.

De har aven planterat
langa hagtornshackar som
snart kommer att laa

gott for vinden.

Den latt sluttande tomten gor
att hacken aldrig kommer att
skymma vyerna inifran huset.
Gammaldags pioner finns
ocksa. Lavendel. Flader; som
dgarna brukar gora saft av. |
Avrigt dr det sparsamt med
arbetskravande vaxtlighet.

Estetiken vilar i det
valproportionerade,
vitputsade huset,
de sprojsade
fonstren,
kullerstenen

pa garden.

Och utsikten!
Enkelheten!
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_; ‘ *lecknad namner for agarna att kanslan ar
: v

aldigt mycket skansk, fast med nagon ytterligare
dimension. Paret har erfarenhet av att bo pa manga
platser i vérlden sa inspiration fran bland annat
- “English and American barn renovations” ar given,
‘de. ”"But it’s executed in a Swedish way!”
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Det finns egentligen

tva kok i huset. Ett

gammelkok, dar en

svartad jarnspis samt

en liten 6ppen eldstad
huserar i ena hornet.
Och ett "riktigt” kok
eller vi kan kalla det
arbetskok och tvattstuga

finns runt hornet!




Uppe pd vindsvaningen finns
sovloft for gdster, men ocksa det
allra mest lockande sovrummet,
fullt av tidIds charm. Den tidigare

dgaren hade anvant rummet

oisolerat och med tjocka bolster
som vdarmehadllare, men sa robust
ville inte de nyinflyttade bo!

Ett tidigt, stort projekt

blev fullskalig isolering av
vinden samt att lagga ett
helt nytt tak — pa traditionellt
och palitligt vis med
takpapp pa trekantslist.

“Ett gammelké‘ﬁﬁ‘ér en
svartad jarnspis sa

en liten 6ppen eldstad
huserar i ena hornet.” : »
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Storslagna dimensioner.
Majestatisk takhojd.
Flodande vastersol.




Trakten ar en levande
lantbruksbygd sedan
arhundraden. Har ar inte
ensamt, trots att laget

ar sa ostort. Grannar
finns, manga av dem
permanentboende, vilket
har kants tryggt fér agarna
som periodvis befunnit sig
annorstades. Stamningen
ar trivsam, man traffas

sa mycket eller sparsamt
man sjalv énskar.

Bade Simrishamn och Ystad ligger pa shoppingavstdnd dt havet till, en
liten bit indt landet finns Tomelilla, och naturligtvis erbjuder Hammenhdog,
pa cykelavstand, ett rimligt utbud av affirer och matstillen. Ett av landets
mest prisbeldnade gardscaféer, Olof Victors, har gott bréd och fina
bakverk och ligger pa bekvdmt avstdnd.

Malm& och Képenhamn ar spannande metropoler att ta till sig,
storstdder med ett rikt utbud av shopping och ndjen, och dramatiska
kontraster till det dagliga, rofyllda livet ute pa den skdnska slatten.
Havet dr standigt ndrvarande, och dar finns mil efter mil av finaste
sandstrand och slipade klipphdllar, och allt inom lagom rackhall for
sommarutflykterna med fyllda kaffekorgar och badbollar. Fiskelagena
kantar kustremsan och dr ocksa givna utflyktsmal. Brantevik har sin
omtyckta musikfestival Jazz under stjdrnorna varje sommar.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skineldnga i vinkel. Forrad.

Byggnadsar/renoveringsar:

Troligen uppford ar 1917, genomgripande

renoverad fran ar 2007 och framat:

2008 isolerades sovrummet pa o.v, ny spiskassett

i vardagsrummet, drdnering pa langsidan av

husets framsida mot vagen, ny ventilation i jordkéllaren.
Larm installerades.

2009 Uteplatser, bersd och stenldggning.

2010 kommunalt vatten och avlopp. Nya rabatter.
2015-17 genomgripande renovering av ladan,

nytt yttertak, ny luft/vatten varmepump & wb.

2016 malades alla fonster med linoljefdrg.

Ar 2017 mélades fasaden med silikatfirg fran Alabasker,
kokstradgarden anlades, nytt férrad, ny parkering, hackar.
Ink&ép av 4 meter bred remsa runt om fastigheten

for mer tradgardsutrymme.

Storlek: Bostad ca 220 kvm (169 + 51 kvm) + sovloft ca
24 kvm. Forrad ca 2,5 kvm. 4 rum & 2 kdk, varav 2 sovrum
+ sovloft, vardagsrum, sdllskaps- & matrum &ppet i nock,
badrum, en stor hall, tva mindre hallar:V.v. se ritning -
angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundldggning av isolerad betongplatta

pa mark i sdllskapsrum, skansk grund i dldre delen med
grundmur av putsad och mdlad natursten. Mindre jordkdllare.

Pris: 5.200.000:- eller basta bud

Stomme av tegel och lecablock med putsad, silikatmalad
fasad. Bjdlklag av tréd, tak av papp med trekantslist.
Dubbelkopplade fonster med sprojs. Nya fénster och
fonsterddrrar med isolerglas i f.d ladan. Stallfénster med
avtagbara innerfénster. Sjélvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Arbetskok/tvattstuga med
handgjorda snickerier och bankskivor i ek, spishéll, spisflakt,
kyl/frys. Badrum med rostfri toa, handfat med stenbankskiva
och dusch. Gasttoalett i f.d ladan med rostfritt handfat

och rostfri toalett. Kalkmdlade vaggar, b.v. Spegeldorrar.

Golv: Handmalat schackrutigt trdgolv i hall, oljade trdgolv i
gastrum/vardagsrum/gamla koket, Denebos ekgolv 26 mm |
sdllskapsrum. Golv av Ottoskiffer fran Norge i badrum/toa.

Uppvarmning: Vattenburen vdrme via golvslingor i
sdllskapsrum. Luft/vatten varmepump. Elgolvwédrme i "gamla
koket”, badrum och arbetskok. Elradiatorer i "gamla koket”.
Vedspis, Sppenspis med insatskassett. Forberett genom
yttertaket i ladan for att bygga murstock, "kronan” ovan
yttertak dr pa plats, men man behdver bygga upp sjdlva
murstocken eller rokréret inuti huset.

Vatten & avlopp: Kommunalt.
Uppkoppling: Mobilt bredband.

Ovrigt: Larm finnes. Anlagd kékstradgéard.
Stensatta uteplatser. Syrenbersa.

Fastighetsbeteckning/adress: Simrishamn Hammenhdg 37:12, Hammenhdg 3712, 276 55 Hammenhdg

Areal: 1.386 kvm

Taxeringsvarde: |.304.000:- varav byggnad 934.000:- (uppgiftsar 2017)

Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad
Pantbrev: | st om totalt 1.687.000:-
Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Ubpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

O tt ra r Uppvik & dottrar Vdsterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.
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Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi ‘eilsl%p,r manniskor: kar Skane i bade &st och vas’[;\/ar]e dag strévar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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