Agsjé gamla byskola
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Vagen slingrar sig fram i rytmiska kurvor genom ett omvaxlande landskap, mjukt
och bodljande. Bokskog. Beteshagar. Sjoar. Aker och dng. Krageholms slott och
alléer. Det &r 6msom Oppet och kultiverat, msom trolskt och vilt. Har finns bade
smatt hemliga skogsstigar och storre vandringsleder. Barmarker. Svampskogar.
Glador seglande pa h|mlavalvet -'
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Inbaddad i djup gronska Ilgger den gamla tegelbyggnaden. En gang i tiden en skola for bygdens
barn. Nu en stamningsfull bostad for ett konstnarspar som efter mer an trettlo ar beslutat sig
for att lata nagon annan ta 6ver deras dlskade hus:: En mycket rymlig och val omhandertagen
bostad, som utstralar kdnslan av ett valkomnande hem snarare dn skolbyggnad Laget ar
bedarande och fridfullt - men absolut inte 6dsligt. Grannar finns. Och bara t|o mlnuter bort. !
finns stadsliv och civilisation! Man behéver inte kdnna sig avskarmad fast man bor |barad|set
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.Krageholmsomrédei och Krageholmssjén aren del av det skénSka sjt‘jlandskapet

-Lan‘sstyrelsen i'Skane: -

och ar starkt kuperat med en varierande landskapsbild, dar oppna odllngsfalt
ibland med I6vir&ddsdungar, betesmarker och bokskogsomraden utgor de vikti-
gaste bestandsdelarna: KraftLga aIIeer Ieder«genom Iandskapet och understryker
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dess karaktar av slottslandskap L
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Arsjé kan numera knappast kallas by. Annat var det férr. Det har funnits betydligt
fler hus i narheten, och det behdvdes en skola for traktens barn vars féraldrar
ofta arbetade at godset Krageholm. De langorna har sedermera rivits. Den har
byggnaden lat uppféras 1866 av Anna Brahe och Fritz Piper och ritades av den
danske arkitekten Ludvig Volt, som ocksa star bakom Ystads stationshus.

For etthundrafemtio ar sedan fanns inga andra alternativ &n att anvédnda

traktens naturliga material och beprévade byggmetoder - som ocksa visat

sig sunda och hallbara. Granit och soltorkat tegel. Bjélkar av talig ek och fur.
Till och med en liten byskola kostades pa med en okonstlad och samtidigt
detaljerad ornamentering i tegelfasaden. Manga och rejéla fonster ar
symmetriskt placerade. Helheten mycket harmonisk, trygg och vardig.
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En lummig och uppvuxen

tradgard, dar det finns gott
om plats fér den som vill odla
sina egna gronsaker!
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Agarna har under sina ar i huset varsamt
forvaltat husets inneboende estetiska
kvalitéer. Upprustningen de genomfért har
haft fokus pa att hdja bekvamligheten och
anvandbarheten.

Ett helt nytt kbk har byggts. Vinden har
inretts. Badrummen har moderniserats.

Men mycket ar sddant som inte genast syns.
Skorstenen har murats om. Yttervaggar har
isolerats. Tak hdjts. Nya fonster och ytter-
doérrar har satts in.

Det ar rejalt och robust. Ett sjalvklart
och taligt hus dar man inte behover
tassa pa ta!

Gardshuset &r lite nétt av tidens tand, men
uppfort i tegel, sa det ar ett vackert skal att
fylla med vad man vill...
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Hijgléin_-gaﬁ_ ar lang - liksom perspektiven genom salarna.

Rummen rymliga. Inget kénns insténgt. Mycket god takhéjd.

" ' Huset har bade finingang och kéksdito.

En bred, moblerbar hall. Ett rejalt kok.

Tva lampliga sovrum nere och ett uppe.

Ett genomgangsrum pa bottenvaningen att anvidnda som man 6nskar.
Séllskapsrum bade pa bottenvaningen och en trappa upp.
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Ett modernt bondkdk med gott om utrymme.
En plats dar man vill laga mustiga soppor
nar vadret ar svalt. Med gott, stenugnsbakat
brod fran Svarte dartill!

Ar du en hingiven hemmakock har du hur
mycket plats som helst till egna odlingar i
tradgarden. Ett kok att langta hem till efter
en dag i skogen...




Ar 1842 &r en milstolpe i svenskt skolvdsende eftersom folkskolestadgan
antogs detta ar. Skolundervisning, som tidigare varit férbehallet ett fatal,
bérjade darefter bli verklighet for alla. | stiftsstaderna bildades seminarier
for utbildning av larare. Folkskolestadgans inférande innebar att varje
férsamling var skyldig att uppféra ett skolhus inom fem ar. Det kom dock
att drdja till 1860-talet innan skolbyggandet pa allvar satte fart.

Karaktaristiskt for de skanska skolbyggnaderna ar att de ofta byggdes

i tegel i sodra delen och i trad i norra delen av landskapet. Fasaderna beréttar
om byggnadernas funktion, bland annat kan man utldsa en skolsal genom
de aterkommande héga fénstren.

Lansstyrelsen i Skane
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Det ar latt hant a
fran spisen. Var
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Det finns gott om fina vandringsstrak i
omgivningarna. Bade korta och langa,

sa ett par rejala kangor blir anvandbara.
Skaneleden drar forbi i narheten. Naturen
ar vild, varierad och rik pa bokskog.
Utblick 6ver Krageholmssjon pa flera
platser. Vid sj6stranden spelades scener
in till Troells nu klassiska filmer om
utvandrarna. On Lybeck i sjén var en LAk kg i1
fransk park i bérjan av 1700-talet och e - TS = | - ; ==
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hoérde till slottet. Nu &r den naturreservat SEl - - Etf(ﬁil-.ll.sr fa? rofyllda sjalar.
och hem at sillsynta vaxter och insekter. i N o T e N "
Havsorn hackar har.
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. ‘ n gang i tiden hoérdes har sorlet och stojet fran bygdens barn som strémmade till i skaror
' sex dagar i veckan. Agarparet har hittat val nétta stenkulor p& den plats som var skolgérd.
Nu rader lugn och frid, med blott I6vskogssus och fagelsang. Sedan manga artionden ar
byggnaden ett hem, dar skolans salar omskapats till trivsamma rum att bo i istallet fér att

néta skolbank i...
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Men att det ar ett utmarkt hus for barn star utom tvivel. Det ar inte mycket trafik

langs den lilla vagen. Barn kan utan vidare leva ett fritt och bekymmerslost liv.
Och skolbussen stannar vid huset!










En gammaldags och skyddad tradgard av ymnigt snitt.

Hoga trad ger en dynamik och lummighet som
bara kan fas i en aldre, uppvuxen tradgard.
Men det ar goﬁom plats for sol ocksa pa den
stora tomten. Generést omfattande med manga
rum, hackar och trad. Efsenorm pil kdnns som
kommen ur sagans varld. Hard ns valnotstrad,
avenbok, blodbok, gullregn, syrensech. jasmin.
Bérbuskar. Massor av blemmande perenner |
preda rapbatter. Men mest karaktar ger kanske
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Hit nar inte varldens brus. Och dnda ar man bara tio minuter ifran stadsliv

och shopping, krogar och kaféer, service och kultur!
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Naromradet kryllar av utflyktsmal och sevardheter. P4 Marsvinsholms slott &r den arliga julmarknaden
traditionsfylld och valbestkt. Sommartid erbjuds teater med "picknick in a basket”. Ystad djurpark
ligger néra och har bade djur och fin pool. Golfbanor finns flera att valja bland. Havet en kvart bort.

Allt du behover dagligdags finns lattillgangligt. Fran Sévestad, 2 kilometer fran huset, gar buss tva

ganger i timmen till bade Ystad och Lund. Nérheten till Ystad ar praktisk och ett stort plus i kanten;

en stad med god service, butiker, mataffarer och restauranger som ligger bara tio minuter bort!

Vill du &ka till havet tar det knappt en kvart till lilla Svarte som har en fin sandstrand. Dérifran kan du
ockséa ta pagataget nar du langtar efter storstadsliv i Malmé och Képenhamn. Med bil tar du dig till

Malmo pa drygt trekvart.

Livet pa landet blir lite enklare med civilisationen inom rackhail...
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: F.d. skolbyggnad | /2 plan med annex.

Byggnadsar/renoveringsar: Byggt |866. Upprustat
och fortldpande underhillet.

Storlek: Bostad ca 260 kvm, varav bv ca 195 kvm
och ov ca 65 kvm.Takhojd ovanvaning ca 3m. Gardshus ca
55 kvm. V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar

Inredning & utrustning: Kok med kylskap,
spis, flakt. Bankskivor i trd. Bv halvkaklat badrum med
toalett, vask och dusch. Badrum ov plastmatta, toalett
vask och dusch. Spegeldérrar.

Golv: Trj, klinker och plastmatta.

Uppvarmning: Direktverkande el. Kamin i kok.

golvyta.
Vatten & avlopp: Enskilt.
Konstruktion: Skinsk grund och gjuten platta. Fasad i
tegel. Tak eternit. 2-glas fonster. Ovrigt: Uppvuxen parkliknande tradgard.
Visst renoveringsbehov finns pa fastigheten.

Pris: 3.300.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Arsjé 31:13

Areal: 3.032 kvm

Taxeringsvarde: 893.000:- varav byggnad 402.000:-

Taxeringskod: 220 - Smdhusenhet bebyggd

Pantbrev: 2 st. om totalt 200.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Forman: Avtalsservitut 1286 IM O1/11777 Avloppsanlaggning mm
Forman: Avtalsservitut |2-IM4-85/5508 Brunn mm

Driftskostnad: Elfrbrukning: 18.818 kr/ar for 2 personer i hushallet deltidsboende. Vatten: 500:-, renhallning: 81 6:-
(halvdr), sotning 548:-, forsakring: 2.404:-, slamtémning 1.350:-. Totalt: 24.436:-. Driftskostnaden dr baserad pa sdljarens
uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltankt kodpare vid visning av

fastigheten.
Energiprestanda: Behovs gj eftersom fastigheten har anvants som fritidsbostad.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

vik Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19

d tt 239 33 Skanor

040-47 1551 « 070-452 06 46
Text, foto & layout: Lasse Mangs ra r elisabeth@uppvik.nu
Skisser: Ingrid Fredriksson V| séljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.

Ansvarig mdklare: Elisabeth Wretsell -
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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