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Vagen slingrar sig fram
genom landskapet, ner i
sma sankor och upp igen.

Vid sidan av vagen betar vita kor.
Férmiddagssolen bryter fram genom latta
sldjor. Detta &r det béljande, vackra Osterlen,
och sa fort man kommer upp pa ett krén far
man Oversikt. Vi befinner oss pa en skansk
hogplatad, och har ar utsikten storartad. Osterut 2 o
sluttar landet ner mot havet, och Simrishamns ﬁ*‘
takasar skymtar langst bort i fonden.

En skansk ldnga ligger vid sidan av den ..-i..\
lilla vagen - med ansiktet mot morgonsolen
och ryggen mot vastanvinden. En 20 Con

gastldnga bildar vinkel mot bostadshuset.
Bada mycket traditionella i uttrycket.
Natta proportioner. Grafiskt skdna.
Fonster pa rad. Den kansligt putsade
fasaden skimrar i ljuset.
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Langan ser valvardad och omskott ut.

Ar det ett gammalt hus som

genomgatt en skicklig renovering? m

Och dessutom en f6ryngrin:
hus som lyckas med k

nagon som kan
yrkesllvuu e







Manniskorna bakom
”Handmade houses” har
byggt hus i snart tjugo ar.

Hus fér den som sdker det traditionella,
men vill slippa omaket med att ta sig an ett
gammalt hus. Har finns essensen av den
genuina langan. Alla de bésta sidorna av
klassisk byggkonst. Utan Gverraskningar

i gamla vaggar och bjalklag...

”Vi stravar efter att ge det
traditionella en modernare kansla
av ljus och rymd, men ocksa skapa
lite stramare och renare linjer.”
Handmade Houses hemsida.

”Och vyerna éver landskapet kan
man njuta av fran diskbanken!”
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Soldis. Kaffegrotta. Brittsommarvarme.



jus och rymd. Rena linjer.

Det ar tydligt att den strévan
praglat hela planeringen och
genomforandet i det har huset.
Takhdjden ar sjalvklart mycket
god, inte bara i den del som
har 6ppet upp i nock. Ljuset
fran alla fonster flodar genom
rummen. Har finns ett enkelt,
rent formsprak — men med
varme och vardighet.



En rejél hall. Stort k6k med gott om
plats fér matbord. Sallskapsrum —
och ett extra séllskapsrum en

trappa upp.

Tva sovrum, ett pa
vardera vaningsplanet.
Badrum. Vil tilltagen
forvaring. Och inte minst
— en klassisk glasveranda.

Utrymmena ar med andra ord
perfekt tilltagna for en person, ett
par eller en mindre familj. Dessutom
finns annexet att hysa in géster i!







Stamningen ar
lantligt romantisk —
och med en latthet
som ar tilltalande.

Det &r ljust i huset dven en
mulen dag, tack vare de manga
fénstren. Verandans glaspartier
fyller sallskapsrummet med ett
angenamt ljus.

”Rymd och ljus och ordning.
Det ar vad ménniskan
behover lika mycket som
hon behéver bréd eller
nagonstans att sova.”

Le Corbusier
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De bada huskkropparna omsluter
en varm och skyddad plats.
Glasverandan adr somrigt skon aret om.




Meditativa rum.

ing.

favoritfatoljen.

i morgonsolen.

la och avslappni

For vi

En god bok

Yoga




Bostadshuset har ett
litet syskon i vinkel, lika
ratt i proportionerna
och lika nyuppfért som
huvudbyggnaden.

Det &r bara att anvénda efter behag. Ett
gastboende eller hemmakontor — eller
bade och. Allt fler tar chansen att arbeta
hemifran nar de har mojlighet. Man kan
ocksa tanka sig nagot slags verksamhet
har — det &r rymligt och trivsamt!

Gasthus.
Atelje.
Arbetsrum.




Solens forsta stralar vacker
gasterna mjukt och forsiktigt.
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Koksinredningen ar platsbyggd av
massivt boktra och parlspont.
Vitvarorna ar av hog klass. Planen
genomténkt. Allt dr vilbyggt. Arligt.
Med kénsla for skansk tradition.

Att Handmade houses har en erfarenhetsbank
att luta sig tillbaka mot ar tydligt. Det betyder
inte att man bygger slentrianmassigt. Varje
hus har sina speciella férutsattningar och sin
genomténkta plan — med utgangspunkt i lage
3 och vaderstreck. Miljétanket har ocksa varit
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Koket ar lattarbetat och socialt. Egentligen ar
det ju inte bara ett kOk - utan en naturlig del av
ett séllskapsrum. Ett riktigt stort koksbord far
rum utan att det blir trangt. Det finns gott om
plats att utféra sina kbksbestyr. En 6ppen spis
att njuta av fran tva hall ar snyggt uttankt.

Och vyerna éver landskapet kan man njuta av
fran diskbanken!

”Home is where your heart is”,
star det pa deras hemsida. Home is
where the hearth is, kan man lagga
till. En flammande brasa ar svar att

[}

sla nar det galler trivsamt lantliv!




Det finns manga exempel

pa goda idéer i hantverket.
En ovanligt solid och bred
trappa upp till ovanvaningen
ger pluspoang.

Det kan ibland vara ett litet aventyr att
ta sig upp och ner i smala och branta
trappor i skanelangor!

Golvvarme bade uppe och nere &r rena
lyxen. Att man inte behdver vanta i
evigheter pa varmvatten i duschen likasa.

De extra breda granplanken i golvet pa
ovanvaningen ar mahanda inte nagot
som ger nagon praktisk njutning — men
visar pa hur noga man varit med kanslan
och estetiken...




Tradgardsidan ar skyddad och
lummigt gron. Ett tradack ligger
precis utanfor glasverandan.
Dungen av trad skyddar gott fran
vastanvinden.

De allra hégsta traden har tagits ner for att man
ska kunna njuta av kvéllssolen. Morgonkaffet
avnjuts helst i den klassiska kaffegrottan,

sa skansk den kan bli! Har far man ocksa in
morgonsolen. Runtom véxer manga bigarratrad
med riktigt goda bér.

Buxbom. Syrén.

| vrigt har tradgardens vaxtlighet hallits
sparsam och lattskétt. Vill du utveckla finns har
finns en god grund. Att

bygga pa med det du 6nskar. Eller halla

enkelt och hanterbart.

Ljusspelet mot den vitputsade fasaden livar upp ytan.

Skiftningar. Skuggor och ljus.










”Ett franskt stengolv

i glasverandan. Allt
kommer fran Stiltje
(som faktiskt ligger
bara ett stenkast
bort), vilket borgar for
hogsta kvalitet. ”
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Bara en liten bit bort

ligger den lilla byn Gladsax,
en av Osterlens sma pirlor
till kyrkbyar.

Genuina hus kantar bygatan och
kyrkan mitt i byn stammar fran
1100-talet. Och det ar aldrig langt till
de guldkorn vi forknippar med livet pa
Osterlen:; fiskeldgena, sandstréanderna,
golfbanorna, krogarna. Till exempel

ligger omtyckta Karlaby kro pa
cykelavstand hemifran.

Simrishamns mylirande
medeltidsgrander nar du ocksa
medelst den trevliga cykelvagen dver
Grostorp. Dér finns allt man énskar

i fraga om mataffarer och allehanda
shopping. Dér kan du kdpa gronsaker
pa torget och nastintill sprattelfarskt
fran fiskaffaren i hamnen. Gagatans
krogar och uteserveringar har

hog trivselfaktor.

Det &r latt att ta pagataget
vasterut om besok i Malmo
och Képenhamn star pa
onskelistan...
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Det enhetligt vita i fargsattningen
binder samman och skapar en
harmonisk stamning.

Men enbart vitt kan man
nastan ga vilse i... sa for att
ge kontrast och dynamik

har golven fatt sta for olika
uttryck. Handslaget tegel

i koket. Skifferplattor i
sallskapsrummet. Ett franskt

stengolv i glasverandan.

Allt kommer fran Stiltje (som faktiskt
ligger bara ett stenkast bort), vilket borgar
for hogsta kvalitet. Under golven ligger
varmeslingor — pa bada vaningsplanen!
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UNGETARUG  SITUATIONS PLAT
o
GLADSAK 'iblﬁj
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med friliggande (i gdsthuset). Halvkalkat badrum med toa, handfat och
gisthus och forrad. dusch. Klinkergolv med golwdrme. Badrum/tvattstuga
i gdsthus med toa, handfat och dusch, tvattmaskin och
Byggnadsar/renoveringsar: torktumlare. Klinkergolv med golwarme.
Huset dr uppfort ar 2017/18.
Golv: Trigolv behandlade med vit hardvax.
Storlek: Bostad ca 127 kvm, (90 + 37 kvm.) Klinkergolv, tegelgolv, Skiffergolv och franskt
Gésthus ca 25 kvm. Férrdd ca 5,5 kvm.Vv. se ritning  cementgolv fran Stiltje.
- angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.
Uppvarmning: Vattenburen golvwdrme i bostad
Konstruktion: Grundliiggning av betongplatta pa och i badrum/teknikrum i gésthus, Radiatorer i
mark med murad grundmur. Stomme av lattklinker/  gdsthus. Luft/vatten varmepump. Murad ppenspis.

leca med kalkputsad fasad, delvis korsvirkestimra

i ek. Tak av svart pannplat, bjilklag av trd. Vatten & avlopp: Kommunalt.
Dubbelkopplade spréjsade fonster med energiglas.
Sjalvdragsventilation. Ovrigt: Allt 4r godkint, slutbevis finns.

Inredning & utrustning: Handgjort platsbyggt
kok med betongbankskiva, spishdll, spisflakt, kyl/frys
och diskmaskin. Rostfria vitvaror fran Siemens.

Pris: 3.975.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Gladsax |6:29
Adress: Vilhelmsbergsvdgen 55,272 94 Simrishamn
Areal: | 251 kvm

Markvarde: 310.000:- (nytt taxeringsvarde dnnu ej fastillt)
Taxeringskod: 2 | 0-smdhusenhet, tomtmark

Pantbrev: | st om totalt 2.500.000:-

Servitut: Inga kinda. Utfarten delas med grannen.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

O tt ra r Uppvik & dottrar Visterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor

~ Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi sdljer hys__él s;a va sku{lé V|I|a boi.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi slskar manniskor, F<ar Skane i bade dst och vist. Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livs-
kvalitet.

Uppvik

Och vill garna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi gdrna vara
d tt Dina radgivare och stigfinnare.

ra r Dina vagvisare och budbarare.
Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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