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Mellan Christinehof och Kronovall




Lilla Visdnga... sa poetiskt, som hamtat ur en saga...

En liten gard uppe pa toppen av kullen. Omgiven av vidstrackta falt, Idvskogsdungar
och beteshagar. Béljande héjdstrackningar och dalgangar. | trakten mellan
Kronovalls slott och Christinehofs ekopark befinner man sig i famnen pa ett landskap
som lamnats tadmligen oférandrat genom seklen. Den alderdomliga prageln med
smategar och enebackar tacknamligt bevarad.

Det hér ar en plats dar friden rader. Dar natterna &r magiskt mérka och
stjarnklara. Dar dagarna ger kreativiteten luft och ljus. En plats for den som vill
sakta ner tempot och hitta sin egen oas i variden.




Gardsmiljon ar genuint skansk. Bostadshus och
uthusbyggnader bildar en halvéppen innergard som
ger utblick 6ver landskapet. Vyerna stracker sig langt
ut i alla fyra vaderstreck.

Just detta fick de nuvarande

agarna att avsluta sitt sbkande

efter ett hem, nér de lamnade

Paris for fyra ar sedan. Hon

en hemvandare efter flera ar

i Frankrike. Han en fransman

som vaxte upp pa landet i

Normandie, och som aterfann

sin barndoms rofyllda miljoer

i det skanska landskapet.

Likheten &r sa uppenbar, sager

han med 6vertygelse!

Att "civilisationen” och de

manskliga sammanhangen

finns i ndrheten — bara minuter och kilometrar bort —
var en nog sa viktig detalj. Har ville de bada bo!

Under sin tid har har &garna gjort en genom-
gripande teknisk och estetisk upprustning av
bostadshuset, och gjort verklighet av sina idéer
om ett personligt uttryck.

Matrummet &r vitt som

nyfallen sn6é. Men det

ar sallskapsrummet intill

som verkligen férandrar

bilden av huset.

Kanske &r det dgarnas

kosmopolitiska erfaren-

het. Kanske konstnérs-

bakgrunden. Mahanda

bara ett utslag av helt fritt

tankande — befriat fran

det stereotypiska.

Hemmet ar sa tilltalande

okonventionellt! Det ar

djarvt. Modernt. Annorlunda. Ett resultat av ny-
tdnkande — men i ett mycket klassiskt skal.
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Férebilder finns — naturligtvis! Ett loft i New York
kan mycket val se ut sa har. Ett modernt hem i ett
inredningsmagasin ser allt oftare ut som att man
tankt utanfér ramarna. Det &r onekligen ett mycket
spannande koncept, dar man inte véjer fér det
svarta. Dar ljuset far en annan dimension. For det
ar ju inte alls sa att det kdnns morkt och dystert
pa nagot vis. De moérkt malade ytorna och det gra
betonggolvet framhéver ljuset som kommer in
genom de manga fénstren.

Solgatorna skimrar. Kontrasterna lever
i ytorna och texturerna - nastan mer an
i ett helt kritvitt rum...

Sallskapsrummet ar 6ppet och generdst tilltaget.
Sakerligen &r det just storleken som tillater den
kaxiga fargséattningen — for att inte tala om alla
ljusinslappen. Den dova paletten skapar en

alldeles sarskild hemtrevnad. Pa gaveln ligger det
ena av husets tva sovrum, avskilt och trivsamt.
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Det ar latt att glomma

varit en
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Djarvt.
Modernt.
Annorlunda.




Klassisk tradition
och designlyx.

Ovanvaningen &r aterigen en kontrast
i huset med sina vitmalade vaggar.
Rent och traditionellt. Har ar snedtak,
men anda med bra takhojd. Mjuka
barfotagolv. Vackra fonster. Har

finns séllskapsavdelning och
sovrum, med det ar flexibelt

sa man skulle kunna fa plats

med annu ett sovrum. Och
badrummet &r en lektion i

stil och kéansla...




Om du énskar finns det utrymme att Dottern som for hundrafemtio ar sedan fick
fortsatta pa den inslagna kreativa banan. garden i gava maste ha blivit néjd. Bostadshuset
Koket har hittills fatt behalla den skepnad ar rejalt i storlek, uthusen rymliga och fortfarande
det fick nar det i riktigt gott skick. Det
renoverades pa 90-talet. gar utmarkt att omvandla
stallet till en festsal for
bade middag och dans
med massor av vanner. Du
som sbker en plats for ett
galleri — eller till och med

| for djurhallning! — har en
ypperlig utgangspunkt har.
De tva mindre byggnaderna
intill kan i framtiden bli
gastbostader. Tanker man
funktionellt som det ar. bort platbekladnaden pa
Ibland ska man tanka fasaden ser man ju husen i
efter — fore. | lugn och ro. ett helt annat ljus...

Ett extra badrum fran
samma tid finns ocksa.
Kanske &r nasta steg
att gifta ihop kéket med
estetiken i resten av
huset?

Det ar dock inte alls
ndédvandigt - fullt
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Tank att komma inomhus en
sommardag nar solljuset ute ar
obo6nhorligt skarpt — och fa njuta av
lugnet och svalkan i huset.

A andra sidan... tank att fira julien
sal dar allt som gnistrar och glimmar
far &nnu mer liv... dar farskinnsfallar
och ljuslyktor skapar en kénsla av
ombonad lyx. D&r en flammande eld i
brasan &r varm och livgivande efter en
langpromenad vid Havéngs strand...

Eld ar varme
och trygghet.

Appeltrad finns pa garden.
Hégg och syrén, sa du vet
exakt nar varen ar kommen.

Flader att géra saft av. Och
manga uppvuxna tradd som bidrar
till en lummig och grén omgivning
med bade sol och skugga.
Vyerna ar en oslagbar del av
tradgardens skonhet.




Hoga gamla trad ger karaktar at garden:
Rabatter och tradgardsgangar lyser med sin
/franvaro, ett medvetet val fran &garnas sida.

/ .+ Det énkla uttryckéi passar garden, men for den med gréna fingrar finns
alla m6jlighetefr att skapa nagot annat — som kan representera den
ymnigare bondetradgarden. Det ska ocksa ségas att den lite rufsiga
innergarden har fatt'sta tillbaka under den langa renoveringen av . (% I%,*
bostadshuset. Lat vara — tills du verkligen vet vad du vill gora.
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Skymningens varma
ljus stror guild over
hostens farger.




De tva storsta orsakerna till

att paret f6ll fér garden var
avskildheten pa platsen — och att
just det var lite av en chimar!

Det &r ju néra allt man behdéver. Det rika
Osterlenska utbudet av kultur, gastronomi och
fritidsaktiviteter finns inom nara rackhall.

Mannen i huset raknar upp de viktigaste
tidsangivelserna: | lilla Lévestad, mindre &n
tio minuter bort, finns en mataffar och en vida
omtalad pizzeria med stenugn. St Olof, en
kvart bort genom bokskogen vésterut, har en
stérre livsmedelsaffar och ett av Osterlens
basta bagerier. Behdver man ett fullt utbud av
bade affarer och service ligger Tomelilla bara
tjugo minuter bort.

Krogtata Osterlen finns representerat
pa manga kulinariska béasta-listor.
Vinslottet Kronovall ligger inom
cykelavstand. Att i sakta mak

trampa forbi Fageltofta kyrka,

genom slottsallén, foér att avnjuta en
stenugnsbakad pizza och ett glas rott
ar ett lattillgangligt kvallsnoje.

Daniel Berlins krog i Skane-
Tranas en kvart bort har tva
stjarnor i Michelinguiden —
sa har ater och dricker du i
varldsklass...

Skumbad. Timmar av fullstandig avslappning...
med ett gott vin till hands. Vyerna genom fonstren
betagande. Badrummet ar rymligt och tydligt
pakostat — och nagot av det vackraste vi sett...









Av stor betydelse har varit att man tar

sig till Malmé6 pa mindre &n en timme.
Med andra ord ar det pendlingsbart
till hela Oresundsregionen!

Det ar nara kustens fiskelagen och vita
sandstrander. Naturen runtom garden ar en
kraftkalla. Stora omraden omkring Lilla Visanga
ar naturreservat och bjuder pa upplevelser av
stor skdnhet. Christinehofs slott och ekopark
har konstutstéllningar bade utomhus och
inomhus, naturstigar, guidade visningar av
slottet samt butik och kafé. Miljidmedvetandet
genomsyrar hela deras verksamhet, med rena
vattendrag dar fisken trivs och skogar dar
djurlivet frodas. At andra héllet, vid havet, finns
Stenshuvuds nationalpark med sin narmast
exotiskt vilda natur. Att kunna leva med naturen
ar en ynnest. Och poetiskt som en saga.
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UNGEFPARUG STTUATIONS pAN
—

MANSLUNDA 2,08

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skanegard med friliggande
mangdrdslanga, stall och loge. Maskinférradd och
traktorgarage.

Byggnadsar/renoveringsar:
Troligen uppford ar 1860, fortlépande renoverad
och ombyggd fran ar 2014 och framat.

Storlek: Bostad ca 248 kvm (138 + 110)
Lada & stall ca 330 kvm.Tre uthus ca 35 kvm, ca 20
kvm och ca |8 kvmV.v. se ritning - angivna ytor ovan

avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundldggning av betongplatta
pa mark med grundmur av natursten. Mindre
kéllare. Stomme av lersten och tegel med
monstermurad tegelfasad. Bjdlklag av trd, tak av
eternit. Dubbelkopplade fénster med sprojs.
Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Stort badrum pa
ovanvaning med klinkergolv fran Hogands, toa och
handfat fran Duravit. Blandare, dusch, badkar, tvatt

Pris: 2.975.000:- eller basta bud

fran Dornbraucht. Tv och infdllda hégtalare fran Bang
& Olufsen. Aldre badrum (troligen 60/70-tal, €] i
bruk) pa bottenvaning med toa, handfat och badkar.
Duschkabin i pannrum (gj i bruk). Grovkék med
tvdttmaskin fran ar 2012 Elektrolux, och torktumlare
fran ar 2007 Elektrohelius. Kk med spishall, spisflakt,
varmluftsugn, mikrovagsugn, kyl/frys och diskmaskin.
Vitvaror Husqgvarna fran ar 2006.

Golv: Betong, cementplattor och stenklinker.
Diagonallagt tragolv pa ovanvaning.

Uppvarmning: Jordvirmepump fran ar 2005,
vattenburet system via radiatorer. 2 st murade
skorstenar varav en i bruk.Vedkamin.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen gravd brunn.
Avlopp till trekammarbrunn med infiltration godkant
av kommunen, intyg finnes.

Uppkoppling: Mdjlighet till fiber finns i gatan.

Ovrigt: Energideklaration kommer utféras.

Fastighetsbeteckning & Adress:Tomelilla Manslunda 2:8. Manslunda 208 Lilla Visdnga, 273 56 Brosarp

Areal: 3.198 kvm

Taxeringsvarde: 819.000:- varav byggnad 604.000:- (ar 2017)

Taxeringskod: 220 — bebyggd smahusenhet.
Pantbrev: Inga uttagna

Servitut: Forman: | Officialservitut 1270-1449 Vig
Forman: 2 Officialservitut 1270-1449 Jordvirme
Forman: 3 Officialservitut 1270-1449 Avlopp

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

O tt ra r Uppvik & dottrar Visterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor

~ Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Vi sdljer hys__él s;a va sku{lé V|I|a boi.

Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi 4lskar’ miénniskor. kar Skane i bade 6st och vast Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.
Men, det ska erkidnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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