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Ovanfor Kiviks fiskelage



Fran stora véagen
ovanfor byn sticker
en liten grusvag in
bland traden. Det
ar latt att missa
den, och forlatet
om man tror att det
ar privat omrade
man kor in pa.

Men véagen l6per vidare uppfér backen,
in i lummig gréonska — som dock i
skrivande stund ar en hostlig
explosion av gult, orange, rott...

och i backspegeln '
ser man hav och
himmel smalta samman

i mjukaste blatt. Vagen

slingrar sig genom appel-
odlingar och Iévdungar.
Stengéardsgardar och hasthagar.
Ett litet stycke bort,

vid vags dnde, ett par
manskliga boningar.

Vi ar framme.




Sensommaren overgar
nastan motvilligt i host.

Pa fiskelaget sjunker tempot for de
bofasta kivlingarna. Friden rader. Havet
ligger lugnt och spegelblanki.

Luften hég och Iatt.

Arstidsvaxlingarna nagot
som berikar tillvaron,
regelbundna som andetag...



De “yttre
rummen”, det vill
sdga verandan
och de generG6sa
tradacken ger
huset en betydligt
storfe levnadsyta
an'mah kan
forvantg ’.g!
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Att kalla platsen ostord ar narmast en underdrift.

Det ar skyddat. Avskilt. Ingen utan arende passerar forbi. Naturélskande vandrare, ryttare till hast och
en del hundagare kanner till stigen genom skogen (schh... men ség inget fér vi vill ju att platsen ska
forbli lite hemlig). Ja, kdnner man inte till omradet anar man inte ens att det finns hus inne i skogen.
Bara nagra minuter fran havet, stranderna och sommarens livliga folkmyller... fullkomlig frid!




Det ar nastan svart att tro, men husets historia
inleddes pa enklaste satt. Det byggdes i bérjan av
60-talet, och bestod da av ett enda rum utan vare
sig kok eller vatten. Mot slutet av artiondet togs
huset 6ver av foraldrarna till mannen som nu ager
det tillsammans med sin hustru. Med andra ord
har det varit i samma slakts ago i fem decenr
Genom aren har det byggts ut i omganga
med tiden fatt sin nuvarande skepnad.
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Laget "ovanfor”
CHOCOLATE SALOON Kiviks stora vag

Ride Away Menu

1 chokiad - chocolae Pang kunde knappast
lakelse * Kaffe = Must Vara béttre.

Nérheten till byn gor

att du kan dra nytta

av den pa alla séatt du
Onskar. Du kan cykla till
mataffaren. Promenera
till morgondoppet. Njuta
av folklivet i hamnen.
Ata och dricka gott. Och
sedan dra dig tillbaka
till lugnet och friden och
vara helt i din egen varld!
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Koket ar hallet i en ljus ton med en

bréstpanel i kritvit parlspont. Oppet och

frdscht, med gott om plats f6r matbord.

God standard pa koksinredning och

vitvaror bidrar till att géra matlagningen

1 0 g e B a lattare.
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. | tradgarden finns bade véxthus

1 for tomater och odlingsplatser
for allehanda kryddor, for att
nadmna nagot. Att kunna ata det
man odlat sjalv hor till livets lyx.
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Fisk inhandlas med férdel i hamnen.
Lamm fran Mandelmanns i narliggande
Roérum. Ingen behéver sakna goda
ravaror pa Osterlen. Dessutom finns det
massor av krogar att vélja pa de dagar
man trots allt inte vill sta vid spisen...
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| vaxthuset ar det
varmt bade tidigt och
sent pa aret. En plats
for kaffepaus i arbetet.
Halva ar vinterisolerat,
sa har lyfts kansligare
vaxter i kruka in i
skydd nér det blir
kallt. | odlingsladorna
har paret till och med
drivit upp so6ta och
goda meloner!

Sonen tog 6ver for tolv ar
sedan, men har en stor del av
livet tatt forknippad med huset
och platsen.

Minnena av féraldrarnas tid har ar hdgst
levande. Pappan var fran inlandet men
tyckte mycket om att fiska, sa han bérjade
med att képa en liten skuta och fick
batplats i Kiviks hamn. Under ett par ar sov
paret ofta pa baten, tills mamman tyckte
det blev for besvarligt och protesterade.

Turligt nog hittade de sa smaningom det
har huset, mitt i den gamla appelodlingen,
och livet tog en ny vandning...
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Paret brukar tillbringa mycket tid har. Resan pa dryga timmen frén och
tillbaka till hemmet i Lund har varit kort nog for att locka till att utnyttja huset hela aret.
Under den varma halvan ar verandan och tradacken sjalvklara sallskapsrum utomhus.
Kvéllssolen har paret alltid tagit till vara pa genom att &ta sin middag pa verandan. Dar
njuter man av att ha en egen oas i varlden. Med vanner. Med familj. Pa tu man hand.
Eller alldeles sjalv. En kort cykeltur nerfér sluttningen finns folklivet, som man kan vélja
och vélja bort allt efter humor!

Kring véaxhuset finns kokstradgarden med kryddvéxter, smultron, bjérnbér, jordgubbar
och hallon. Svarta och réda vinbar. "Det finns vél inget som en tallrik kall fil med varma,
farska bar”, sdger mannen i huset langtansfullt.

Langst bort finns
plommontrad och appeltrad
som till exempel Transparente
Blanche, Alice, Aroma och
Ingrid Marie. Beskurna pa
kunnigt vis for att frukterna
ska kunna nas utan stegar.
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v x fran den gangna sommaren och I6ften om nya arstider
b ‘ _;‘5. e : som ska komma. Skogen laar gott. Dessutom finns
Ll S ST SO Loy pa tomten en “solgrop”, som ar ennedsankt yta med

stensittning runtom. Lite som en klassisk skansk
kaffegrotta. En meditationsplats att dra-sig tillbaka till
nér tankar ska ténkas och sjélen ska hinna ifatt...




Sallskapsrummet och kaminen
ar nagot att se fram emot efter
en lang dag utomhus.

Hanobuktens svallande vagor
ar alltid narvarande, och ett
dopp i havet en frestelse som
ar svar att motsta... om man
inte ar en badkruka!

For den finns annat som lockar.
Langpromenader langs strandkanten,
norrut mot Vitemélla och Havang,
s6derut mot Stenshuvuds
nationalpark som bjuder pa en
narapa exotisk naturupplevelse.

Det Osterlenska
landskapet ar de
mycket sydligare
landskapens
nordliga kusin.

Att uppleva med

alla sinnen.







Skepparhus och fiskarlangor
med prunkande, valskotta

tradgardar kantar granderna.

Hamnen och badstranden med timglassand
lockar sommargéster. Men byn ar ocksa ett
hégst levande samhélle. Hér finns affarer,
caféer och matstéllen. Andelen bofasta &r
osedvanligt hog for ett fiskelage. Nagon har
sagt att Kivik &r mer &n en plats att bo pa.
Det ar en intradesbiljett till hela Osterlen
och dess underskdna omgivningar.

Restauranger och sommarcaféer rader det
ingen brist pa i trakten, och antikaffarer och
loppisar ar alltid lika spannande utflyktsmal.
Det ar néra till golfbanor av yppersta klass.
Onskas stadsliv finns Simrishamns och
Ystads kullerstensgrénder och affarsgator
pa bekvamt avstand. Dessutom ar det
aldrig langt till &nnu stérre sammanhang;

—— - s : till Malmé och Képenhamn gér man latt

€ lliskaKivilkcar el X —— dagsutflykter om andan faller pa!




Transformationen

ar fullstandig, och

g bostadens ytor ar
e val utnyttjade.

Kok med matplats,
ett sallskapsrum
och hela tre sovrum
finns i huset.




Tradgarden
ar tydligt
genomarbetad

och kultiverad.

Rhododendron finns
vid skogskanten.
Bade vanlig
hortensia och
syrénhortensia med
Overvaldigande
blomning.

En perukbuske. Trad
som magnolia och
silverpéron -

Nordens olivtréd som
de kallas pa grund
av likheten. Har finns
allskbns perenner.
Rikligt med lavendel.




Verkstad. Forrad. Och ett
enklare gasthus med plats
for dubbelsang. Gaststugan
totalrenoverades for tva ar
sedan. Friggeboden och
vaxthuset uppfordes 2011.

”Bodarna” ar de gamia

smahusen vid skogskanten.

De ar gamla och inte
renoverade, men ett
bra skydd for verktyg
och cyklar.
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Kalvhagen ar ett namn pa stéllet
som dyker upp i vart samtal.

Forr fanns en beteséng ett litet stycke in

i skogen dar korna slapptes ut pa varen.
Alla gamla stengéardsgardar man ser finns
av en anledning och beréattar en historia.
Har var forr ocksa en appelodling, men
traden var alldeles fér gamla och skruttiga
sa de togs bort nar tradgarden skulle
anlaggas. Det finns dock en fruktlund
langst bort pa tomten med bade plommon
och applen. Det vore val inte Kivik annars!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fritidshus/stuga, isolerad for
dretrunt anvandande. Fristdende gdststuga.
Vaxthus.Verkstad. Bodar/forrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen
uppford i mitten av 1960-talet, utbyggd ar 1979,
genomgripande renoverad med isolering och

Inredning & utrustning: lkea kok fran ar 2006
med spishdll, spisflakt, kyl (2018) och diskmaskin
(2011). Grovksk med tvattmaskin och torktumlare
Siemens fran ar 2006. Badrum med vinyltapet och
vatrumsgolv med toa, handfat och dusch. Gasttoalett
med handdusch och handfat. Frys (2012) star i
forradet vid entrén.

tillbyggnad vardagsrum ar 2006.
Golv: Klinkergolv i hallen, oljade samt delvis
Storlek: 83 kvm. Fristaende géststuga.
Vaxthus.Verkstad. Bodar/férrad.V.v. se ritning -
angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

lackerade trdgolv i dvriga rum.

Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
radiatorer, elektrisk golvwdrme i hallen. Central

Konstruktion: Halva huset star pa plintar, temperaturgivare. Inspekterad och godkand

andra delen star pa naturstensgrund. Kallare under braskamin med insatsror.

koket. Stomme och bjdlklag av trd med fasad av

trdpanel. Tak av papp, fonster i trd och aluminium Vatten & avlopp: Kommunalt. Eget vatten finnes
med isolerglas (vandbara upp/ner och utat). fran djupborrad brunn 40 meter for bevattning.

Sjalvdragsventilation. Radonmétning utférd med
godkant resultat. Uppkoppling: Mobilt bredband.

Ovrigt: Ny el frin ar 2006 med automatsikringar
och jordfelsbrytare. 3-fas. Robotgrasklippare
installerad.Vattenutkastare vid huset samt i vaxthuset.

Pris: 2.600.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Mellby 17:7

Adress: Mellby 177,277 31 Kivik

Areal: 2.183 kvm

Taxeringsvarde: |.074.000:- varav byggnad 668.000:- (2015)
Taxeringskod: 220 - Smdhusenhet, bebyggd.

Pantbrev: 6 st om totalt 1.109.000:-

Servitut: Vig

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




kar Skane i bade 6st och vas% Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi élle@;r’ménniskon

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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