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Narmare havet kan man knappast komma!
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Inne i tradgarden &r du helt
utom synhall fér varlden.
Byggnaderna pa tomten
bildar en U-form som bara
dppnar sig mot havet.

Att kunna bo sa ostort och
privat i direkt anslutning
till stranden ar en ynnest.
Dessutom stracker sig
tomten faktiskt anda ut

i havet!

Vér pa sydkusten.
Paskliljorna i rabatten lyser i
kapp med solen och tradens
knoppar reagerar pa ljuset
och borjar vaxa till sig.
Gréasmattan &r lite kal pa sina
stallen - men det beror pa att
kommunen varit och gravt fér
nytt avlopp, sa det rattar till
sig snart nog.

Med andra ord &r varen i
skrivande stund annu lite
av en nybdrjare — men det
ar knappt man ens noterar
det. Havsmiljon ar ju en
skénhetsupplevelse,
oavsett arstid, och den
njuter man av bade ute
och inne.

Och tids nog blommar
klatterhortensian. Vinbérs-
buskarna och rabarbern ger
dig fylining till pajerna.
Fikonen mognar...
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trendighet. Bra planlosning o

unktion. Kort sagt gar huset att bo

bekvamt i. Och du somnar till havets svall. Du vaknar till horisontens oandlighet.







Koket &r trivsamt och inspirerande att fixa middan i. Ingredienser till matlagningen skaffar du smidigt;
vélsorterad livsmedelsaffar och bageri finns i byn, och lokala gronsaksodlingar bidrar till att géra livet
vardagslatt. Fiskrokeri finns i hamnen. Maten &r ju séarskilt viktig i var landsanda. Skaningen beskrevs
skdmtsamt som "rédlatt, pakladd och atande” av Carl August Ehrensvard 1795. Den kulinariska
konsten ligger verkligen i framkant i landskapet, med nya spannande restauranger som dyker upp pa
de mest ovantade platser. Narliggande Hoérte brygga har till och med lovordats av New York Times!
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Huset byggdes troligtvis 1887, och i gamla handlingar benamns det gatehus. Fran 20-talet och
fram till dags dato har det i olika konstellationer varit i samma familjs &go. Anna Martensson
och maken Nils kopte det kring 1923. Anna drev spettekaksbageri i en del av brygghuset intill
stranden. Med tiden 6verlats sedan fastigheten till nya generationer och nya familjebildningar.

Att hus "hallits inom slakten” brukar borga for att det alltid tagits val om hand fér framtiden.
Nu har dgarna beslutat sig for att lata nagon annan ta vid. For férsta gangen pa nastan 100
ar finns alltsa en mojlighet att 6verta huset och det ndrmast unika laget — fast vi ju helst inte
vill anvédnda det slitna méaklarbegreppet!

Brygghuset var forr i tiden husets tvattstuga. Vattnet i det uppmurade karet hettades upp undertill
och sedan skrubbades linne och klader rena. Nu finns tvattmaskin inne i bostaden och brygghuset
anvands som njutbart sallskapsrum. Har dukar vi upp till fest med sill och potatis och kall pilsner!



Det kdnns som att sitta pa en bat ute till havs. Livsnjutning...
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Sallskapsrummet en trappa upp har en oslagbar vy éver havet. Med kikare foljer du bade sjofagel
och skepp péa nara hall. Himmel och hav blir som balsam for sjélen. Och ljusets betydelse kan
inte dverskattas nar det géller vart valbefinnande. Atrtificiell ljusterapi i all &ra, men inget slar det
speciella ljus som bara finns vid havet.

Ljuset som vacker livsandarna om varen. Ljuset som smyger in genom manga fonster ldngs
en sydlig vigg. Aven den graaste vinterdag i kustbandet finns nagot ovan horisonten som
minner om kommande tider.
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Rum for sallskap. Rum fér ro. Sommar med 6ppna fonster fér luft och vindar och havsdoft.
Vinter med pladar och flammande brasa...
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En ostérd, omsluten plats i havsbandet. Har ar du i
fred nar du sitter med morgonens kaffekopp och ser
ut dver havet, alltid intressant och féranderligt. Férg
och form, ljus, intensitet...

Sedan hor val ett dopp i havet nastan till - nar man
har en egen strand! Det gar att traska i rakt ut har,
men ar man 6mfotad finns en fin sandstrand ett par
minuter bort.

Havet narvarande i varje rum, varje ogonblick.
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Smygehamn &r ett mycket gammalt fiskeldge pa den skanska sydkusten. Samhallet har sina
rotter i 1600-talet och lange var fisket avgorande for forsorjningen, men i mitten av 1800-talet
paborjades kalkbrytning och branning vilket pagick i hundra ar. Sammanlagt var 10 ugnar i
bruk, varav nio finns bevarade. Numera ar byhusen bebodda av manniskor som inte har havet
eller kalken som grund till sin forsorjning. Blandningen av bofasta och sommarboende ar
halsosamt balanserad. Anledningen till populariteten ar sakert att det ar ett hogst livskraftigt
samhalle, samtidigt som det bevarat all sin gamla charm med tranga grander och intima,
prunkande sma tradgardar.




Det finns utvecklingsmojligheter. Pa tomten finns
férutom bostadshus och brygghus med sovloft
ocksa ett uthus med garage och bastu. Och pa
andra sidan gatan fortséatter tomten ett gott stycke
- lagom stort om man skulle vilja odla egna grédor
och kanske till och med bygga ett orangeri.

Det torde finnas mojligheter att anpassa fastigheten
efter olika behov: Agarna har skisser p& andrad
anvandning av brygghuset, antingen fristdende som
idag, eller kopplad till huset med t ex en vinter-
tradgard. Behover man inget garage kanske denna
byggnad kan inredas till bostadsyta, ateljé eller
annan verksamhet - mahanda till uthyrning? Alla
idéer &r varda att utforska mojligheterna till.




Nagra minuter bort ligger Smygehuk, landets sydligaste udde. Ett valbesokt turistmal, dar
man kan fika, képa glass och avnjuta fisk i manga former pa serveringen. Konstutstéllningar
(exempelvis under paskens konstrunda), musik- och teaterférestéllningar anordnas ofta pa
Koépmansmagasinet. Sommartid ordnas midsommarfirande, allsang, jazzkvéllar, motortraffar
och loppis i och omkring hamnen och magasinet.

-

- “Populdra Horte bryaga

Det geografiska laget gor
Smygehamn utmaérkt bade
att bosatta sig i permanent
eller att ha som plats fér
delarsboende.

Till Trelleborg tar det tio
minuter med bil och det
finns ocksa bussforbindelse
dit. Malmds utbud av affarer
och storstadsliv nas pa
trekvart och vidare till
Kastrup och Képenhamn tar
man sig smidigt dver bron.

Vid hamnen finns avstand
till nagra av Europas huvud-
stader angivna. Narheten till
kontinenten blir inte tydliga-
re an sa. Farja till Bornholm
avseglar fran Ystad och till
Tyskland fran Trelleborg.
Malmé flygplats i Sturup
nas pa 20 minuter.
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Byggnadstyp: Skaneldnga med annex vid strandkanten. Inredning & utrustning: Kok IKEA 2006. Bank-

Friliggande forrad & garage. skivor i ek. Kyl/frys, elspis med glashall, kolfiberflakt,
porslinvask och diskmaskin. Badrum med tvattstill,
Byggnadsar/renoveringsar: Troligtvis 1887 duschkabin och toalett. Kombinerad tvattmaskin/

torktumlare installerad i badrum. Spegeldérrar.

Storlek: Bostad ca 109 kvm, varav bv ca 61 kvm och

ov ca 48 kvm. Sjostuga ca 28 kvm. Garage & bastu ca 30 Golv: Tragolv, klinker och plastmatta.
kvm.Forrdd ca 7 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan
avser anvandbar golvyta. Uppvarmning: Oljefyllda elradiatorer pd ov.

Vattenburen elvarme pa bv. Kamin.
Konstruktion: Platta pd mark och skdnsk grund.

Stomme av tegel och sten. Putsad fasad. Trdbjdlklag. Vatten & avlopp: Kommunalt, ny anslutning 2019.
Tak av eternit och plat. Hangrdnnor och stupror i plat.

Mestadels 2 —|<Qpplade fonster férutom 3-glas fénster Ovrigt: Kringbygad innergard. Sjéstuga (brygghus) intill
I allrum pd ov. Sjdlvdrag. havet med sallskapsrum, pannrum och inredd vind med

tva sovplatser.

Pris: 5.475.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Smyge |2:1
Areal: 1080 kvm

Taxeringsvarde: |.950.000:- varav byggnad |.231.000:-
Taxeringskod: 220 - Smdhusenhet bebyggd
Pantbrev: 5 st om totalt 2.249.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda

Driftskostnad: Elforbrukning 29.292:-, vattten/avlopp: |.000:-, renhalining: 2.500:-, sotning: 350:- , férsakring 4.835:-,
fastighetsavgift: 5.208:- Totalt: 43.185:- Driftskostnaden dr baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren fér
specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltankt k&pare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: G

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller giarna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen vid forfragan.
Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna na varandra i samband med
husintresset. Dina personuppgifter nar aldrig tredje part.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19

239 33 Skanor
Text, foto & layout: Lasse Mangs d tt r a r 040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Skisser: Ingrid Fredriksson

Ansvarig mdklare: Elisabeth Wretsell
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom
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Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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