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Lagom for en eller tva eller en liten familj!
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Planlosningen ar praktisk och smidig. Ljusinslapp e gerstreck, vilket

Didrar till den 6ppna kanslan. Formiddagssolen kommer in i koket och gor det

till en mycket trivsam frukostplats. Nar solen vandrat 6ver till andra sidan har

man gladje av de generdsa vardagsrumsfonstren at det hallet. Och att man kan
a ute en darifran...







Lénnkrogsvagens namn kommer sig av att det omkring sekelskiftet 1900
fanns en vida beryktad I6nnkrog i omradet!







Ljunghusen ar kant for sina badstrander med fin vita sand
- och de likaledes vita badhytterna.
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Ett rymligt sovrum finns i ldgenheten, och skulle det behdvas ett till gar det utmarkt
att anvanda den nuvarande matsalen fér det &ndamalet.
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Laget ytterst i huset &r verkligen tacknamligt. Kanslan ér fri och
6ppen mot gronomradet langs havet. Mellan huset och havet &r
marken naturskyddad sa man riskerar inte heller att bli inbyggd...

W
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“Reservatet bestar till stérsta delen av flacka strandangar. Delar
av omrédet har be'!éts?ﬂaﬁer I"#g tid och har en artrik, betes-
gynnad‘ flora. I Gster finns ohévdade delar, dar den séllsynta arten
dansk iris véaxer.”

Lansstyrelsen i Skane




Bron syns i fjarran. Kanslan av att bo “som pa landet” i en lummig idyll men med Malmé
och Képenhamn inom rackhall &r spannande. Gatan ar lugn och fridfull. En utmaérkt plats
for den som kanske vill forenkla sin tillvaro och kanske star i begrepp att flytta fran ett

eget hus - men énda vill ha kvar kanslan av ett marknéra liv.




Ljunghusen &r ett levande samhalle dar det ar latt att bo. Pa tva roda nar man mataffar, kiosk, bageri
och ett par olika restauranger. Det rader ingen brist pa saker att géra — om man ar av den aktiva
sorten. Orten ar valkand for sin golfklubb. Man kan spela tennis och boule. Tvillingstaderna Skandr-
Falsterbo med annu mer shopping, bra krogar och en hel del kulturellt utbud ligger inom rackhall.

Intill huset ligger en gammal banvall som ett minne fran férra sekelskiftet nar det drogs en
jarnvagslinje mellan Malmo och Falsterbo. Det vackra stationshuset dr numera en fransk bistro
— pa bara ett par minuters gangavstand fran huset.

"Léngs reservatets sédra grans I6per en gammal banvall. Har passerade tag fullastade med badsugna
Malmébor pa vdg ner mot sandstranderna i Skanér-Falsterbo. | bérjan av 1970-talet revs jarnvdgen upp
och den gamla banvallen anvénds idag fér att promenera, cykla eller rida mellan Héllviken/Ljunghusen
och Skanér-Falsterbo. Skaneleden passerar genom reservatet, delvis pa banvallen.”

Lansstyrelsen i Skane

Det som redan for hundra ar sedan lockade storstadsfolket till detta sydliga nés ar lika attraktivt
idag. Det speciella ljuset. De vita stranderna. Det klara vattnet. Maklappens naturreservat med
sina standigt rérliga sandrevlar. Och sjélva Ljunghusens strandbad med sina kritvita badhytter

i langa rader. Det a&r som en utlandssemester att bara befinna sig har!

“~Hollvikens hamfi i ndrheten. ™.

En fransk bistro - pa gangavstand!
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Bostadstyp: Bostadsritt. Forening: Brf Lonnkrogen.
Fastighetsbeteckning: Vellinge Ljunghusen |6:64

Kommun: Vellinge

Byggnadstyp: Ligenheter
Lagenhetsnummer: | (O]
Andelstal: 4235 %.
Andel av arsavgift: 442 %
Storlek: 3 rum och kok.

Lagenhetsarea: /4 kvm. Uppgift om ldgenhetsarean
grundas pa bostadsrattsforeningens ekonomiska plan.
Arean — eller berdkningsmetod av arean kan ha férdndrats
darefter. Bostadrittsféreningen och maklaren ansvarar inte
for att angiven area dverensstimmer med verklig area.Vi
uppmanar spekulanten att sjdlv kontrollera ldgenhetsarean
om detta dr av stor betydelse.

Manadsavgift: 4098 kr Elforbrukning betalas separat
av bostadsrdttsdgaren.

Vaning: | av 2

Byggar: Byggnaderna uppfordes 1986.
Hiss: Hiss finns g
Tilltrade: Enligt 6verenskommelse

Allmant om foreningen: Foreningen dren
dkta bostadsrattsforening. | féreningen finns 22
ldgenheter. 2| ar uppldtna med bostadsratt och | ar
hyresrdtt. Féreningen har inte ndgra uthyrningsbara
lokaler: Féreningen kopte fastigheten 2006 da
ombildning till bostadsratter dgde rum. Féreningen
dger marken.

Parkering: Till fastigheten hor 7 st garageplatser;
kosystem tillampas. | dvrigt rader fri parkering i om-

radet

Overlatelseavgift betalas av siljaren och pantstt-

ningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift

= 2,5 % av prisbasbeloppet och pantsdttningsavgift =
1,0 % av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet ar 2019 ar
46.500:-

Inredning & utrustning:
HALL: Plastmatta och vita vdggar

KOK: Parkett och vita viggar. Vit kéksinredning med vitt kakel ovan arbetsbink av rostfritt stal och laminat. Har
finns spishall med flakt, kyl/frys samt matplats f6r fyra till sex personer.

VARDAGSRUM: Parkett och vita vdggar. Harifran nar man lagenhetens uteplats som vetter mot havet..
SOVRUM: Korkmatta och vita vdaggar samt rymlig garderob.

SOVRUM/MATSAL: Korkmatta och vita viggar.

BADRUM: Svart klinker och helkaklade vita viggar. WC, handfat, dusch och handdukstork

Renoveringar/underhall: Fasadrenovering: Byte av virke och malning. (Arbete som pabdrjats 2018 fortsitter,)
Nya laskistor monteras i alla forradsdorrar.

Uppvarmning: Direktverkande el.

Driftskostnad: Ca 15.130 kr/ar. | angiven driftskostnad for | persons hushall ingar elkostnad 13.500 och hem-
forsdkring ca 1.630 kr/ar. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens uppgifter: Detaljerad driftskostnad tilldelas varje
tilltankt kdpare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda : Energideklaration ar e utford.

Pris: 2.950.000:- eller basta bud

Ansvarig fastighetsmdklare tillhandahdller gdrna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid forfragan. For dig
som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna nd varandra i
samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

vik Uppvik & dottrar Vasterlen

239 33 Skanor
V| saljer hus vi sjélva skulle vilja bo i.

040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu




Vellinge Ljunghusen 16:64
Lonnkrogsvégen 10
236 41 Hollviken
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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