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Mjuk kustlinje. Hav och horisont.
Strander och strandskog.
Aker och ang.

Den allra sydligaste vagen i landet bjuder
pa en omvéaxlande palett av vyer. Mellan
Abbekas och Ystad ligger lilla Svarte -
ett trivsamt och populéart samhalle med
bekvamt avstand till service och affarer.

Vita langor ligger som i ett parlband pa rad. Langst ut i byn ligger det solskrubbade huset
med bla fonster pa ypperligt ldge ndrmast stranden. Grannar finns at det ena hallet, men
at det andra ar det obebyggt, sa laget kdnns befriande ostoért. Huset byggdes troligen i
slutet av 1800-talet. Nu ar det ett boende som ar fullt moderniserat i standard, men med
den charmerande stamningen i behall. Sjostuga med tradack alldeles vid havet...




Redan 1983 tog kvinnan och hennes
make dver langan, férst bara som
sommarboende men tva ar senare
flyttade de hit permanent. Forr fanns
en brygga vid stranden, men den blev
med aren i sa daligt skick att paret tog
ner den. Ett par "stolpar” finns kvar
som ett memento.

Tanken att bygga en ny brygga och
skaffa en eka torde vara lockande

for vem som helst...




Ett hus som ar perfekt for en eller tva som vill ha gott om svangrum.

Har finns kok med plats fér matbord. Vardagsrum. Matsal. Samt ett rum till pa
nedervaningen som kan tjanstgora bade som hemmakontor och sovrum. Toalett.
En trappa upp finns ett sallskapsrum till samt ett sovrum pa gaveln. Har finns
ocksa ett badrum med dusch och toa. Och inte minst en stralande havsutsikt

— bade fran huset och den lilla sjéstugan med tradack vid stranden.




Omhindertaget. O




Koket fick en rejal uppdatering 2006. Behandigt i storlek,
|attarbetat och modernt, men i en stil som passar som hand
i handsken i ett lantligt boende. Som gjort f6r kafferep med

syltgrottor och kanelbullar. Eller att sitta i alldeles sjélv i lugn

och ro, och ta del av de lokala nyheterna i morgontidningen.




Enkelhet i material. Inget 6verdad som kanske skulle passa husets sjal illa.

Tratak och tragolv. En nétt liten kamin. Historia pa ett litet fiskelége.




Genuint och stamningsfullt. Gamla Ias och vackra gangjarn pa
gamla dorren. Takbjalkar. Tragolv. Det ar kart, som vi sager i Skane.
Gammaldagsfint. Men sé&hér har det inte alltid sett ut. Huset hade
tidigare stampat jordgolv under korkmatta och tr&, och till och med
synlig kullersten i hallen... Fér mycket "gammaldags charm” kan

ingen leva med, sé& dgarna gjorde en omfattande upprustning innan
de flyttade in. Efter urgréavning av grunden gjéts platta, sedan lades
isolering och nytt tragolv. Taket hojdes for att klara dagens langd pa
manniskor. Men man far huka sig i dérréppningen...

Sedan dess har underhallet varit kontinuerligt, och huset har aldrig
statt tomt och dvergivet.
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En trappa upp finns ett allrum

~ att samlas i, med gott om plats

for bade soffa och fatoljer.
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N ] . ] ] Utsikten 6ver hav och horisont &r obruten fran bade ovanvaningen och fran uterummet.

Agarna har byggt en kupa mot havet som ger en panoramisk vy 6ver havet. Kring bordet vid . . . . . . ] L
. . ) Standig och evig, standigt foranderlig. "Huset var vart dromhus. Det ligger vid sjon med

kupan vill man garna dra en spader med havsutsikt en kulen dag... ] ] ] . . )

en underbar utsikt, som skiftar varje dag,” sager kvinnan i huset.
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Ett uterum som man kan sitta i sa snart solen skiner - redan tidigt

pa varen. Frostkénsliga véxter férvaras med férdel hér pa vinterns =
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Sjostugan ligger alldeles vid strandbrynet, men pa lite hojd sa den klarar sig bra dven
om vagorna skulle ga héga. Man kan sitta bade inne och pa dacket framfor. ”Bara att
njuta av, kura skymning, ata gott, ta ett glas vin, sitta och se pa havet och sjéfaglarna i”,
sager kvinnan i huset. Men den &r ocksa ett utmarkt gasthus!
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Kanslan ar att man &ar vél insynsskyddad pa tomten. Har finns stensatta ytor. Plats
for tradgardsmobler. En nétt liten grasmatta som samsas med tradgardshibiskus,
rosor, lI6kvaxter, vinbarsbuskar, bornholmsfikon och ett tradgardsland. Eken
kommer fran ett ollon som kvinnan plockade i Rumskulla i Smaland, dér landets
storsta och édldsta ek star. Mot gatan vaxer gamla blomsorter som pioner, akleja,
héstaster, prastkragar, iris, hostanemoner och julrosor.




Lang badstrand med brygga och vit sand ligger bara ett par minuter bort. Men det gar

ju ocksa att ga rakt i framfor stugan! Stranden har bade sand och klappersten. Ibland

fyller hav och strémmar pa med ny sand, och ibland snor havet tillbaka lite...
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Det finns gott om fina
vandringsvéagar i trakten,
'Rl |- :' bade korta och langa.

! JIARE Byn &r lugn och fridfull,

y S | — - ’
| 11h \ l\\\\‘*‘“\‘:\ it e AN och manga barnfamiljer
Yy _ll i\ ,._:.’l ity har flyttat in pa senare ar,
"% ' i,1 . P mycket tack vare de fina
Ty kommunikationerna.

Nérheten till service, mat-
affarer och allehanda
shopping i Ystad gor att
man inte behéver sakna
nagot i sitt dagliga liv. Du
tar dig dit pa tio minuter,
tjugo om du cyklar — och
cykelvagen gar utmed
havet.Pagataget dit eller

i e

till Malmo kliver du pa mitt i~ e o p

byn. Sedan tar det "ungefar
48 minuter” till Malma,
berattar kvinnan. Det ar
med andra ord hogst

pendlingsbart till stérre
stader. Sturups flygplats

nas pa tjugo minuter.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga med uterum, annex invid
havet samt forrdd.

Byggnadsar/renoveringsar: Inskriven i fastighets-
register ar 1909 men &r troligen nagot &ldre.

Storlek: Bostad ca 93 kvm, varav bv ca 53 kvm och
ov ca 40 kvm. Tvatt/forrad ca 8 kvm. Uterum ca 28 kvm.
Sjostuga ca | | kvm. Forrad ca | kvm.V.v. se ritning -
angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund gjuten betongplatta 1984.
Grundmur av sten. Stomme av lersten. Putsad fasad.
Trabjdlklag. Eternittak. 2-glas fonster i trd pa bv.
Plastfonster med isolerglas pa ov. Sjdlvdrag.

Pris: 4.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Svartemdlla 1:33
Areal: 469 kvm

Taxeringsvarde: 2.607.000:- varav byggnad 588.000:-

Taxeringskod: 220 - Smahusenhet , bebyggd.
Pantbrev: 3 st om totalt 340.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Forman Officialservitut |2-BAK-142 Vég

Inredning & utrustning: Kok Marbodal 2006.
Bankskiva i svart granit. Kyl/frys, ugn, glashall, flakt, vask
och diskmaskin. WC med vask pa bv. Badrum pa ov
med dusch, vask och toalett, vatrumsskiva pa vag-
garna och klinkers pa golvet. Tvittstuga i forrad med
tvattmaskin, torktumlare och frysbox.

Golv: Trigolv och klinker.
Uppvarmning: Direktverkande el och kamin.
Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Inglasat uterum i sdderlige. Sj¢stuga vid
stranden.

Driftskostnad: Elforbrukning 21.000:-, forsikring: 3.000:-, vatten/aviopp: 7.900:-, renhallning: 1.200.-, sotning: 500:-
fastighetsavgift: 8049:- . Totalt: 41.649 kr /dr. Driftskostnaden dr baserad pa séljarens uppgifter. Kontakta maklaren for

specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltinkt k&pare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: Energideklaration skall utforas.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller giarna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen vid forfragan.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med B 4:19

vik

d yttrar

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19
239 33 Skanor

040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu




SVARTEMOLLA

Ystad Svartemolia 1:33
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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