


En varld utan bilar och gatljus, men desto mer hastar och stjarnhimlar...

Uppe pa kullen & man omgiven av ett béljande landskap av beteshagar och bokskog, rikt
i flora och fauna. Promenadvagar och ridvagar snirklar sig fram genom den narmast
pastorala miljon. Det ar mjukt, kulligt och véanligt. Man kan vara helt ostérd, samtidigt som
det inte &r langt till andra gardar och ménniskor - isolerad ute i obygden @r man forvisso icke.

Efter att ha letat lange (och aven haft planer pa att bygga en gard helt sjalva!) hittade dgarna for
drygt tio ar sedan Risaholm. En genuin skanegard i korsvirke, i en miljé6 som passade dem som
naturalskare, blev deras. Dessutom lag den pa bekvamt pendlingsavstand till Lund och Malmé.
Nu finns chansen fér nagon att dra nytta av det hastparadis som gardségarna omhuldat, eller for
nagon med egna tankar om hur man kan anvéanda garden. Har finns en plats att gora till sin egen
- utan nagra storre vedermoédor. Att kalla bostaden och évriga utrymmen véalvardade ar ndrmast
en underdrift!




Risaholms gard. Stararna_flock_as pa falten;
'Gla_dOrn_a seglar pa himlen. Solen bryte'r:‘fi;am
genom'r'nolnen och energin i landskapet
férvandlas i ett 6gonblick. Husfasadernas
puts gnistrar i kritvitt. Korsvirkets roda lyser.

SRISAHOLM«,

Bostadshuset, det lilla gardshuset med sitt
stratak och stallbyggnaden vid sidan av
skiner ikapp med solen.

i

star pa en liten skylt ovanfor entrédorren.
N&r dgarna hittade garden hade de tittat
pa manga olika geografiska lagen. Men
nar de kom hit foll bitarna genast pa plats.
Landskapet, avskildheten, byggnaderna;

allt stamde med den inre kompassen. ..
En familj far gott och val plats. Bostaden
har ett rejalt kok, ett mycket rymligt sall=
skapsrum, bibliotek, tre sovrur:,%rum.‘
och en extra toalett. En del av vinden

att inreda. Dessutom finns ett stall!




Robust. Rustikt.
Alderdomligt stamningsfullt.
Skona blickfang finns
varthelst man tittar.

Vackert och autentiskt har
sparats och vardats.
Opraktiskt och trasigt

har fatt stryka pa foten

eller lagats.

Och alla de moderna
bekvamligheterna vi
inte vill leva utan ar

sjalvklara i hemmet!
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Den lilla grusvagen som loper forbi

arden ar sa gott som otrafikerad —
1T g g

ARG - om man inte raknar hast och ryttare.

Man lever i en varld dar livet hittar
sin egen rytm. Utan stress och harda
kanter!



Koket har renoverats genomgripande under de senaste aren och ér en kombination av
lantlighet och lattarbetad modernitet. Det &r gott om utrymme att helhjartat 4gna sig at det
enkla vardagskulinariska eller festmiddagens 6verdad. Den 6ppna spisen &r en vanlig jatte
som sprider bade varme och stamning.
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Tack vare bade nuvarande och
foregaende agares omvardnad har
garden kunnat leva vidare, néar sa
manga andra skanegardar gatt
forlorade i historiens dunkel.

De sma detaljerna kan goéra stor
skillnad. Kostnaderna kan tyckas
héga men val varda i langden.
Fonster och ytterddrr har handbyggts
efter konstens alla regler i karnvirke
och med kulturglas, beréattar &garna.
Och allt har méalats med silikat och
linoljefarger.










TP L' ader inte brist pa vackra, aldre
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= .eiqli'er i huset. Spegeldorrar med
~ gamla las. Takbjilkar och pérlspont.
- - Hela bostaden har dock genomgatt
en omfattande upprustning.

Tidigare agare har gravt ur stora delar
av grunden, gjutit, isolerat och lagt in
golvvarme i de flesta av rummen.

De nuvarande har renoverat koket,
tagit ner vissa innervaggar och murat
upp nya, samt putsat om och malat
fasader efter hand. For att bara namna

nagot av allt de gjort!
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Sattugnen i sallskapsrummet varmer gott — men det finns

L

ocksa golvvarme for de kalla vinterdagarna...
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Trakten &r kand for sin rika natur. Ett flertal naturskyddade omraden
breder ut sig kring Hackeberga och Risen. En vdlkomnande varld f6r

bade tva- och fyrbenta av alla de slag. Agarna berittar:

"Mdjligheten att rida och vandra i vacker bokskog finns bara 100
meter fran huset, utan att passera trafik eller lang transportvag. Vi
har bott pa flera olika platser i Skdne och alltid fatt aka till skogen for
ridning eller hundpromenader. Efter flera ars letande trillade allt pa
plats, pa ‘rétt’ sida av Romeledasen dér naturen kdnns oandlig.
Naturen och tystnaden &r mycket rogivande.”




Stallet har fem boxar och
uppvarmd sadelkammare,
och kanslan ar densamma
har som i bostaden — allt ar
omskott och dndamalsenligt.
Byggnaden ar faktiskt upp-
ford sa sent som under
1980-talet, vilket sakert far
ses som en stor fordel i
sammanhanget!
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Ett enkelt, men kart litet gastrum.
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Gardshuset byggdes
precis som stallet pa
1980-talet, men man ar
forlaten om man tror att
det ar lika gammalt som
bostadshuset. Det ser
ut som det alltid statt
dar. Strataket bidrar
sédkert till illusionen.
Omryggning och reno-
vering av halmtaket har
gjorts av agarna.

Just nu anvands huset
mestadels som forrad,
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men det har ocksa ett
litet gastrum som man
skulle kunna utveckla,
om sa onskas.
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Fran borjan horde Risaholm till Hackeberga slott som ligger i narheten. Ett gammalt flygfoto
dver garden visar laget i landskapet. Naturen bestar, som ses, bade av dppet landskap och
dungar av l6vskog. Den omkringliggande miljén blir som en férlangning av den egna tomten.

Men naturligtvis har tradgéarden sin alldeles egna betydelse. Agarna beréttar:

“Hér véxer fina trdd som ekar, askar, I6nnar, och pa tomten star dven en oslagbar réd-
blommig héstkastanj, flera dppletréad, ett pdrontrédd, ligusterhdckar och syrenhackar.
Haér finns lavendel och rosa kldngrosor, grdsmattor och kullersten, naturpinnstaket
och grindar samt ett hundhus med egen trdadgard!”
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Geograﬂskt ar Iaget utmarkt. Narheten till Lund och Malmo ar en stor fordel for den

ek som bor har. Kvmnan i huset arbetar i Malmo och aker till |obbet pa.”’35- 40 min fran

dorr t|II dorr” ‘IVIa‘imo Alrport finns bara-en kvart h0|=t L|Ila byn Genarp med allt
vqr_dagsnod_v_landlg_t ligger néara, med afférer, bibliotek, skolor och utomhusbad.
Hﬁckebefga slott ar populart att bes'fika,_ liksom Lodge Spa och hotell i ndrheten.

- Den fantastiska naturen drar givetvis en sarskild kategori av méanniskor; att trakten

ar et_t; élddrado for vandrare, cyklister och sportfiskare ar inte svart att forsta.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Korsvirkesgard i vinkel med friliggande
stallbyggnad och forrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Boningshuset ir
ursprungligen fran 1800-tal. Stall 1984. Annex 1980-84

Storlek: Bostad ca 165 kvm, varav bv ca 125 kvm och
ov ca 40 kvm.Takhojd varierande, sovrum bv ca 183/21 |
cm, kok ca 190/204 ¢cm. Stall ca 75 kvm. Forrad ca 38 kvm.
Arbetsrum ca 10 kvm. V.v. se ritning - angivna ytor ovan
avser anvandbar golvyta.Bo area: 125 kvm och byggnadsyta
ekonomibyggnad: 60 kvm avser taxeringsuppgifter.

Konstruktion: Platta pd mark. Fasad av korsvirke med
lersten och tegel. Stomme av tegel och lersten.Tak av tegel

pa boningshus, svart plat pa stall och stra/halmtak pa annex.

Hangrannor av koppar och malad plat. Bjdlklag av tra.
Dubbelkopplade sprojsade 2-glas fonster i trd. Synliga
takbjdlkar Ytterddrrar: pardorr och stalldorr: Sjalvdrag.

Inredning & utrustning: Kok fran Smedstorp 2016

med kyl/frys, varmluftsugn, diskmaskin, vask, induktionsplatta,

Pris: 6.250.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Lund Genarp 7.5

Areal: 24775 kvm

Taxeringsvarde: 2.126.000:- varav byggnad |.134.000:-
Taxeringskod: |20-Lantbruksenhet bebyggd
Pantbrev: |5 st om totalt 5.400.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Forman Officialservitut 12-GEN-194 Vag

Last Avtalsservitut 12-IM3-74/5896 Kraftledning

flakt. Bankskiva i massiv mérkbrun ask. Tvéttstuga med
tvattmaskin och torktumlare Miele 2016 och foérvaring.
WC med tvattstdll och toalett och almogevaggskap.
Klinker pa golv och putsade viggar. Helkaklat badrum
med spotlights, klinker, golvwwdrme, wc, handfat och badkar.
Malade allmogeinnerddrrar.

Golv: Tegel, klinker och traplank.

Uppvarmning: 2 luft/Iuft virmepumpar, direktverkan-
de el, golvvdrme i vardagsrum, bibliotek, ett sovrum, liten
hall och badrum. Oppen spis och sattugn.

(Ovan ndmnda information avser boningshuset om inget
annat anges )

Vatten & avlopp: Enskilt.

Ovrigt: Rofylit boende i direkt anslutning till Risens
naturreservat. Stall med 5 boxar och uppvarmd
sadelkammare.Valdrdnerad ridbana. Annex med forrad,
gdstrum och vinkdllare.

Driftskostnad: Elfrbrukning: 32.000:-, vatten/avlopp: 1.278:-, sotning: 500:-, f6rsdkring: 4.683:-, renhallning 2890:-.
Totalt: 41.351 kr/dr. Fastighetsavgift: 8.049:-. Driftskostnaden dr baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for
specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning.

Energiprestanda: |28 kWh/m? och ar

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid forfragan.
Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna na varandra i samband med

husintresset. Dina personuppgifter nar aldrig tredje part.

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

Uppvik

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovagen 19
239 33 Skanor

040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu
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Text, foto & layout: Lasse Mangs
Foto: Oliver Wretsell
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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