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Nu gronskar det. Text: Evelyn Lindstrom. Musik: J.S . Bach

Fredagseftermiddag. Lasa dorren.
Trafikmyller. Sista rédljuset.
Landsvag. Trafiken glesnar.

Falt och ékrar under himlakupan.

Grusvag. Det bar uppfér. Aldriga hus vid
vagens kant. Vagen slingrar. In i skogen.

Stanga radion. Ner med rutor. Andas. Tyst.

Ljuslucker bokskog. Kopparréd matta av
fiolarslév. Urskog med vidlyftiga granar och
mossbelupna stenar. Ljusa angslyckor

och hedmarker.

Véanster vid hasthagen. Sakta nu.

Vags ande. Framme.

Stanna motorn. Hund ut ur skuffen.
Matkassar. Sill och graddfil in i kylen. Glass i
frysen. Plocka rabarber till smulpaj. Gradda i
vedspisen. Grasloken frodig! Blabarsris i ett
vackert krus. Dasa en stund i hammocken.

Hackspett och koltrast. Dova dunsar nar
ekorren slapper uratna kottar pa marken.
Middag pa tradacket i sjunkande skymning.
Annu en gnutta varmade sol. Eld i kaminen
och den sista skvatten vin. Sova djupt och
lange pa loftet med dérren Gppen mot

férsommarnattens dofter och ljud.




Barndomslandet. Mitt eller Ditt. Eller nagon
annans. Det spelar ingen roll. Ett barndomsland
ger kraft och ro och trygghet. Just detta? En
fortrollande blandning av vildmarksliv och mormors
syrenbersa!

”Karl Bremling (f.1904) var férste violinist vid Malmé
Symfoniorkester under mitten av 1900-talet. Nér
tomterna i Kullaskogen styckades av, bestdmde

sig nagra kollegor ur orkestern for att képa varsin
tomt i naturreservatet. Platsen har dérfor kallats
Lyrans Dal. Man kan tédnka sig vilka uppsluppna och
musikaliska fester som hélls...

Enligt grannar som &r uppvéxta i omradet byggdes
huset for att visas upp pa Baltiska utstéllningen
1914 som exempel pa hur ett mindre fritidsboende
kunde se ut. Hittills hade endast férmdgna borgare
hallit sig med sommarndjen. | en framvéxande
vélfédrd blev rekreationsboende nu méjligt dven fér
”vanligt” folk. Efter utstéllningen stélldes husen upp
i Slottsparken i Malmé. Vad som hdnde under aren
fram till 50-talet vet vi bara delvis. Enligt hérsédgen
har mittkroppen av huset anvédnds som glasskiosk
fram tills dess att Karl Bremling képte huset. Da
plockades det ner planka fér planka, numrerades,
fraktades via jdrnvégen till Genarp och monterades

upp igen pa Romeledsen. Bakom den faluréda
liggande fasaden finns pérlspont dédr man sékert kan
se numreringarna én!

Barnbarnet beréttar om hur mormor och morfar

och tva barn (hennes mamma) bodde i huset om
somrarna under nédstan tre decennier. Morfar tog
tvahjulingen hem genom natten efter avslutad
spelning i Malmé! Vid tomten mot védgen tjénade

ett stort vagnshjul som grind. Mormor plockade
hasselnétter for att ha i baket om vintrarna.
Dammen var pa den tiden en fin ndckrosdamm.
N&gon i trakten har funnit vattenadran till brunnen
med slagruta. Pa framsidan fanns en stérre
glasveranda. Och ovanpa den fanns en balkong med
trappuppgéang pa utsidan. Pa glasverandan och pa
balkongen satt man och tittade ut 6ver nejderna. Pa
den tiden var inte skogen uppvéxt. Det var fédlad och
hedlandskap &ven héar.”

- Tank, dar satt de och tittade! Sa fridfullt det later
- det &r ungefar som vi kanner idag nar vi sitter

pa tradacket och tittar och njuter!” sager tidigare
agare efter att ha antecknat ovanstaende under ett
samtal med Evakerstin Sjéwall, barnbarn till Karl
Bremling.




Hugga bjorkved till vedspis och
kamin. Béra vatten till kaffekok och
hallonsaft. Plocka solvarma blabar
att ata ur en skal med graddmjolk
till. Sticka en tréja. Tugga pa ett
harsyreblad. Klappa en sten med
pals av mossa. Goéra en lagereld.
Mala ett fonster med doftande
linoljefarg. Rafsa lov. Eller lata bli. ..
Slippa schemalagd aktivitet. Slippa
hoégteknologiskt oljud. GGmma
klockan.

Utan alla de ting vi tror oss
behova glimtar kanske meningen
med livet stundtals fram?




Sekelskiftesatmosfaren
blev ater igen pataglig.

Att yttertaket byttes under tidigt 2000-
tal hindrade ett galopperande forfall.
Da hade det lilla huset bara anvants for

dagsutflykter! Nagra varmekallor fanns inte.

Inte heller nagot kék. Vinden var oinredd
och kunde bara nas utifran.

Tidigare &gare hade kérlek, méda, tid

och pengar att férvandla det till det
veckoslutsboende det en gang varit. Med
stor respekt for husets kulturarv grep man
sig an renovering och aterstallande mellan
aren 2003-2007. En mellanvagg revs for
mesta mdjliga ljus. Loftet isolerades och
en natt trappa fran bottenvaningen. Koket
inreddes. Tragolv slipades och tegelgolv
lades péa verandan.

Nuvarande &gare (med harkomst fran
grannlandet pa andra sidan bron) har
fortsatt att férbattra huset och har nyligen
utfért en genomgripande renovering genom
att mala den faluréda panelen, de vita
snickerierna och inte minst har alla fénster
kittats och malats. Dessutom har koket
gravts ut, isolerats och med handslagen
tegel lagts som yta. Huset ar i gott skick och
nu drdjer det ett tag innan det behdvs nya
stora atgarder. Mojligen vill du &ven mala
loftets vaggar och verandans fonsterbagar
pa insidan som redan ar slipade och
forberedda.

Gratt och vitt och vilsamt. Frascht och
somrigt. Skira gardiner. Trasmattor,
latta att ta ut och skaka. Elektricitet
finns — men fotogenlampor, lyktor och
levande ljus foredrages som ljuskallor
i detta hus! Fa foremal gor nog livet
mera lattsamt!

Kdket ar inbjudande med nétt liten vedspis
och rostfri vask — vatten hamtas i kanna.
En liten modern eftergift ar den nya kyl-
och frysen! Ljuset ar generdst genom
smasprojsade fonster. Och fonstren ar
manga — kanslan av glasveranda i hela det
lilla huset ar pataglig!

Sovloftet &r en hogst privat oas och
Idsningen pa snart sagt alla sémnbesvar.
"Man sover som en stock” vitthar dgarparet.
Sangen ingar for 6vrigt — det torde namligen
vara aningen besvérligt att fa ut!

En liten anekdot é&r att Uppvik har en slogan
som heter "Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja
bo i”. | detta fallet &r det sant. Jag (Lotta)
dgde detta torp fér 15 ar sedan och tvekade
inte en sekund nér jag nu fick fragan av
Sdljarna att hjélpa till med férséljningen. Jag
gor i beskrivningen nagra reflektioner utifran
min egen erfarenhet av Torpet i Kullaskogen
(markerat med kursiv text).
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Att vakna tidigt tillhér inte mina vanliga
rutiner - men hédr sover man sa skont
att kroppen &r redo att vakna tidigt.
Morgonljuset letar sig in i sovioftets

lilla fénster mot éster. Med fénstret
eller loftdérren pa glant 4r man néra
naturen. Faglarnas sang &r kraftfull.
Ah, det &r vél lika bra att stiga upp da.

En kopp te och sedan kolla dagens
mailskérd. Jo man kan faktiskt
arbeta hdrifran. F6r femton ar
sedan ndr jag dgde detta torp var
uppkopplingen néstintill obefintlig.
Det har blivit béttre tydligen dven
om speciellt angivna platser
fortfarande behdvs fér att kunna ha
ett vettigt mobilsamtal.




Det sotaste lilla utedass man kan tanka sig.

Det ar rent och frascht. Med torvmull och en enkel spann klaras det nédvandiga

av |att. En separett gor att det trots platsen man befinner sig pa - luktar gott!
Stamningen i ett dylikt litet hus kan vara smatt meditativ — serietidningar och portréatt
pa kungafamiljen &r obligatoriska tillbehor!










Kaffe & rababerpaj i
eftermiddagssolen

Sommarens skonaste vardagsrum, pa
hela tjugo kvadratmeter, ar frukten av
de forra dgarnas otaliga skisser och
tankar — att det soliga och skyddad
tradacket skulle smalta in i den
kansliga miljon var av yttersta viki!

Resultatet blev ett dack som &r delvis
ingravt i slanten. Och som kommer
upp en bit frAn marken for att na den
atravarda solen om kvéllen.

Nuvarande agare har tagit ner ett
antal trad for att sl&ppa in ljuset. For
trots att man befinner sig mitt i skogen
och &r omgiven av trad - &r platsen
ljus och man kan alltid hitta en solig
plats att sla sig ner pa.




Nu &r jag tdmligen glad for friluftsliv vilket inbegriper bad i sjéar och Ostersjén &ven tidigt pa
aret. Och gédrna en morgondusch - trots att Torpet saknar faciliteter som varmvatten. Antingen
later Du solen vdrma den langa vattenslangen fér en kort men varm dusch eller sa later Du
installera en varmvattenberedare i vedboden sa &r den saken ur vérlden. Man kan ocksa
vdrma vatten pa kaminen och ta sig en rejél "kattatvétt” fér att kunna stanna sa lange som
mdjligt pa landet, innan behovet av en ’riktig dusch” gér sig pamind.

- -
)
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En sval dusch bakom rhododendronsnaret

nadr hégsommarhettan dalirar. Soltorka i en
vilstol pa tradacket — insynen ar ringa! En liten
varmvattenberedare placerad i boden star, trots
allt, pa onskelistan — da kan man bada varmt i
manskenet nar sommaren lider mot host!
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Odla. Utveckla. Lika. Ata fran egen skord.

Att Rhoddodenron trivs rader det inget tvivel om. Dessa planterades fér femton ar
sedan och nu ar det knappast nagra natta buskar langre - snarare trad! Det &r precis
ratt forhallande med trad som strilar solen fran naturreservatets och som géra att
vaxtkraften &r enorm. Man far beskara dem for att skapa luft. Men ah sa underbara!
Skapa din kokstradgard. Skorda till sensommaren. Dovhjortarna ar nyfikna sa ett visst
arrangemang bér man nog ha for att freda sina odlingar.
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Unos runda

Endast ett stenkast fran Vattenmollan i
Genarp startar UNOS RUNDA. Uno Jénsson
startade séndagspromenader sedan lang

tid tillbaka och har fatt en promenadrunda
uppkallad efter sig. Strackan, ca 7,5 km,
|6bper genom asens skiftande terrdng och
natur. Har finns bokskog, larkskog, granskog
och &ngsmark med massor av blommor

och rundan gar &ven dver betesmarker pa
behagliga stigar.

Hamtat fran Genarps Kulturportal
www.genarp.kulturportallund.se

Dorrods falad

Skaneleden gor en djupdykning och passerar
en ringlande b&ck i botten av en sagolik

ravin. Oster om leden breder den hedartade
faladsmarken ut sig, Dorréds falad. Falad

var en gemensam utmark som man till stora
delar lyckats bevara. Med tanke pa faladernas
minskade antal k&nns det betryggande att
denna blev naturreservat 1993.

Hamtat franwww.skaneleden.se

' w

Jarnhatten

Skaneleden passerar alldeles nedanfér en
liten bergknalle pa vagen mellan lagerplatsen
Allmanningen och Kullatorpet. Knallen ar
Romeleasens urberg som gar i dagen. Den
har fatt namnet Jarnhatten och nar en hojd
pa 120 meter dver havet. For ca 250 miljoner
ar sedan var aktiviteten i jordskorpan valdigt
hdg. Enorma bergsblock tvingades upp
medan andra sanktes ner.
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1.3 km/h 3,28k 4,8km/ 6,45 km 4.5km/h 1,32km 5,3 km/h ATk 1,5 km/h

a&m mm 1B6m Hm AEm 805 m T53m 180m

Promenad- och cykelstigarna med
utgangspunkt fran Torpet &r manga.
Under tiden vi férberedde huset fér
forsélining passade jag pa att ta nagra
rundor med min dragtokiga hund.

Det ér trevligt att ha olika slingor

och slippa ta samma vég tillbaka.
lllustrationerna ovan visar nagra av de
hérliga rundorna vi tog. Vi métte ocksa
“riktiga” MTB-fantaster som susade
fram pa specielt angivna stigar.

Mountainbike pa Romeleasen

Vélkommen att cykla pd Romeleasens cirka 3 mil langa
MTB-spar. Det finns flera slingor att vélja mellan. Den
norra kallas Bjornstorp och den sddra Hackeberga.
Soéder om Genarp finns den kortare Risenslingan.

Med utgangspunkt fran Genarps IP &r slingan norrut
dver Bjornstorp ca 14 km lang. Har kan du férvanta dig
héarliga stigar, starkande hdjdmeter och fina utforsldpor.

Den sdderut gaende Hackeberga slingan ar ca 16 km
och bestar av singeltracks och grusvagar i smakuperad
terrang med varierande natur. Risenslingan ar ca

6 km lang och bestar av inspirerande singeltracks.
Hackebergaslingan &r den enklare av sparen pa
Romeleasen.

Mountainbikesparet ar markerat med vita
fargmarkeringar och cykelsymboler,

Information hamtad fran Lund kommuns hemsida
samt www.hackeberga.se




Romeleasen ar ett aventyr
med mycket att upptéacka.
Giftermalet mellan natur
och kultur ar av sallsamt
lyckosamt slag...Sagorna
och séagnerna ar manga.
Legenden om jatten Finn
ar valbekant. Berattelserna
om trollen vid Romeleklint
och om Magnus Kanin ar
mahanda mindre kanda?

Dérrdds falad och Krums
hala. Jarnhatten och
Skaneleden. Ljunghedar
och ekar med vida kronor.
Séllsynta hasselmdss och
fridfullt betande radjur.

Taltrast och notkraka.
Naturen ar full av under dar
botanikern, faltbiologen,
ornitologen, zoologen,
geologen och vandraren
alla finner sitt lystmate!

Lastips:
www.skaneleden.nu,
www.lund.se.

"Alla vagar bar till Kullatorpet”.

For Skaneledsvandrare ar detta

atminstone nastan sant. Oavsett

om man kommer fran Bilarp i

s6der, Hackeberga i vaster eller

Romelestugan i norr ar det detta

trivsamma hus man stéter pa. Tack

Natur- vare Svenska Turistféreningen
CEEEL Sydvastra Skane finns majligheten att
; fa vara héar en stund, kastas tillbaka i

tiden och for ett 6gonblick férnimma
hur det kunde vara, att leva utan
dagens bekvamligheter. Det har
bevarats i sin gamla stil och &r sett
med dagens 6gon enkelt utrustat.
Elstrom saknas (det gar lika bra
med fotogenlampa och vedspis!)
och man far hamta vatten i brunnen.
Kullatorpet &ar éppet fér dagsbesodk
pa séndagarna under delar av aret.
Séllskap kan aven hyra in sig for
dvernattning under veckosluten.

Hamtat fran Skaneledens hemsida
www.skaneleden.se

En I6rdagkvéll var det tdnda fotogenlampor i fénsterna pa
Kullatorpet. En man star vid grillen och hejar glatt nér jag fragar om
jag far lov att ta ett foto. - Ja det far du gédrna géra. Ldgg upp det pa
Facebook och ség att vi har 6ppet huset i morgon pa Mors Dag och
att de dr védlkomna att titta forbi. Da sticker en kvinna ut huvudet
fran dérréppningen och séger: - Skriv att det bli hembakat!

Ett vénligt moéte i kvéllningen. Jag beundrar dessa eldsjélar som
haller de gamia traditionerna igang.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnad: Torpstuga/sommarhus/glashus

Byggnadsar/Renoveringsar:

Byged 1914 i samband med Baltiska
utstéllningen. Uppfort pa nuvarande plats i
mitten av |950-talet. Takbyte kring 2000,
storre renoveringar gjorda mellan 2003-2007
och under 2019.

Yta: Ca 35 kvm, K&k, sdllskapsrum, veranda
(med god takhojd) + sovloft (takhdjd 1.60-1.65
m). Trdddck ca 20 kvm.Vedbod. Utedass.

Konstruktion: Gjuten grund i kok
(utgravning, isolering, 2019) och veranda (samt
liten matlucka i grunden) samt torpargrund i

sdllskapsrum. Bradtak och skivor. Stomme av tré.

Fasad av liggande trdpanel. Snickerier malade
samt fasad madlad med falurddfarg. Yttertak av
plat. Sprojsade fonster med handbldsta glas
samt ytterbagar. Fonster renoverade 2019.
Veranda med englasfonster.

Pris: 975.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Lund Dérrod 6:42 & Dorrdod 831, 247 96 Veberod

Areal: 2.720 kvm

Taxeringsvarde: 514.000:- varav byggnad 104.000:-

Pantbrev: 3 st om totalt 45.000:-
Servitut: Inga.
Samfallighet: Vig.

Inredning & utrustning: Kok med vedspis,
kyl och frys, rostfri diskbank med vask och
kdksavlopp. Ej vatten inomhus. Tva vattenror

ar nerlagda i kdksgrunden for den som dnskar
utveckla kdket med rinnande vatten i framtiden.

Golv: Handslaget tegelgolv i kdk och veranda.
Malat tragolv i sdllskapsrum.

Uppvarmning: Vedspis och kamin.

Vatten & Avlopp: Vatten fran egen gravd
brunn. Hydroforpump i boden till sommardusch
(ej varmvatten) och bevattning. Gardspump.
Kéksaviopp till férdelningsbrunn och troligen
stenkista.

Ovrigt: Fastigheten grinsar till Dérrdd och
Héackeberga naturreservat med skaneledens manga

leder i ndromradet.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Ubpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Viagbeskrivning fran Malmoé/Lund: Pa vag 11 sving av hoger mot Genarp. Sving hoger vid t-korset. Folj snirklig vdg tills du kommer till Bjornstorps torg.
I fyrvigskorset kor du rakt fram och in pa grusvagen. Folj tills du kommer till ett Y-kors - sving hoger och folj skyltar ”Raststuga - Kullatorpet”. Nar du
har Kullatorpet pa hogersida fortsatt rakt fram till en hdastgard. Sving vianster och folj den lilla grusvagen - torpet ligger sist pa den vagen, pa hogersida!
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Ta en promenad och parkera bilen vid
markerad plats innan backkronet och
Svenska Turistforeningen Sydvastra
Skanes Kullatorpet. Den smala grusvigen
till torpet ar privat och mojlighet till att
vanda ar begransad. Speciellt om det

ar flera familjer samtidigt pa visningen.
Fraga oss om det ar otydligt.
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Vigbeskrivning fran Veberod: Om du kommer norrifran pa viag 102 mot Skurup ska du svinga hoger vid skylten ”Stuteri nri1”
(skylten star pa vanster sida). Folj grusvigen i ett par km, vid en kraftig hogersvang gar det en vag till vinster med en skylt ”?
Raststuga - Kullatorpet” som du foljer. Ndr du har Kullatorpet pa hogersida fortsitt rakt fram till en hdastgard. Sviang vanster
och folj den lilla grusvigen - torpet ligger sist pa den vigen, pa hogersida!




-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Var h‘qsofl ar ganska 'en

Varje dag blandar vi passion for hus och manmskor med kunskap och erfarenhet av husafFarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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