


En engelsman i
Ola Skomakares hus.

Tagarp 2:16 Postadr: Tommarp

Areal: Total 2,1 har aker. Tax.-v. 7.200.
Jordart: Mylla pa lerbotten. Manbyggn.
uppf.omkr. 1870. Ekonomibyggn.
uppf.1925. 3 kor, 14 svin. Garden till
slékten 1906 genom nuv. dg., som képte
den av Ola Nilsson (”Ola skomakare”).

Nagra rader ur boken "Gods & gardar” ger
en liten glimt ur gardens langa historia. Och
beskadar man det suddiga fotot, ser man att
garden ar sig foérunderligt lik! Under stérre
delen av det tjugonde arhundradet drevs
garden som ett litet smabruk. | bérjan av
1970-talet styckades akerjorden av och det
forna stallet inreddes till bostad.

Sedan snart tre decennier har
garden vardats och bebotts av
en brittisk gentleman, som fann
sin plats pa jorden just har.
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Nu, nar vi skriver 2019, blir

det du och din familj som far =
férmanen att bli annu en lank i "%
gardens langa dgarkedja. v

Vi gissar att du
kommer for att stanna.
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Put the kettle on.

Ja, studerompasé a kapprockasill,
himmabagad bré a go sill i dill,
purravélling a sa drickablanning till
de e nanting for en skaning.

Koket &r soligt och trivsamt. Har finns
den stora bakugnen, till synes helt intakt
och funktionsduglig. Stenugnsbakat bréd
och hembakad pizza kan séaledes bli en
vardaglig lyx!

Refrédngen ur "Nya madavisan”.

En kurs i det skanska spraket
rekommenderas varmt!

Och tank att de sa klassiskt brittiska
Windsorstolarna passar sa bra i en
skaneléangal

Ett stenkast fran garden ligger "Tagarps
tradgard” - en synnerligen vélsorterad
plantskola med bl.a ett rikt sortiment av
engelska Austinrosor. Strax intill ligger
"Osterlens kokkonst” dér man erbjuder
bade matlagningskurser, catering,
s6ndagsbuffé och bistrokvallar! Den
genuina Osterlenska matkulturen och
mathistorien star i fokus!
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Sunday Roast &
Yorkshire Pudding?

Det gamla stallet har fatt nya invanare.
Héar har inretts ett stort mat- och
séllskapsrum dar manga gaster ryms
vid bordet. En perfekt plats fér en
engelsk "Sunday Roast”! Eller en
skansk gasamiddag, fér den delen!

De fina gjutjarnsfénstren har bevarats.
Och den glasade dérren leder ut till
innergarden och kvallssolen.
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Forsta solstralarna.
Dagg i graset. Barfota.
Morgondimman lattar.
Solen bryter fram och

varmer. Frukost ute.

Sommarmorgon.




\ . | B Country cottage.
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i e S A e e i ey L v, En klassisk skanelanga. Vitputsad som sig bér.

= A e T . P st ' e Lang, l4g och slank. Branta takfall. Sprojsade
fonster. Och tack vare T-formen finns manga
horn och skyddade platser att njuta av fran

morgon till kvall.

Den stenlagda frukostplatsen utanfér
sovrummet dar klematis och kaprifol svarar
fér 6gonfréjd och valdoft. Platsen under
kastanjetradet ar skuggigt skén nar sommaren
ar som allra hetast.

Innergarden ar soldrankt tills dess solen
sjunker bortom féltens horisont. Vita murar.
Golv av kullersten. Rosorna, redan i knopp,
stravar mot takfoten. Har i solgasset drar
tankarna mot sydligare nejder.

Och nar sommarkvéllen ar ljum,
ar det gott att sitta under tak pa den
muromslutna uteplatsen.

Gardening.

| den goda jorden frodas tradgardens
grodor. Hackar av graskimrande oxel
bromsar och silar vindarna, som far fart
dver slattens béljor. Appeltrdden blommar
just i skrivande stund och den stora pilen
med skrovlig stam och yvig krona ar
tradgardens utropstecken!

Vill man fortséatta utveckla tradgarden i
brittisk stil, rekommenderas ett - eller flera
- besok pa "Den engelska tradgarden” pa
Svabesholm!

Det ar en plats for vila och
aterhamtning. En plats dér livsandarna
kan vackas. Ett bekvamt och vanligt
hem. En gron oas pa ljusa slatten.







High tea & biscuits.

Vardagsrummet &r inbjudande.
Tragolv och takbjalkar. Fint ljus fran
bade norr och séder. En eldstad ger
trivsel under den moérka arstiden.

Och i biblioteket intill ryms en liten
del av husets boksamling. Ett
"drawing room” vart namnet!
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Solstrimmor.
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The Drawing Room.



Separate bedrooms.

Ocksa inomhus ar huskroppens
ovanliga form en tillgang. Har finns
hela fyra sovrum, val atskilda! Ett pa
bottenvaningen - de andra tre har
varsin trappa upp! Idag har huset

sitt badrum pa nedre plan och toa &
handfat en trappa upp. Studerar man
ritningen ser man strax att det finns
goda mojligheter att inreda fler!
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Gastrum med
egen ingang,

om sa onskas
-med mojlighet att
inreda badrum.




Fields & meadows.

Mahanda paninde det skanska landskapet om det engelska? Bérdiga falt, brukade av
manga generationer. Betesdjur. Sad och sockerbetor. Sad och raps. Smala landsvagar,
slingrande grusvagar. Vallmo och blaklint bland mognande ax, till lantbrukarens fortret.

Tradgardens lummighet och mjuka former utgér kontrast till omgivande akrars strama
rutnat. Hackar och frodiga buskage skyddar mot insyn fran vagen utanfér och mot
Osterlenska vastanvindar. :

Men trots idyll och lantlig frid ar laget tdmligen centralt. Till nérliggande Gérsnéas kan
man cykla. Har finns har mataffér och annat livets nodtorft och har gar taget till Malmo
och Képenhamn. Till Osterlens egen huvudstad Simrishamn &r det ungefar en mil.
Havet och stranderna, skogsnaturen och badsjon ligger lika néra.

Under himlakupans vidd. Mitt pa lapptacket.



Appelblom
och syren.
Klematis

och magnolia.
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Byggnadstyp: T-formad skdneldnga i vinkel med
garage, forrad & friliggande gardhus.

Byggnadsar/renoveringsar:
Boningsldnga ar uppford pa 1870-talet, stalldelen

1925. Fortldpande renoverad fran ar 1980 och framat.

Delvis omputsat/lagat 2018.

Storlek: Bostad ca 209 kvm, (138 + 71).
Inredningsbar vind/klk/férrad ca 35 kvm. Snickarbod/
garage ca 23 kvm. Forrdd vid snickarbod ca 12 kvm.
Forrad vid matrum ca |6 kvm. Gardshus ca 24 kvm.
Varierande takhdjd mellan ca 210-180 cm, som lagst i
koksdel till bjalke ca 185 cm. Dorrpost till vardagsrum
ca 180 cm. V.. se ritning - angivna ytor ovan avser

anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund med grundmur av
natursten, delvis betongplatta pa mark. Stomme av
tegel och lersten med fasad av puts. Bjdlklag av trd, tak
av facetteternit och plat. Dubbelkopplade, spréjsade
fonster. Sjdlvdragsventilation.

Pris: 2.500.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Aldre kok med

spishdll, spisflakt, kyl (2017) frys (2015) diskmaskin

och golwarme. Halvkaklat badrum med toa, handfat,
och dusch. Klinkergolv med golvwarme i badrum pa

b.v (tveksam funktion-vdrmen svag). Tvdttstuga med
tvédttmaskin (2017) och torktumlare.Toa och handfat pa
o.. Spegelddrrar Synliga takbjdlkar. Tre innertrappor i tré.

Golv: Trigoly, klinker och plastmatta.

Uppvarmning: Luft/luft vairmepump,
direktverkande el via oljefyllda radiatorer, elektrisk
golwdrme i badrum och kok. Braskamin och vedspis
med bakugn.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten fran borrad
brunn.Vattenprov inldmnat-vantar svar. Avlopp till
trekammarbrunn (artal okant).

Uppkoppling: Fiber ar bestdlld till adressen via
Ip-only. Installation troligen innan dret ar slut. Kdparen

betalar for installationen nér den ar klar;

Ovrigt: Anlagd, uppvuxen tridgard. Flera uteplatser.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Tdgarp 2:43.Tagarp 243, 272 93 Tommarp.

Areal: | 480 kvm

Taxeringsvarde: |.125.000:- varav byggnad 939.000:- (ar 2018)
Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad, smahusenhet bebyggd

Pantbrev: 6 st om totalt 1.136.320:-

Servitut: Officialservitut Akt: | |-SIM-588/72.2 Vég i samfalld vagmark.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.
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TAGARS 242

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbpvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

[ ]
d o tt ra r Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 * elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar miénniskor. kar Skane i bade 6st och vast \/arje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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