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Ljusflodet, jag sager bara det
Osterlenska sjalsblandande flodet
av benadat ljus! Som om evigheten
tyckts bestdmma sig for att ndrmare
lata sig beskadas just har.

Vi befinner oss i Albo harad, en bit
inat land, i utkanten av lilla Attusa by.
Den folkkéare forfattaren Fritiof Nils-
son Piraten férsékrade sig innerligt,
fér lange sedan, om att denna natur-
skoéna hérad for alltid skulle inga i den
provins vi kallar Osterlen.

Har vid Solgard &r lugnet med stort L
- allom allena radande. Den som
sOker vila och ett rymligt boende
omgiven av ostérd natur har verk-
ligen hittat hem. En djupt behaglig
avskildhet rader har och anda finns
allt vad Osterlen kan erbjuda inom
kort rackhall. Det ar bara att stalla
ner flyttlasset, ta av ytterskorna,
satta pa flipflopsen, ta ett dopp
i poolen och flytta in!

Resten ordnar sig!
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OM GARDEN

Solgard! Bara detta guldstralande
gardsnamn anger att hdr pa denna plats
finns det ljus och védrme, och hdr kan man
rofyllt leva sitt ésterlenska medelhavsliv.

1933

1993 och 1998 gjordes stora arkitektoniska
féréndringar och renoveringar. Arkitekten
som bl.a. ritat Naturum pa Stenshuvud, har
ocksa ritat en del av Solgards utbyggnad.

1938

“My bounty is as boundless as the sea,
My love as deep; the more | give to thee,
The more | have, for both are infinite.”

WILLIAM SHAKESPEARE, Romeo and Juliet

POOLEN

Glém vérldens larm ty hér ligger jag
under vita parasollen och bara njuter min
ménskliga réttighet — att bara vara - i den
vélgérande vilan under det himmelska bla.

HAST- & DJURLIV

"The horse is a mirror to your soul. Horses
help us to slow down, to still our minds. As
a result of this stillness, we are able to see
and feel much more deeply.”

TONY STROMBERG "Horse Medicine”

TRADGARDEN

Hér samsas perenner: pioner, héstanemoner,
liljor, riddarsporre och andra klassiker. | olika
véderstreck finns allehanda gammeldags
rosor liksom lagerhdgg och fjérilsbuske.

OMGIVNINGARNA

Varfér inte ta pa sig skogsmulle-drékten
och kikaren i hand och ge sig ut i skog och
mark ty hér finns gott om hjort och radjur
och révarna stortrivs ndr de smyger under
trddens dunkla spelande I6vverk.
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Langs uppfarten till garden omsluts
man mjukt av den Osterlenska varens
skira l6vverk och héar vajar de violetta
syrenerna vigt till ackompanjemang av
naktergalhanars charmerande drillar.
Det ar nu eller aldrig som mgjligtvis lilla
froken naktergal ska lata sig forféras av
de fran fjarran anléanda ivriga maskulina
bevingade sangarna. Carpe Diem! Snart
atervander lilla froken till Afrika igen.

Nar jag slagit mig ner i den prunkande
tradgarden fragar jag agarna varfor de
valde denna plats att bo pa? Da svarar
de samstdmmigt med ett gladjefullt
dur-ackord: ”Pa grund av stillheten, denna
platsens djupa stillhet &r sa obeskrivbart
vardefull.”

Solgard! Bara detta guldstralande
gardsnamn anger att har pa denna
plats finns det ljus och varme, och héar
kan man rofyllt leva sitt 6sterlenska
medelhavsliv. Agarna har i &ver
trettio ar omsorgsfullt tagit hand
om denna klassiska skanegard och
likasa latit den interiéra och exteriora
forvandlingen inspireras av italiensk
design och sydlédndska stamningar.

Benvenuti!

@wv gkav&m
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Koket ar specifikt inrett (och platsbyggt av professionell hantverkare) i en
genuin Osterlensk lantlig stil. Italienska estetiska inslag har adderats eftersom
agarna tillbringat manga och langa resor i Italien. Basmaterialen som anvénts
ar naturliga och skapar en inspirerande kontrast: graskimrande italiensk kakel
och klinkers och skandinaviskt lent tragolv. Vitvarorna, spis och ugnar gar i jarn
och metall. Masterkocken glads naturligtvis ocksa éver kdkets enorma svang-
rum och hér finns bade gasspis, vedspis och induktionshéll. Kékets 6ppna och
vanliga rymd ger plats fér stora och inspirerande géstabud.
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| klassisk sydlandsk/ ' 7
kryddtridgarden i dire '-an _/ Fee =

koksmgan n. Har fmner ma

lakande salvia (Iatuﬁvare - mjan,
oregano och manga andra orter ryddor.
En speciell sort av fransk kronartskocka har

ocksa en hedersplats pa solsidan.
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Det &r en sadan sjélslig lyx och gudagava att fa sta i denna
vanliga natur och, ostérd av stadens articifiella ljus, fa betrakta
nattens svarta sammetshimmel dar stjarnorna glanser i fjarran

och inger hopp. Det skanker en halsosam insikt dar man som
manniska 6dmjukt maste férlika sig med hur liten och skér
man egentligen ar i det stora kosmiska perspektivet.




Den klassiska skanegarden,
fran slutet av 1800-talet, bestod
ursprungligen av en langa
med stall dar agarna bodde
granne med héstarna och de
andra djuren. De nuvarande
agarna har under arens lopp
sedan byggt till sa att det nu
ar en gard i vinkel med tva
vaningsplan som ger ett, minst
sagt, mycket stort och rymligt
utrymme.

| bottenplan finns kk med matrum,
tva vardagsrum; ett med Oppen
eldspis och ett som leder ill
verandarum/orangeri och uteplats.
En stor terrass med tradéck ligger
i anslutning till koket, liksom
krydd- och 6rtagard med uteplats.
| bottenplan finns det ocksa flera
sovrum samt badrum och tvattstuga.

Huset har genomgaende ljusa
vaggar och Kklinker, kakel och
tegelgolv vilket skapar en samman-
hallen interiér harmoni. Har finns
flera entréer sa byggnaden skulle
latt kunna delas av. Pa andra
vaningen ryms det mer sovrum
med vackra meditativa ljusinslapp
samt ytterligare en vid tak-
terass med trddack. Om inte detta
skulle racka finns det ocksa en
inredningsbar vind!

De franska balkongerna forstarker
den sydlandska atmosfaren; och
har kan man verkligen njuta av
utsikten 6ver gardens tradgard och
agor. Wisterians efterlangtade blaa
regn ger ytterligare en lyrisk accent
vid sovrumsfénster och hennes
sublima vasen kan ocksa avnjutas
vid kokstradgardens soldrankta
uteplats.



Cirkel.
Kvadrat.
Triangel.

Att se genom dessa symmetriska specialdesignade sovrums-
fonster i en mangfald kombinationer ar som att betrakta tidlésa
geometriska meditationsbilder, arketypiska grundformer — cirkel,
kvadrat, triangel — vilka sk&nker sjélen inspiration och ro. Den
prunkande grénskan bildar impressionistiska motiv i standig
rérelse och varje fénster ar en tavla i sig — en mandala

- signerad av skaparinnan sjalv; var egen moder natur.

“Cirkeln och fyrtalet och dess
potentialer &4r grundteman som
man finner pa naturens alla plan, i
alla tider och kulturer. De aterfinns
i naturens element, | véxt- och
djurvérldens strukturer och inte
minst i bilder och ting skapade av

det ménskliga psyket... | &stliga
kulturer finns den s.k. mandalan
(sanskrit fér magisk cirkel) som
sedan lang tid tillbaka fungerar
som hjalpmedel fér samling och
koncentration. Mandalas &r rikt
utsmyckade eller rent geometriska

bilder, representerande kosmos och
dess férbindelse med gudomliga
krafter. Aven i andra kulturer
anvénds dessa geometriska former
som instrument for att aterstélla en
férlorad inre balans och harmoni.”

STINA THYBERG "Arkitektur och Psyke”






LI

“My bounty is as
boundless as the sea,
My love as deep;

the more | give to thee
The more | have, _ /
for both are infinil‘e. "

M

| ¢
WILLIAM SHAKESPEARE,
Romeo and Juliet

2

”Nar gar blatt éver i lila? Ar det ndgonstans
mellan riddarsporre, lavendel och blaklocka?
TRICIA GUILD






Totalt lugnt och
avskilt men dnda
uppkopplat via fiber
mot den digitala
varlden! Har skoter
man latt och snabbt
jobbet hemifran.
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Statyer av Maria, den feminina véktarinnan, vakar éver
sdmn och drém, i férbund med platsens ande och dess
livgivande natur. "Sadana ting ar viktiga att minnas”,
berattar &garinnan.

En bit bort en stenmurad damm omgiven av italiensk
klematis dar en skulptur av ett grekiskt Medusahuvud
skall bli till en strilande glittrande fontéan. Porlandets
inverkan pa nerverna ska inte underskattas. For att
ytterligare forstarka medelhavskanslan skulle man
kunna lata vinrankor bilda skuggande vagg och tak och
ge riklig skérd. Vi befinner oss pa Osterlen — i en varmt
livgivande vaxtzon 1. Har vaxer sadana sydlandska
vaxter som latt tappar andan sa fort de hor talas om en
fard 6ver gransen mot Smaland.







"Huset, hemmet, boningen hor till det mest fundamentala i en
ménniskans tillvaro, som bas och skydd i fysisk mening, men ocksa
som en fast punkt for den inre orienteringen och som behallare for
psykiskt liv och védxande, fér tillkoppling till det personliga och den inre
verkligheten, primér for allt skapande.”

STINA THYBERG, "Arkitektur och Psyke”

Solglitter &
poolglitter
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Redan de gamla romarna insag badets — vattnets
ldkande verkan. Har vid Solgard erbjuds
djupverkande vattenterapi i det vida djupa turkosbla
glittrande. Morgondopp och kvéllsdopp i egen
swimmingpool vacker livsandarnas langtan och livet
blir liksom lite lattare att leva da.

Glém vérldens larm ty hér ligger jag under
vita parasollen och bara njuter min ménskliga
rattighet — att bara vara - i den véalgérande vilan
under det himmelska bla.
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" Betesmark & ridvagar

For djurvanner &r Solgard en Det rymliga stallet kan naturligtvis
ideal plats. Hundar och katter byggas om till annan egen
stortrivs i leken i den stora verksamhet, studio eller ateljé.
tradgarden och de oandliga Den berémda 6sterlenska
aventyren i den omgivande Konstrundan, som gar av stapeln
bokskogen. Gardsstallet rymmer varje pask, har en stor och
fyra boxar och &garinnan kdpglad besbdkarskara. Stallet
beréattar att de lagt ner mycket passar ocksa till att géras om till
tid pa att gora det sa praktiskt ett extra hus, for langvaga géaster
och bekvamt som méjligt eller kanske till uthyrning till de
_ gk for hastarna. Gérdens vida ménga turister som beséker
j?_?x‘_‘_& bt S8 et e e A »i b?te_smark_er E)mgeir garden och Osterlen varje sasong.
P e L - R A hér finns rik féda for de fyrbenta
o vannerna. Ute i den vida parkliknande
tradgarden finns det fler hus
”Har finns enormt fina malade i falurétt som fin

konstrastverkan mot gronskan.
Ett litet mysigt lusthus i gréna
glantan, en méjlig tillflykt for

hastvagar att rida pa
aret om och ofta har

vi ridit genom skogen kvallsdrink och filosofiska samtal.
ner till havet. Nar man Eftermiddagsfika med svalkande
vil kommer fram ner fladerbarssaft och frasig skansk

"spiddekauga” smakar nog ocksa
extra mumsigt hér. Ett praktiskt
vinterisolerat forradshus och

till Ravlunda/Havang
och den 6sterlenska

havskusten kanns det sen har vi "vérldens absolut
som att vara med om ett basta honshus, har blir &ggen
magiskt aventyr!” nagot alldeles extra”, berattar

agarinnan.




De klassiska dérrarna pa Osterlen inger en

mycket speciell kansla. Har en djupt bla med
utsidan i profilerad panel i stiligt geometriskt
fiskbensmdnster med ett litet fénster i rombisk
form som later spegla den omgivande gronskan.
Beslag av jarn férseglar ocksa den konstnarliga
utformningen. En lang europeisk hantverkstradition
ligger bakom och sa langt ner i syd som pa den

grekiska 6n Kreta kan man finna liknande omsorg
om dérrens estetiska utformning och dekorativa
motiv. Stiliserade blommor, romber och andra
geometriska former skapar en slags valkomnande
Oppning in i huset men bade farg och form kan
tjana som beskydd. | Grekland méalar man ofta
bade fonster och dorrar bla som just skydd och
skjold mot vad de kallar "det onda 6gat”.

Agarna har anlagt en gedigen men énda
lattskott tradgard. Har samsas perenner:
pioner, h6stanemoner, liljor, riddarsporre

och andra klassiker. | olika vaderstreck

finns allehanda gammeldags rosor liksom
lagerhégg och fjarilsbuske. Klangervaxter
sasom kaprifol, klematis och murgréna skapar

vackra slingrande inramningar langs stenlagda
gangar och buxbom vid gardens ”patio”. F6r
kulinariska upplevelser finns, férutom 6rt- och
kryddtradgard, ramslok, fladerbuskar, rabarber,
vilda hallon och frukttrad sasom korsbar,
plommon och paron. | skogen intill ar det bara
att plocka spannen full med vilda blabar.

”Den italienska verandan med pelare och uteplats mot tradgardens
stenlagda gangar och rika vaxtliv ar min favoritplats, jag glommer aldrig
den kvallen den blev fardigbyggd och vi antligen kunde bérja njuta av att
sitta har i sommarens ljumma kvallar”, beréattar agarinnan.
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Naturlivet i denna trakt &r mycket rikt och man kan sitta i tradgarden och
betrakta de vilda varelser och vasen som vandra f6rbi.

"Det &r en junikvéll i solnedgangen.
Det é&r ett av fiskeldgena vid
Handébukten. Det é&r en fiskebat
som atervédnder. Den kommer hem
darutifrdn  Ostersjén och motorn
dunkar och masar flyger omkring den
och skriker. | hamnen véntar folk pa
kajen. Det doftar hav och tang och
sill. Och néar baten svanger runt piren

lyser kvéllssolen i den vita bogen
och utanfér dr havet bldnkande och
blagrént och backarna innanfor ligga
i skugga. Né&r motorn stryps blir det
nédstan alldeles tyst: det é&r bara
vattnet och mdsar och réster. Man
glider in och ldgger till. Sen star man
och pratar en stund pa kajen intill
baten om hur det har varit dar ute

och hemma. Sen &r det ndgon som
sdger att, ja, nu haller vi kvéll. Och sa
gar var och en till sitt och det bérjar
skymma och allt &r stilla och gott.
Som vore det endast detta som var.”

TOMAS LOFSTROM,

*Pa Osterlen”

Agarna berattar att utflykterna ofta
gar till den "fantastiska” stranden i
Knabackshusen som blivit prisad
internationellt som en av Europas

vackraste stréander. Fiskelaget
Vitemollas diskreta charm och
tidlost  aristokratiska  stdmning

lockar dem ocksa, liksom Kivik
med fiskehamn och Buhres rdkeri
dit folk vallfardar for att ata lackra
fiskratter.

Varfor inte ta pa sig skogsmulle-
drakten och kikaren i hand och ge
sig ut i skog och mark ty har finns
gott om hjort och radjur och ravarna
stortrivs nér de smyger under
trddens dunkla spelande l6vverk.
Rovfaglar sasom glada, vrak och
orn glidflyger galant dar uppe i det
bld och tranornas himlaflykt och
urtida sang later oss valkomna den
efterlangtade varen.

Det ar ocksa da i den sena varens
poetiska ljus som svalorna troget
atervander till Osterlen. Och vi
har saknat dem sa under vinterns
morka arstid. De nyanlanda bygger
sina tillfalliga bon under gards-
och stalltak foér att sedan visa upp

sin masterliga flygkonst i rymdens
fria. Se dar hur den bevingade
vagabonden gbér en tredubbel
svalvingepiruett som sedan
atfljs av ett blixtsnabbt vertikalt
fjaderdraktsfallochdarefteravslutas
det hela med tre svischande
spiralvirvlar som mynnar ut i
en triumferande hermetisk loop
6ver swimmingpoolens magiskt
turkosgréna skimmer.

Solgard och den lilla byn
Attusa ligger bara nagra
minuters bilfard fran Sankt
Olof och hér finns det mesta

man behover i basvag.

Vélsorterat ICA (Oppet varje
dag), Byvagen 35 (superberdémt
bageri déar kderna kan véxa sig
langa), bokbussen  anlander
varje vecka, bensinmack, dagis,
skola, friluftsbad och ett mycket
aktivt idrottsliv. Sankt Olof &r
ett gammalt stationssamhalle
med fina anor och har finns den
berémda offerkéllan och kyrkan
dit manga pilgrimer vallfardar
varje ar. Runtomkring finns manga

ekologiska gardsbutiker som forser
kvéllens grillmiddag med utsdkta
varor. Ett populart resmal for den
som vill prova att aka "Sveriges
vackraste tagresa” ar angtaget
mellan Brésarp och Sankt Olof.

Osterlens  vackra  hufvudstad
Simrishamn  ligger néara och
har finns det mesta vad galler
shopping, sjukhus, ett ytterst
vélsorterat bibliotek och ett rikt
kultur-, restaurang- och ngjesliv.
Langs kusten finner man de
pittoreska  fiskelagena  sdsom
Skillinge, Brantevik, Baskemodlla,
Vik, Vitemdlla och Kivik, vart och
ett med sin egen speciella karaktar.
Pa dessa fiskelagen ges man den
mest hanférande utsikt mot det
fortrollande Osterlenska ljusspelet
éver Ostersjéns vagor och hav.

Vil man ta farjan till Danmark
eller Tyskland aker man bara
soderut till Ystads stora hamn.
Kommunikationerna ar manga och
tata och pagatdgen gar en gang
i timmen strdckan Simrishamn/
Tomelilla/Ystad - Malmé -
Képenhamn (Kastrup flygplats med
hela varlden inom rackhall).
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Byggnadstyp: Skinelanga med carport, hdnshus,
vedférrad, inglasat sommarrum, karpdamm, pool
och friliggande stall med 4 boxar.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford
i borjan av 1900-talet, tillbyggd ar 1993 och 1998.
Fortlépande renoverad fran ar 1987 och framat.

Storlek: Bostad ca 267 kvm, (172+95). Orangeri
ca 12 kvm. Stall ca 44 kvm, 2 st boxar ca 13 kvm
och 2 st boxar ca 9 kvm. Carport ca 28 kvm. Férrad
vid carport, delvis isolerat, ca 25 kvm. Forrad/
vedforrdd ca 28 kvm. Honshus ca 290 cm i diameter.
I'l rum varav 7 sovrum. V.v. se ritning - angivna ytor
ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund av torpargrund och
betongplatta pa mark med grundmur av betong.
Stomme av lersten och betong. Bjdlklag av tra,
tak av plat, eternit och betongpannor. Tvéglas och
treglasfonster. Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Kok fran 1987 med
induktion/gas/elspis, spisflakt, mikrovagsugn, kyl/
frys och diskmaskin. Helkaklat badrum i tillbyggnad

Pris: 3.750.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Attusa 2:33

Areal: 16.000 kvm

fran 1998 med toa, handfat, tvattmaskin och dusch.
Klinkergolv med elektrisk golvwdrme (kdk, sovrum,
sdllskapsrum, hallar; badrum). Helkaklat badrum
innanfdr tvattstuga med toa, handfat och dusch.
Helkaklat badrum frdn 2008 i anslutning till hallen
med toa, handfat, och dusch. Tvéttstuga med
tvattmaskin och torktumlare.

Golv: Trigolv, mdlade, oljade. Klinker och tegelgolv.

Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
radiatorer. Luft/luft varmepump. Elektrisk golvwarme.
Vedkamin i kdk, kamin i vardagsrum, Sppenspis med
insatskassett i sdllskapsrum.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen djupborrad
brunn, 39 meter (god tiligang). Avlopp till
trekammarbrunn med infiltration, ca |2 ar gammal.

Uppkoppling: Fiber

Ovrigt: El med automat och porslinsikringar,
jordfelsbrytare. Pool fran 2008. Skog och betesmark.

Taxeringsvarde: |.631.000:- varav byggnad |.181.000:- (ar 2018)

Taxeringskod: 220 —bebyggd smahusenhet
Pantbrev: |2 st om totalt 1.440.000:-
Servitut: Vigforening

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Var ﬁ\lqs'afi ar ganska 1en
Vi sdljer hus él

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi alskar; ménniskor. \ kar Skane i bade 6st och vast \/arje dag strévar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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