





Andra gardar finns lagom néra. Har finns gemenskap
om man Vvill och avskildhet nar man sa behover.




Rymd och ljus
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Boningshuset skriver sin historia
fran detta artal.

Proportionerna ar resliga. Matten
generésa. God takhéjd.

Rymd och ljus ar husets
dominerande karaktarsdrag.

Kanske ar husen som byggdes pa
1930-talet nagot av det basta vi
har i byggnadsvag? Fortfarande
var husbyggande ett hantverk som
utférdes med omsorg. Och man
anar sa smatt att funktionalismen
bérjat géra sitt intag pa Osterlen,
dven om rétterna i aldre
byggnadstradition ar djupa.




Omslutande, grona vaggar.
Blonda falt utanfor.

Solstralar silas genom bladverket.
Sol och skugga. Vila och aktivitet.

Gardens akermark styckades ifran 1972.
Men tradgarden ar stor och bjuder pa
manga platser att njuta av bade det

intima perspektivet och den vida utsikten.

Den &r en grén och lite rufsig oas dar ett
6verdad av trad och buskar ger nast intill
heltdckande insynsskydd. Trots att den
ar vildvuxen kénns den gamla tradgarden
inbjudande. Att r6ja och rensa ar, enligt

undertecknad, ett smatt meditativt noje.
Har Du intresse aterskapar Du kanhénda
gangar och bersaer, grénsaksland

och rosenkvarter?

Och det intima rummet pa den
soldrénkta, kullerstensbelagda
innergarden foder illusionen av
att sitta pa ett litet torg vid franska
medelhavskusten..
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Personligt.
Avslappnat.
Bohemiskt.

Tragolv och spegeldoérrar. Héga
fonster. Ljus och rymd. Ett véalutrustat
kék med blanka bankskivor i sten.

Ett gammaldags skafferi. En ljus och
trivsam matplats. Ett soligt sovrum.
Tvattstuga och glasveranda. Mot
tradgardssidan finns vardagsrummet
med glasdérr mot tradgarden och
stamningsspridande vedkamin.

Spiraltrappan utgor ett dekorativt blickfang och
ger karaktar. Under takasarna ryms tva sovrum
och ett val tilltaget badrum med bubbelbad.
Det stdrsta sovrummet har morgonsol och
avskildhet, men har i familjens &go nyttjats
som ljudstudio. Och i det stora, ljusa rummet
dar eftermiddagssolen flodar &ar akerhavet

och vyerna mot asen ett standigt

foranderligt skadespel.












Utflyktsmalen d&r manga och narliggande.

Inom en snav radie pa mindre dn en mil finns breda, kritvita strander. Loderups
strandbad allra ndrmast. Sandhammarens kritvita strénder och naturreservat strax
intill. Kaseberga fiskeldge med smabatshamn och folkmyller. Hammars backar, dar
skarmflygarna svéavar i lufthavet vid tjanlig vaderlek. Dag Hammarskjold berémda
Backakra med den cirkelrunda meditationsplatsen. Och vid Ales stenar, Nordens
markliga ”Stonehenge”, betar graddvita kor av saltstankt gras.

Hela det syddstskanska utbudet av trevligheter nas pa mindre &n en trekvart.
De bada medeltidsstaderna Ystad och Simrishamn. Fiskelagena. Antikaffarerna
och konstgallerierna. Golfbanorna och vandringslederna. Krogar och caféer.
Gardsbutiker av manga slag. Naturupplevelser. Samtidigt finns allt som behdvs
for ett aktivt, innehallsrikt liv!

Och Osterlens vistra utkant betyder nistintill
pendelavstand till staderna kring Oresund.



Ander Osterling skrev dikten redan pa 30-talet.
Den har citerats flitigt. Men sa stdmningsfulla
rader tal upprepning utmarkt val:

”Déar kusten stupar mellan hav och himmel
Har Ale rest ett jdtteskepp av stenar,

Sként pa sin plats, nér axens Iljusa vimmel
Med blockens mérka stillhet sig férenar
En sagta lagd i I6nn

Vid brus av Ostersjén,

Som ensam vet vad minnesmérket menar.”
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Kustlinjen bojer
mjukt, omfamnar
strander och
akerhav. Sydvand
kust vander ansiktet
mot solen. Narheten
till kontinenten
kdnns pataglig.
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Stamningen bar spar av

liv och alder. Det finns
pinaler éverallt, allt det

som skapar ett hem och
skiljer det fran ett tillrattalagt
inredningsreportage.

Ljud och bild har varit
parets professioner. Sparen
ar latta att tyda. Ett hem
och en tradgard formas av
dem som bor dar.

Mat och mode.
Musik och konst.
Bocker och film.



Kryddvaxter trivs i1 solgasset.




Att tala om “utvecklingspotential”
kanns lite andefattigt. Mojligheterna
ar nastan obegransade!

Gardens uthuslangor ar gedigna och
valbyggda med harmoniska proportioner.
Att utveckla och kanske inreda ytterligare
en bostad eller en plats fér verksamhet
later sig goras. Under de tva omfangsrika
piletrdden finns en liten beteshage i
anslutning till det som tidigare varit stall.
Har kan bli annu ett tradgardsrum med

s6dersol och fri sikt éver félten och mot
asen. En pool skulle ledigt rymmas, for
den som menar att Ostersjon ar i svalaste
laget.

Platsen och byggnaderna féder manga
idéer. Alla gar att forverkliga for den
med lite ork, tid och pengar!
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...Skulle kunna bli ett smatt fantastiskt vardagsrum!










Smavagar och kyrktorn. Bordiga
falt. Poppelalléer och sandbackar.
Doftande hed. Havet och himlen.
Gréaset och sanden.

Och inte forran pa 1930-talet
anlades kustvagen. Tidigare
slingrade bara markvagar genom
backlandskapet. Det sags att
ortsbefolkningen hade mer kontakt
med Bornholm &n med inlandet.

Vete och rag.
Korn och havre.
Raps och potatis.

Grodorna skiftar ar fran ar.







Moderna klassiker.
Loppisfynd.
Arvegods.

Blandningen ér tilltalande.
Atmosfaren tidlGs.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: mangdrdsbyggnad i | 1/2 plan, glaskeramik. Flaktkdpa i rostfritt. Kyl & frys, diskmaskin
delvis med kéllare. samt ugn fran Siemens. Kékso och bardisk. Skafferi.
Tvattstuga med tvattmaskin, torktumlare, dusch,
Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort 1930. handfat och toa. Badrum med bubbelkar, dusch och
Renoverat/moderniserat 1998-99 och senare. tvdttkommod. Sep. toa och handfat.

Storlek: bostad ca 200 kvm (105+92). Golv: genomgdende massiva trdagolv. Klinker i bad,
Glasveranda ca 4 kv. Lada/stall ca 165 kvm. Fd stall/  tvdtt och glasveranda.
forrad och garage ca 107 kvm. V.. se ritning -

angivna ytor ovan avser anvindbar golvyta. Uppvarmning: vattenburet system via radiatorer.
Kombipanna pellets/ved/elpatron fran 2006.Vedspis

Konstruktion: delvis killargrund, delvis i .d kok. Braskamin i vardagsrum.

krypgrund. Grundmurar av natursten/betong.

Stomme av tegel, putsad fasad med profilerad Vatten & avlopp: kommunalt vatten.

takfotsgesims. Yttertak av enkupigt tegel. Avlopp till trekammarbrunn.

Dubbelkopplade fonster med fast sprojs och

konvexa glas, isolerglas i fénster i kupan samt i Uppkoppling: Fiberndt indraget i huset.

helglasad gavelspets. Bjdlklag av tra.
Ovrigt: dverlatelsebesiktning har utforts. Siljaren

Inredning & utrustning: Pikostad tecknar ansvarsforsdkring avseende sk dolda fel.
koksinredning fran Kvanum 2010. Skapsluckor i massiv ~ Fastighetens underhall dr delvis eftersatt dd den €]
ek, bankskivor i matt svart granit med underlimmad bebotts under ett par ar.

diskho. Spishéllar fran Gaggenau - gas, grill och

Pris: 2.550.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Ystad Valleberga 43:5

Areal: [.899 kvm

Taxeringsvarde: 886.000:- varav byggnad 579.000:- (2017)
Taxeringskod: 220 - Helarsbostad.

Pantbrev: |3 st om totalt 1.615.000:-

Servitut: Inga kinda. Andel i vdgsamfillighet.

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

O tt ra r Uppvik & dottrar Visterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanér

b Vi séljer hus vi sjélva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi élsk'at_r‘ manniskor. I‘<ar Skane i bade st och vast Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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www.uppvik.nu
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