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| den stora fjarilsrabatten matchas - -
fylld morkt purpurfargad akleja . . e

’Nora Barlow’ med brunpimpinellens
smalt ulliga brunrosa blomax och
fjaderlika bladverk.

Bland Simris vindlande grander...

... mellan langor och éverdadig
grénska ligger det gamla huset,
en vacker och reslig vitkalkad
langa inb&ddad i en stdmnings-
full tradgard. Nuvarande agaren
Pia har bott i huset i snart 20 ar.
Det har varit hennes fasta plats
pa jorden medan hennes kreativa
jobb tagit henne varlden dver.

| Simris har hon samlat hem-
slapade skatter fran Asien och
Europa och mixat dessa med det
genuint skanska. Pias absoluta
gehor for arkitektur, tradgards-
design och inredning har resul-
terat i en avslappnad skonhet,
befriad fran masten och trender
— estetens drémhem.



Téoﬂéﬁ MOVGOR i Somres

Larkans sang fyller luft-
rummet, i tradgarden doftar
det av daggblott gront och
blommor. Lite stilla krattande
medan kaffet kokar upp —
det kommer att bli en ljuvlig
férsommardag i Simris.




Langan ar ovanligt
smart planerad. Vag-
gar har rivits ner for att
ge Iuft, ljus och utrym-
me, men det blir aldrig
omysigt eller svar-
moblerat. De makaldsa
spisarna fungerar som
vaggar och nav kring
vilket hela bostaden
kretsar. Pa sa vis k&nns
kbket avgransat och
matplatsen intim. Var-
dagsrummet i vinkel
har tva avdelningar,

en med plats for soffa
och TV, en fér favorit-
fatdlj och arbetsbord. |
anknytning till vardags-
rummet finns ett rum
som nu tjdnar som sov-
rum. Fran vardagsrum-
met finns ocksa en dorr
ut till trddgéardens parla
— den gbmda inner-
garden.

Vinden nés via trap-
pan i kbket. Har uppe
finns tre sovrum, varav
ett stort med god plats
for dubbelsang och
garderober. Pa vinden
finns ocksa ett badrum
med dusch. Aven pa
bottenvaningen finns
ett badrum i anslutning
till hall och entre.
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! pisarna.
aEsomravskiljande vaggar i en
stora delar 6ppen planlésning.




Inne & Ute
— ett helhetsgrepp

Det finns genomgaende teman som
binder ihop insidan med utemiljon;
svart och vitt utgér grundtoner med
accenter av orange och purpur.
Gammalt blandas med nytt, exo-
tiskt med bekanta klassiker. Korg-
stolar, mattor och symaskinsbord
moblerar bade inne och ute. Josef
Franks vackra tapetmonster glimtar
till dar man minst anar det. Trad-
gardens gronska aterspeglas inom-
hus genom grdna krukvéxter och
skira blombuketter.
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Inte manga steg fran
koket finns den lilla koks-
odlingen med plats for
det viktigaste — rabarber,
Kryddvéxter, blad-

gront och barbuskar.
Den gamla pumpen ar
numera endast ett vack-
ert inslag.

Kdket domineras av de
underbara fonsterna.
Ljuset flodar éver disk-
ho och arbetsbankar.
Material och fargskala
tar upp langans karak-
tar, och utanfér ligger
tradgarden — att diska
har &r ren arbetsgladie.

| kdket finns ocksa
trappan som leder upp
till ovanvaningen. Den
slanka svarta trappan
ar samtidigt ett stil-
leben och en rums-
avdelare.
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Matplats 1 gron vra

Matplatsen ligger i en inbjudan-
de hérna med verandakénsla;
stora sprojsade fonster med
djupa nischer slapper in ljus
och grénska. Stora krukvéxter
har gott om plats pa fénster-
bradan — en 6nskedrém for alla
gréna sjalar.
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Trarena fonster, blommiga tapeter, fargstarka rabatter, dalahastar och
orange textilier &r lekfulla och fargstarka inslag som ger hemtrevnad.
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Vardagsrummet bjuder
pa en riktig myshorna . i
med stor skon soffa, e '
fotpall, brasa och TV.
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innergarden.

Fran vardagsrummet\kan ma *
ga direkt:zut-tilk-den gémda

Firgat jla/: (
dévvar blev
modernt . borjan
pé 1900-talet.

2007 var Pias hem
med ( maqasinet
Lantirv. Gungan, som
Aa Wde ute, har

{ dag flyttat in
fz/a/rdaﬁwwm/met 2l

ﬂl&;o{/e fmf barnbarnen.




"DET SPELAR INGEN
ROLL owm man blandar
ﬂa/m/mﬁ och nytt
farger och monster
Saker man t)/okev sm
kemmer indi av sig
sjiva swmilta samman
till en lugn enhet.”

Josef Frank 1958

‘Aterkom
fonster.
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; nga fjarilar ar tistel-
O fidril Vanessa cardui
. —varldens vanligaste
o fjaril. I Sverige ar den

enbart gast och 6ver=

vintrar i Nordafrika,
" ibland i Centralasien

Fj’d}m'éwdixtw

Rabatterna ar snyggt fargkoor-
dinerade, men viktigare ar att
manga av blommorna ar fjarils-
vaxter. Det innebér att blomman
ar rik pa nektar som fjarilen kan
suga upp med sin snabel. | ra-
batterna finns bl a pipdrt, akleja,
akantus, hostanemon, bolltistel
och kantnepeta.

Fullvuxna fjarilar lever av blom-
mornas nektar, medan larverna
oftast &ater blad av nésslor, tistlar
och olika slags gréas. Darfor ar
det viktigt att det bade finns mat
till larver och fjarilar. Fjarilarna
maste ocksa ha tillgang till grun-
da vattensamlingar for att kunna
dricka.




| Josef Franks tapet Paradiset finns
ett sagotrad som blommar och

bar frukt pa samma gang — utanfor
fonstret finns en verklig paradis-
tradgard med blommor, frukter,
fjarilar och faglar.

Vindens rum

Vinden &r ljus, med bra takhojd
och manga fonster. Har ligger
dels det inbjudande sovrummet,
med plats fér dubbelsédng och
garderober, dels tva mindre rum.
De senare stamningsfulla med
fint ljusinsl&app. Avslutningsvis ett
generdst badrum med spakéansla.
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langt fram pa

1900-talet i hand-
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Numera ar det

dusch som géller.
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Brygghus — gasthus

Det finns gott om plats
for géster i boningshuset.
Men pa innergarden finns
ett helt hus, ett brygghus,
nu inrett for sl&kt och
vanner.

Genom arhundraden an-
vandes brygghus i saval
_ land som stad till 6lbrygg-
A\ & ning, tvatt, slakt och bak-
*’ - | ning. Med andra ord ett

| : = oA oumbarligt hus i det gamla
Ett-stycke Italien doljer sig i svenska gamhé”et 0

4% _ bakom mur och plank pa
P A den gdmda innergarden.
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Samspelet i tradgarden mellan rabatter, uteplatser och byggnader ar noga
genomtankt. Centralt &r tradgardshuset vars pergola &r tackt av vintergron
murgroéna. Huset ar ett riktigt myshus for fest och vardag. Men det kan ockséa
anvandas till ateljé eller verkstad, eller varfér inte som ett klassiskt engelskt
potting shed fér uppdragning av froplantor — det finns en stor grdsmatta att
forvandla till kdkstradgard eller rabatter f6r den som nér odlardrémmar.
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: Bla timmen — skymningstiden

- mellan solens nedgang och nattens

... intradandé. | tradgarden framhavs det

~
T~ .

6 =" la speciella ljuset'av vaxter med silver-

< < ~. skimrande bladverk och blommor i vitt
och lysande bla nyanser.



en ute, satter tonen
Hilsammans med

stora gmxkaﬂw
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Pa cykelavstand i och omkring Simris

Simris &r inte bara en vacker by, den ligger ocksa oerhdrt natursként och centralt. Du
cyklar in till Simrishamn pa mindre an 15 minuter. Men an narmare finns den vackra
stranden vid Simrislund, liksom Simris strandangar. For manga ar Simrislund numera
ett modernt villasamhalle, men fran bdrjan fanns har skog, nedhuggen fér mer an 300
ar sedan, och lange betsmark fér enbart Simrisbénderna. Idag &r sjélva stranden i
Simrislund tillsammans med Simris strandangar naturreservat och del av den vackra
Kuststrackan mellan Simrishamn och Brantevik. Att promenera utmed havet en férsom-
markvall och lyssna pé alla naktergalar ar en sallsam upplevelse.

Nara ligger ocksa Brantevik — ett sallsamt charmigt och vélbevarat fiskelage. Héar halls
varje sommar "Musik under Stjarnorna” dar svenska artisteliten lockar tusentals besoé-
kare. P& Brantevik kan man ata gott pa intima och trevliga matstallen, och utmed lagets
strander badar man fran klipporna. Till Brantevik tar man sig via den vackert belagna
och upplysta cykelbana som I6per langs kusten mellan Brantevik och Simrishamn.

Huvudstaden pé Osterlen &r Simrishamn. Staden var fr&n bérjan hamn at Simris — darav
namnet. | Simrishamn ar utbudet av restauranger, caféer, butiker och arrangemang
enormt under sommaren. Har finns dven Tobisvik sandstrand.

Inat landet finns byar som Gislév med byggnadsvardsbutik och restaurang. Ett upp-
skattat gardsmejeri finns pa Vilhelmsdal. | stort sett finns det alltid ndgot spédnnande
att upptacka inom bara nagra kilometers radie fran Simris, saval for byggnadsvardare, Simris bjuder pa upplevelser och service: gammal klassisk handelstrddgard, gallerier, kultur-
foodies och naturalskare som bilfantaster, soldyrkare och kulturfreaks. férening, antikhandel, bilfirma, syateljé, fotvdrd m m. Lagg dartill alla vackra hus och gérdar.
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de b5’r vﬁn brutlt n, -

n Horsaﬁa,ﬂens jl‘ata A0
hallar. Men hallarna ar ocksa gi antiska
bllcferbocker ristade av manniskor som
levde har for flera tusen ar sedan. | dag
anses omradet vara ett av Skandina-
viens viktigaste hallristningsomraden,
innehallande dels Yxornas héll, dels $ :
Stenkllsrlstnlngen En ny vandrlngsbd -
knyter samman de bada.

Simris da & nu

Simris, eller Cimbris som det
lange skrevs, har en fantasi-
eggande historia med mang-
tusenariga rotter. | omradet
finns nagra av landets mest
k&nda héllristningar liksom
guldfynd fran bronsaldern. Har
har &ven runor ristats, en an-
senlig kyrka byggts och Linné
varit pa besok. Men tiden star
aldrig still; sedan 2017 &r Sim-
ris férst i Sverige med att vara
sjalvforsorjande pa el i form av
vind- och solenergi.

"Kejserkronor maste véxa har
frodigare &n pa nagot annat stélle
i riket, ty de voro satte pa varenda
stol i kyrkan vid pingesthelgen”
Linné om Simris vid sitt besdk 1749.

Krono Gatehus
Mo 13 1 Cimbris

| mantalslangderna fran mitten
av 1700-talet och framat kan
man folja Krono Gatehus No
13 och dess invanare, liksom i
1800-talets husférhdrslangder.
Att det sag valdigt annorlunda
ut nar Linné var i Simris 1749
kan man forsta. Dagens langa
var inte byggd och exakt var
datidens No 13 lag aterstar att
forska kring. Men den fanns.

Vid enskiftet 1818 verkar tom-
ten vara utstakad. Och enligt
1800-talets husférhdrslangder
vimlar det av folk pa Krono
Gatehus No 13 under hela
seklet. S& man far anta att det
pa 1820-talet och framéat fanns
ett gatehus pa delar av dagens
tomt. P& en spannande ritning
fran 1896, som foéljer med hu-
set, finns ett mindre hus utsatt —
kan detta var den ursprungliga
No 13 fran tiden kring skiftet,
eller t o m aldre?

Dagens langa lar hur som
helst vara uppférd 1850 av
Simrisfédda Matts Nord pa en
avstyckning fran nr 10, allt en-
ligt verket Svensk Bebyggelse.
Nar Matts dotter Maria 1884
gifter sig med snickaren Anders
Orngren flyttar de tillsammans
in i dagens langa pa No 13.

Av de manga andra som
levt pa No 13 (fastigheten
bestod av flera andelar och
hus, och var bebodd av flera
familjer) marks bl a skomakare
Nils Sandberg med fru Kjersti
Bengtsdotter. De bor hér fran
1860-talet fram tills Nils déd
1904. Artiondena runt 1900 fal-
ler No 13 i handerna pa Simris-
fodde Marten Martensson, som

i sin tur fran 31 december 1907 saljer till garveriarbetaren
Edvin Jbnsson med familj. Edvins barnbarn har beréttat om
huset att det skedde ganska fa férandringar under familjens
tid, bortsett fran indragning av el med textilkablar och kulo-
dosor. Det var vedeldat och vatten fran gardspump samt
utedass som gallde.

Ar 1966 séljer familjen Jonsson efter att ha agt huset nés-
tan 60 ar. Darefter har huset fortsatt varit i goda hander och
det marks att trivseln sitter i vdggarna. Nu ar det ater dags
for nya agare att lagga sina bitar i det standigt féranderliga
pussel som ar Simris No 13.

Det finns handlingar som
féljer med huset — lagfar-
ter, kbpebrev och liknande
— ddr tidigare deldgare

: CiaEr figurerar, bl a skomakare
"f‘f,'; : Sandberg och Marten
Martensson.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga/gatuhus med friliggande

gardshus/gdsthus och orangeri. Tradgardsbod.

Byggnadsar/renoveringsar:

Uppfort ar 1867. Renoverat fran ar 2009 och framat:

Festrum/trddgardsrum fran ar 2009. Badrum och
kok fran ar 2010. Luft/luftvdrmepump och radiatorer
fran ar 2016, renoverat och drdnerat gésthus fran ar
2017. Fonster renoverade ar 2018. Ny insatskassett i
dppnaspisen fran ar 2018,

Storlek: Bostad ca 125 kvm, (71 + 54).
Géstrum ca 9 kvm, bod/férrad ca 6 kvm, Festrum/
tradgardsrum ca 20 kvm. 5 rum & kok, varav 4
sovrum, matplats, 2 badrum, hall. Gastrum & férrad
i gardshus. V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser

anvandbar golvyta.

Konstruktion: Skinsk grund med grundmur
av natursten. Stomme troligen av tegel och lersten
med putsad fasad. Tak av fint aldrad facetteternit,
bjalklag av trd. Dubbelkopplade fénster med sprojs.
Sjalvdragsventilation.

Pris: 3.450.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Kok med
induktionsspis, spisflakt, kyl/frys och diskmaskin.
Grovkok med tvdttmaskin. Helkaklat badrum pa o.v
med toa, handfat och dusch, elektrisk golwdrme.
Helkaklat badrum pa n.b med toa, handfat och dusch.

Golv: Tegelgoly, klinker; tragolv och
heltdckningsmatta.

Uppvarmning: Luft/luft vairmepump, oljefyllda
radiatorer, dppenspis. Elektrisk golvwdrme i badrum
o..

Vatten & avlopp: Kommunalt

Uppkoppling: Fiber i tomtgrans

Ovrigt: Jordfelsbrytare for bade bostad och gisthus.

Fastighetsbeteckning: Simrishamn Simris 13:4, 13:3, 13:6, 13:2, 10:9

Areal: 1.073 kvm

Taxeringsvarde: 1.049.000:- varav byggnad 610.000:- (ar 2018)

Taxeringskod: 220 - Heldrsbostad
Pantbrev: 5 st om totalt 170.000:-

Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.
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E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi élsk'at_r‘ manniskor. I‘<ar Skane i bade st och vast Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhoja Din livs-
kvalitet.

Uppvik

Och vill garna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi gdrna vara
d tt r a r Dina radgivare och stigfinnare.
Dina vagvisare och budbarare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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