STADBO

MJOLNARBOSTAD




Himmel och jord.

Hav och land.

Blonda falt.

Solglitter éver silvrigt hav.
Vita segel.

Strandangar dar betesdjur haller
markerna 6ppna. Kustremsan
vid Sandhammaren, Kaseberga
och Hammars backar &ger en
anmarkningsvard skonhet.

Fran Hagestadborgs mjélnarbostad syns
horisonter at alla vaderstreck Garden

ar en plats fér det goda livet. Den fint
bevarade méllan strax intill illustrerar
lantlivet pa ett vanligt satt.

Sol och ljus och luft och rymd och vind

ger obeskrivlig frihetskansla. . . .
Den soldrankta garden ar ett vardagsrum vars hela golv ar tackt

av gnistrande vitt grus. En pool med generdsa matt. Det finurligt
uttankta gattet i muren som ar en byggnad som ar en mur...
ar platsen nar sommarhettan dalirar.

Men det ar ett lantliv med gnistrande guldkant!



Mj6éInarens bostad. %
Ett robust och |

valbyggt hus med-
bredd och volym.
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Den forna logen
har forvandlats
till ett ljust

och intimt

men rymligt
sallskapsrum.

Seriésa matlagare ryser av fortjusning. Gasspis med sex plattor. Dubbla ugnar.
Roterande grillspett. Diskmaskin av restaurangkvalitet. Stort rostfritt kylskap/frys.
Kékslogistiken noga utténkt. Arbetsbdnken umgéngesvénlig. Skafferiet svalt och
vélplacerat. Rustik varme. Finstamd harmoni.

Kort sagt ar hela bottenvaningen inredd for avslappnat umgange. Med néra
vanner - eller persongalleriet i nagon god bok!
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Med osviklig smak och arbetsiver har
tidigare agare forsatt den mer an sekelgamla
garden i vitalt skick. Snarast ar den sa
genomgripande renoverad under aren 2010 1
och 2011, att den vad skick och standard \
betréffar kan jamféras med ett nybyggt hus!

Men aven om estetiken ar sparsmakad
kanns huset mjukt och vanligt. Aldrig
stramt och kallit.

Ett val utvecklat sinne for detaljer har skapat
en helgjuten milj6 déar det finns gott om
livsrum fér umgénge med familj och vanner
och for oskattbara égonblick i avskildhet.
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Med kansla.

Agarna flyttade fér nagra ar sedan

fran huvudstaden for att bygga H]arta.
upp sin verksamhet p& Osterlen.
Det méarks att det finns en stark LUSt.

kérlek till huset. Agarna beréttar:

’Vi alskar det har huset.
Vi kande oss direkt
hemma nar vi kom

hit. Vi har bott en del
utomlands och huset har
en internationell pragel
med udda lésningar,
underbar takhojd och

en rustik kansla.”
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Sandhammaren. Loderups ’ FiF b4
strandbad. Farden till '
stranden nedanfér Dag
Hammarskjolds Backakra
inbegriper en kort cykeltur.
Och en promenad éver
blommande ljunghedar.

Sommarvarme. Kritvit sand.

Det ar kvall och snart
matdags men bara ett dopp
till och sedan dra igang
kvéllens middag.

Eller just i kvall
kanske Du blir bjuden
pa mat?
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~ Formfullandat.
o Sunda material. '
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— nEtt sparsmakat urval /J(
2 vad galler material gy
- och fargsattning. En
kvalitetsmedvetenhet vad
. L =
— avser alla detaljer. En sann \

och oférfalskad gladje i att
skapa nagot vackert!




De bada vindsvaningarna ar avskilda. Sovrum under
snedtaken. Valordnade garderober. Dusch & toa i
anslutning till ett av sovrummen. Det finns tre fina och
rymliga sovrum att valja som Masterbedroom
och ytterligare tva for 6vernattande géaster
eller om familjen ar storre.




| livsstilsmagasinens reportage fran hem
pa Osterlen talas det ofta om Provence
och om Toscana.

Den omhuldade medelhavsdrémmen blir
alltfor 14tt till en banal kliché. Osterlen ar
Osterlen och det racker gott.

Men var langtan efter ljus och

sol, varme och dofter, en mer
manniskovanlig livsstil, godare mat,
mera vin, lite elegantare bohemeri —
den dréommen &r inte fanig!

Och till skillnad fran provensalska hus ar
de skanska motstandskraftiga mot kyla,
fukt och snalblast.

En gnutta dekadens...
men i en jordnara och
avslappnad tappning.
En skvatt lyx, en
smula lattsinne...
som vi sa vél behover

i den kalla nord.
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Veranda och sirlig
jarngrind. Popplar som
utropstecken mot himlen.
Grasmatta fér krocket och
\/ ’ picknick i det grona
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Symmetriskt placerad pa

[ gatufasaden mot norr finns

~ glasverandan, en stamningsfull
frukostmatsal i morgonljus.
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Det stora badrummet vill man ha
alldeles for sig sjalv!

104 L'ABRUKET




Mollan som ett landmarke. Ett minnesmarke
Oover det som givit trakten rikedom.
Jorden. Saden. Brodet.

Sjalva moéllan byggdes 1825. Den siste méllaren, Gideon Jénsson,
slutade mala s& sent som 1957. Garden skriver sin historia 1898. En
gang for lange sedan var méllan och mjéinarbostallet ett. Bostad,
mélla, grishus och ladugard i en enda fastighet. Méllan ar sedan
lange avstyckad. Den vardas av byalaget och &r en gang om aret
Oppen for en intresserad allménhet. Grishuset vander rygg mot
vinkellangan. Det har inretts till bostad och styckats av tillsammans
med en liten bit av den langa loglangan. Den delen har behallits av
tidigare agarfamilj — en smula ovilliga att helt skiljas fran platsen.
Under senare ar har dessutom méllan forsetts med nya vingar vilket
gor att den blir valdigt statlig — som sig bor.




Husen vilar i landskapets famn. Grodorna vaxlar pa akrarna runt om.
Utsikten ar fri over faltens boljeslag. Havet bortom asen ar omattligt blatt.
Den stora vida himlen ger kédnslan av frihet och gor det lattare att andas.

Hagtornshéackar silar vinden. Solen nar in fran gryning till aftonrodnad. Vinkellangan och muren
bildar en skyddad innergard dar man far vara ifred. Muromgéardad. Sédervéand. Det ar gott att sitta
hér i avskildhet och lugn med kaffekoppen efter morgondoppet. Nuvarande agare har utvecklat
Osterlentemat i tradgarden och planterat dppeltrad, rosor och kastan].
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AVIGNY-LES-BEAL

Platsen kan nyttjas
for ett aktivt och
innehallsrikt liv i
njutningens tecken.

En plats for vinterdagar,
kanske efter en promenad
langs frusna strander, ar
vid kaminens sprakande
eld. Helst i séllskap av en
rédvinstoddy och en riktigt
bra bok...




% NATURRESERVAT

Valkommen till Backékra naturreservat — setade backar

(3 KAsEBERGA|

3

3 EBERGA
‘BB SANDHAMMAREN }

- Inom rackhall finns smastaden Ystad. En intim och trivsam stad med shopping strég och
uteserveringar. Torghandel och krogar. Batar till kontinenten och smabatshamn. Ystad &ar en knutpunkt néara

Malmo, Lund och K6penhamn. Det lila pagataget till tar Dig raskt fran Ystad till Malmé och Képenhamn - ett
ypperligt satt att stilla eventuell storstadslangtan och en verksam snabbkur mot lappsjuka!
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MAGESAD 1211

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: f.d mjoinarbostad med
loge inredd till bostad. Férrad

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford
ar 1898, genomgripande restaurerad, ombyggd och
tillbyged 2010-201 1.

Storlek: Bostad ca 240 kvm, varav bv ca 155 kvm och
ov ca 85 kvm. Oppet upp i nock och rymliga takhojder:

6 rum varav 3 sovrum. Férrad ca 8 kvm. V.v. se ritning -

angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundmur i natursten.Védggar av
tegel och lersten. Nya innervdggar av leca med luftspalt.
Gjutet golv med 20 cm cellplast under. Dar det ligger
tragolv (3 rum pa bv) dr det urgravt, markduk, tvat-

tad makadam, 20 cm cellplast och nytt bjalklag pa nya
betongfundament. Mellan- och takbjilklag av tra.

Putsad fasad, mdlad med silikatfdrg. Snickerier malade
med linoljefarger fran Byggfabriken.Yttertak av tvakupigt
tegel resp. pannplat.

Inredning & utrustning: Kok: Spis fran Smeg

med tva ugnar, en varmluftsugn och en med roterande
grillspett samt sex plattor. Kyl/frys fran Siemens (2019).
Diskmaskin fran Miele av restaurangkvalitet med snabb-

Pris: 5.475.000:- eller basta bud

program och hdg skdljtemperatur. Platsbyggt kok och
inredning fran lkea och handtag fran Sydafrika.

Pentry: Micro, kyl och diskmaskin fran lkea. Inredning
fran lkea och handtag fran Sydafrika

Badrum: Stora badrummet med dusch, stort badkar,
toalett och dubbla handfat. Lilla badrummet med dusch,
toalett och handfat. Tvdttstuga: Tvattmaskin Bosch.
Torktumlare Electrolux

Golv: Mestadels tragolv. Betongplattor i hall, badrum,
pentry och veranda fran Qvesarum.

Uppvarmning: Vattenburen golvwdrme och vatten-
burna radiatorer i rum med trdgolv. Elradiatorer pa ov.
golvelvarme i passage och i badrum pa ov.Varmepump
fran Nibe. All el, vatten, avlopp utfort 2010-201 1.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Nytt aviopp
till trekammarbrunn med infiltration

Avloppsanldggningen delas med grannfastigheten.

Ovrigt: Fiber 4r indraget. Larm via Verisure. Pool.

Fastighetsbeteckning & adress: Ystad Hagestad |2:1| & Hagestadborgsvagen 231,271 77 Loderup

Areal: 926 kvm

Taxeringsvirde: 2.607.000:- varav byggnad 2.013.000:- (2018)

Pantbrev: 3 st om totalt 4.589.000:-
Servitut: Vig

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar miénniskor. kar Skane i bade 6st och vast \/arje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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