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Trettiotalshus med tradgardsmagi
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| Backsvalevagen i Valdemarsro
En fridfull, grén oas. Gruset
pa trottoaren knastrar under
fotterna. Ett gott tecken... har
finns en kédnsla av smést?:i'?-
idyll som lamnats orord och
oforstérd. Lummigheten
langs gatan ar frodig som i en
engelsk park. Det ar inte -
konstigt att man garna kallar
_omradet fér “tradgardsstad”.
§.? : Me‘p Vi bef' nner oss bara en
AN kvant fran 9eriir’ala:Malmo'
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. - B . - o ' ' : Ay " de gréna draperierna, Ppch foérst
nér man kommit innanfér
grinden uppenbarar sig det
natta trettiotalshuset i sin P
helhet, Bortom huset anas
den parkliknande tradgarden...



Tradgarden stracker sig ett gott stycke bort och ar... sagolik. Har bor en ménniska som
kan skapa vackra miljéer. Buxbomsbollar och lavendel. Massor av rosor. Gomslen och
O6ppna ytor. Allt det som skapar en lustgard. Former. Strukturer. Farger.
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Vi gér en liten rundtur, och den tidiga sommarens blomning ar évervéaldigande. Rabatter dar i 2 AL gl J{d ] j‘ ;,'_i.: i §e

pioner svammar over braddarna. Rosor i manga farger och storlekar. Jasminbuskar som bildar

massiva ridaer, vindskyddare i grén skrud. Just nu pé god véag att brista ut i doft. Men annu : i ' e
bara tusentals knoppatr, vita prickar i den gréna vaven. "Ett broderi av jasmineknoppar”, séger g i P R 2 _ ' b A u.. by
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“Den skanska tradgarden, eller haven” som skaningarna séger som ett minne fran sitt 3 :
danska férflutna, védnder sig inat. Den ar till for husets folk. Ofta syns den inte utifran, dar ‘1#
den ligger bakom héckar i flera lager. Hiacken skyddar inte bara fér insyn, den ér ocksa # : C S 3 e +'
nédvéndig som ett skydd mot vinden. Rumsindelningen &r starkt betonad. Den skanska _- b T2 A R s Gle R ‘:;)iilf :
haven ér ett nordligt uttryck fér tradgardsidealen pa kontinenten.” ' _ ¥ : 2 'f-url,‘ ! . r{;’; i
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Tidstypiskt hogt.i tak i-huset som byggdes 1929. Ljus, luft och funktion stod
pa dagordningen nar funktionalismen revolutionerade synen pa boendet.




? 'y
I 'III‘W lM’/

Kvinnan i huset a
Det &r nagot med
ytor med vackra d¢




Originalritning
fran 1929.

Fargsattningen i rummen ar
mild, men det gor den inte
anonym. Det ar snarare farg-
rikt, men i en nedtonad skala...
raffinerat, behagligt, angenamt!
Agaren har fargsatt rummen
som en spegling av tradgarden.
Lindblomsgront. Aprikos...




Ett natt hus, men rymligare
an man kanske tror!

Huset &r perfekt fér en eller tva. Men en
liten familj far ocksa rum.

Har finns kok, sallskapsrum och ett
“tradgardsrum” narmast utgangen

till terrassen.

En trappa upp finns tva rum, lampade
som sovrum bada tva, eller vadhelst man
onskar.

En trappa ner, pa kallarplan, finns husets
badrum - samt ett rum som skulle kunna
anvandas som sovrum, men nu nyttjas
yrkesmassigt av agaren som behand-
lingsrum. Det har av en tidigare agare
anvéants som tonarsrum. Har finns ocksa
tvattrum och férradsutrymme.




Ett behdndigt, sammanhallet kok. Plats for matbord. Ett fonster som é&r stort nog
for en generés bit av tradgarden i blickfanget. Det man behover i fraga om modernt
kéksmaskineri. Samt det som knappt later sig fangas i ord. Rummets karaktar.
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Morgontimmarnas svalka.
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Ett hus med en stark identitet
och stor vardighet. Det finns
pa sina stéllen det som ar nétt
och skavt. Men framfor allt
finns allt det som ar fullkomligt
perfekt. Det karleksfulla arbete
som agaren investerat i hus
och tradgard kéanns i varje del.
Forfattaren Henry James skrev
en gang om hur vi accepterar
och foralskar oss i ”en patine-
rad séndervittrande vagg, ett
fargstank, en atmosfar som
uppstatt av en slump... bara for
att det ar Florens, for att det ar
Italien.” Nog kan vi val overfora
den tanken till Skane?




Terrassen i granat trl\'r i kvéllssol.

Parasollet ir mahénda den basta uppfinningen,

kan man kann n gnistrar i 6gonen
och kvic ryper uppat trettio...
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Tradgarden har det vi brukar kalla ménga rum. Man kan vandra omkring, sl& sig ner, plocka en
bukett blomster — eller bara ligga pa en filt pa grasmattan och se molnen vandra éver himlen.
Man kan ha saftkalas. Kaffebjudning. Kvéllsdrink. Platserna man valjer kan varieras hur mycket
man vill.

Rosenknoppar och utslagna rosor, nagon redan éverblommad i forsommarvarmen. Men
manga kommer ocksa igen. Man brukar séga att en bra tradgard alltid har nagot som &r i

blomning. Har verkar det finnas nagot till allas gladje. En hart arbetande, mjoltackt humla.

Fjarilar som vi ska vara radda om. Faglar som sétter bo i snaren. Har finns en damm som
drar till sig bade insekter och faglar. Dessutom gamla dppeltrad, plommon, kérsbarstrad
och vinbarsbuskar, vars frukter och bar du kan gora sylt och saft av.

Sa mycket rosor! Gammaldags rosor som "doftar i manga farger”. Engelska Austinrosor

som den moérka "Munstead Wood”, den ljust rosa ”Cottage Rose” och den vita "Winchester
Cathedral”, for att namna nagra. Bland varblommande buskrosor finns den vita ”Nevada”
och en aprikosfargad ”Fruhlingsduft”. Honungsrosens doft méter redan vid grinden...
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Kvallens magiska slapljus...
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Valdemarsro r ett lugnt omrade med lantliga miljoer runt knuten. Vill man ge sig ut pa
langpromenad finns ett stort omrade med hésthagar, en liten bokskog och kolonitradgardar
bara nagra minuter bort. Bulltofta friluftsomrade ligger ocksa pa gangavstand, dar det finns
bade tennisbanor, minigolf, ute- och innegym samt motlonssllngor Golfbana finns nara.

r Lir
Det ar latt, i detta lantliga lugn, att glomma att vi befinner oss sa nara en storstads"brus.
Det tar nagra minuter med bil att kéra in till centrala Malmo, och bra bussférbindelse finns.
Dessutom finns allt man beh6ver handla pa ett kdpcentrum bara 10 minuters cykelvég bort.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: | /2 plans villa och toalett. Tvdttmaskin installerad i kdllare. Spegelddrrar,
Tva st. tratrappor.

Byggnadsar/renoveringsar: 1929

Golv: Originaltrdgolv och klinker. Laminatgolv i inrett
Storlek: Bostad ca 89 kvm, varav bv ca 53 kvm + ov ca rum i kallaren.
36 kvm. Kéllarvaning ca 53 kvm. Takhojd bv ca 270 cm,
ov ca 250 cm och kv ca 200 cm. V.. se ritning - angivna Uppvarmning: Vattenburen varme med ny gaspanna
ytor ovan avser anvandbar golvyta. Boarea: 82 kvm. Biarea: Vaillant (Eco Compact) 2016. Kamin i vardagsrum.
60 kvm - avser taxeringsuppgifter.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Konstruktion: Killare under hela huset. Stomme tegel.
Putsad fasad. Trabjdlklag. Tak av tegel. Dubbelkopplade

2-glasfonster i trd. Sjdlvdrag. Ovrigt: Uppvuxen parkliknande tradgard. Tradack i

vasterldge. Flertalet anlagda trddgardsrum. Redskapsbod.
Inredning & utrustning: Kok: kyl/frys, gasspis, flakt, Fiberanslutning.

med kolfilter, vask. Helkaklat badrum med tvattstall, badkar

Pris: 3.600.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Malmo Bldeld |5

Areal: 967 kvm

Taxeringsvarde: 2.166.000:- varav byggnad 968.000:-
Taxeringskod: 220 - Smahusenhet bebyggd
Pantbrev: 2 st om totalt 520.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda.

Driftskostnad: Uppviarmning, biogas: 27.937:-. El (berdknat pd 2 personer i hushdllet): 9.475:-. Hemférsakring, if:
3.942:-.Vatten/aviopp: 5.181:-. Renhallning: 1.280:-. Samfdllighet: |00:-. Sotning: ca 350:-. Fiberanslutning: 3.348:-. Totalt:
45.152:- Fastighetsavgift: 8049:- Driftskostnaden dr baserad pa sdljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation.
Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kopare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: Energideklaration skall utféras innan tilltrdde sker.

Ansvarig fastighetsméklare tillhandahaller giarna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid forfragan.
Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna na varandra i samband med
husintresset. Dina personuppgifter nar aldrig tredje part.

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik Uppvik & dottrar Vasterlen

AIavagen 6

Text, foto & layout: Lasse Mangs 239 42 Falsterbo
Skisser: Ingrid Fredriksson ra r 040-47 15 51  070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Ansvarig mdklare: Elisabeth Wretsell v| Saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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