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En vinkelbyggd
skansk gard.

Langstrackta langor i vitputsad
skrud. Symmetri och harmoni.
Fina proportioner. Grusat och
gardskansla. Ett upprustat boende
som inte stort den ursprungliga
stdmningen, men som mérks

i levnadsstandarden. Lantligt i
laget, avskilt men inte ensamt.

En tradgard och ett lusthus som
omfamnar en stressad sjél...

Garden ar fran slutet av 1800-talet, alltsa

en bra bit 6ver hundra ar gammal. Trad

och buskar och h&ckar har hunnit véaxa

till sig och skapar den grund som utgoér

en tradgard. Rumsindelning. Oppna ytor.
Gangar och grasmattor. Valnétstrad och
magnolior. Sykomorer. En katsura, som kan
dofta som av nybakat brdd i I6vsprickningen.
Rhododendronbuskar som ger kénslan av en
finare parktradgard.

Séljaren beréttar:

N&gra av trddgdrdens favoriter:
Valnétstréad, praktmagnolia,
sammetshortensia, allium, kungséngslilja,
trampnarv, gamander, sykomor,
hansaros, stappsalvia, jéttedaggkapa,
engelsk vallmo, flikrabarber, hdstanemon,
krollilja... det finns verkligen manga olika
arter att upptécka och vi har successivt
planterat in mer.
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Séljaren berattar: Trdadgérden har tre olika delar;
-Singelbelagda férgarden med rundel av lavendel
och buxbom som badar i morgonsol och skyddas
mot vdgen av stengérde och mur. Hangbjérken
bildar ett hérligt tak som silar solstralarna.

-Férsta delen av trddgdrden pa baksidan &r anlagd
som en cottage garden med organiska rabatter
och stenldggningar. Tjocka mattor av murgréna
tdcker marken och I6kvéxter trdnger sig igenom
under den tidiga varen tillsammans med massor
av julrosor. | en lund under stora I6nnar hdnger vi
tvétten som torkar pa nolltid med en fantastisk doft.
Valnétstrddet &r den naturliga platsen under varma
sommarkvéllar da oljelamporna brinner och ger en
néstan magisk karaktér till tonerna av jazz.

-| prydnadstréddgarden &r de fyra kvarteren
inramade av laga klippta buxbomshéckar. Hér
rdder ett eget mikroklimat som gér att allt vaxter
enormt snabbt och blir praktfullt stort. Ungefér
hélften av ytan &r perenna odlingar av bade
6gongodis och sadant man kan mumsa pa.
Lusthuset har utgjort platsen médnga sena nétter
med kortspel, musik och gott vin.




Jardin Potager
ol

A potager is a French term for an ornamental vegetable or kitchen garden. The historical
design precedent is from the Gardens of the French Renaissance and Baroque Garden

a la francaise eras. Often flowers (edible and non-edible) and herbs are planted with the
vegetables to enhance the garden’s beauty.

Text fran wikipedia




"Tradgarden behdver yttervédggar som skydd mot insyn, védder och vind. Vdggarna ramar
ocksa in tradgédrden. Skyddar som en stor famn. Haller samman hus och trddgard. Utgor
gréns inte bara mot grannen, vdgen, allmdnningen utan dven mot vardag och stress.
Innanfor trddgérdens gréna véggar finns din plats pa jorden. Sol och skugga, trdd och

dofter, liv och grénska, vatten och fri himmel. Lat dem forma sig till rum. Rum for

vanskap, for lek, for egna tankar, for varens férsta blommor, for bordets fréjder...”

Karin Berglund
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Smultron,
tradda pa stra.

Jordgubbar, avnjutna med en
graddskvatt. Allt vaxer frikostigt i
tradgarden, och koket ar som gjort
for att agna sig at sysslor som

far ta sin lilla tid. Sylta, safta av
hjartans lust. Applen och plommon,
att plocka och ata genast, eller
spara i en gammal trékorg och
slanga i kastrullen en dag néar
solen gatt i moln. Korsbar. Vinbar.
Krusbéar. En drém om sommaren
som racker &nda in i vinternatten.
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*Stars shining bright above you

Night breezes seem to whisper | love you
Birds singing in the sycamore tree
Dream a little dream of me /---/

/---/ Sweet dreams till sunbeams find you
Sweet dreams that leave all worries behind you
But in your dreams whatever they be

Dream a little dream of me”

Kahn, Andre & Schwandt
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Lantligt.
Rofylit.
Harmoniskt.







Kansla och karaktar

Sprojsade fonster pa rad, i djupa
nischer. Bradgolv i sa gott som alla
rum. Tapeter som hér hemma i huset.
Ddrrar med en historia att berétta.
Takbjalkar, mustigt mérka. Dessutom
finns hér gott om rum att leva ett
bekvamt liv i. Den stora salen ar

ett sallskapsrum med plats for flera
moblemang. Narmast brasan sitter
man helst uppkrupen i en soffa! Kéket
ar ett varmt hjarta av karlek och
hushallsbestyr. Brostpanel i parlspont,
och en rutig kdkstapet, val vald fér
rummet. Den gamla jarnspisen en god
varmespridare. Tva sovrum finns i
huset, ett uppe, ett nere. Men mer finns
att inreda pa vinden om sa

skulle behovas!






Séljaren beréttar:

- Héjdpunkten i maj &r ndr den egenodlade sparrisen tittar upp och
avnjuts i varsolen med pocherat &gg, hollandaise, kallrkt lax fran
Buhres i Kivik och friterad kapris.

-1 juni bérjar de forsta av vara 25-30 rossorter att blomma och sedan
aviéser de standar hela végen till augusti. | slutet av juni fyller doften
av honungsrosen, som tdcker lusthusets tak, hela prydnadstrddgarden.
-Riklig skérd av rabarber, svarta och réda vindbér, réda krusbér, dpplen
av gammal sort, vildblommon och surkérsbér.

-1 den feta lerjorden véxer det mesta och bland det mest uppskattade
ar en arsforbrukning av réd och gul 16k samt vitlok.

-1 odlingsladorna vid lusthuset bygger vi torn av bambuképpar och later
sockerérterna kléattra 2,5 meter upp.



En ny dag gryr
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga i vinkel.

Byggnadsar/renoveringsar:
Slutet av 1800-talet. Genomgripande renoverat
under 90-talet.

Storlek: Bostad ca 95 kvm. Sovloft ca |3 kvm.
Inredningsbar vind ca 50 kvm. F.d. stall ca 25 kvm.
V.V se ritning- angivna ytor ovan avser anvandbar

golvyta.

Konstruktion: Delvis betongplatta pd mark,
mindre kéllare och torpargrund. Stomme av tegel/
lersten, delvis korsvirke. Bjdlklag av trd. Putsad fasad
och yttertak av malad plat. Dubbelkopplade fénster
med sprojs. Sjdlvdragsventilation. Synliga bjilkar.
Spegeldbrrar.

Inredning & utrustning: Kok med med
dldre utrustning. Spis (ugn ur funktion) och
diskmaskin. Kyl i intilliggande skafferi. Stor frys finns
i forrad. Badrum med toa, tvattstall, badkar samt
tvédttmaskin. Halvkaklat.

Pris: 1.900.000:- eller basta bud

Golv: Trigolv och klinker.

Uppvarmning: Direktverkande el, delvis med
oljefyllda radiatorer. Vedspis i kdk, &ppen spis med
kassett, brandskyddskontroll utférd 2018.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten
och avlopp

Uppkoppling: Mobilt bredband. Fiber finns
i gatan.

Ovrigt: El kontrollerad och delvis omdragen
2015 med jordfelsbrytare och automatsakringar. Ny
ytterdorr: Lusthus. Andel i vagférening, vagunderhall
och snérdjning ingdr. Marken arrenderas ut arsvis
till grannbonden.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Onslunda 49:26 & Onslunda 4926, 273 95 Tomelilla

Areal: 8.800 kvm

Taxeringsvarde: 581.000:- varav byggnad 291.000:- (2018)

Taxeringskod: 220-Smdhusenhet, bebyggd
Pantbrev: 7 st om totalt 800 000:-
Servitut: Last, elledning.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Viasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 e elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi 4lskar minniskor. Vi'glskar Skane i bade st och vast \/arje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom
ser ut... Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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