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GUSSAROD

Vid Drakam IIan




| sagoskog mellan Brosarps backar
och Drakamollans naturreservat.

Att njuta sitt otium...

...kallas det nar man efter ett langt
yrkesverksamt liv kan dra sig tillbaka och

njuta sin vila med vardighet. Men &garparet |
Gussardd har istéllet bestamt sig for att tolka
uttrycket i ett kortare perspektiv. Man kan njuta
redan efter en veckas intensivt arbete eller
kanske bara for att du ké&nner for det. Varfér
véanta ett helt liv n&r man kan njuta av livet
under tiden det pagar?

S | DRAKAMOLLANS KOK
R THE MAGICAL CUISINE
OF KAMLLA




Sommarens basta
vardagsrum

Det stora tradacket (hela 73 kvm)
férbinder bostaden med uteplatserna
och gasthuset - och &r sannerligen

en plats dar man vilar sig, ater, leker,
grillar eller utdvar yoga pa. Séljaren
driver en yogastudio pa naset men gor
gérna yoga aven pa sin lediga tid. Att
inte prestera. Att inte behdva leverera.
Utan enbart fér sin egen skull och
dess njutning.

Det finns gott om plats for
alla, samtidigt. Och delar av
terrassen ar under tak for
latta sommarregn.




'
Utekok med twist

| juli manads nummer av

landets inredningstidningar

och tradgardstidningar star det

handfasta tips om hur du bast

bygger ditt utekdk. Det ar ett

populért tema hetens namn

star de undertecknads

) Onskelista - att fa till ett
®8nygat och funktionellt utekok. ol i
vafn d ,

och ville skapz etten :
utekdk med bra funktion
Stora ytor att bereda mat pa.
Spisplattor. Rinnande vatten
och avlopp. Och till och med
en diskmaskin ar installerad.
Grilla gér du i den 6ppna

spisen pa andra sidan huset.

Inomhus finns ett mindre kok '
med spis/ugn osh kylskap

som anvands u
kallare delar.
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Stugan byggdes 1967 vilket saljaren har forstarkt med val av
farger, mobler och inredning. Daremot ar huset moderniserat,
ombyggt och omhandertaget under agarnas tid.

Inomhus ger den 6ppna planlésningen ruggigt ute! Ett sovrum, badrum, stort
och takhojden en kansla av rymd. vardagsrum med kamin, matrum samt
Braskaminen ar placerad med nérhet till sovloft. Onskar Du och Dina géster en
bade soffhdrn och matplats. Har sprakar smula avskildhet finns dessutom ett

bjorkvedsbrasan sa snart det ar ratt och friliggande gésthus.
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Agarna har tagit ner ett stort antal
trad (80 stycken!) vilket nu har skapat
en ljus och éppen glanta. Aldriga
tallar runt om. En ekorre ilar fran

gren till gren.

Den stora tomten &ar som ett eget litet
landskap. Hit nar varken blast eller
nyfikna blickar! En rovfagel seglar
hogt 6ver tradtopparna. Det finns
platser att sitta pa i sol och i skugga.

| Gussarod ar
svangrummet mellan
husen stort! Har far man
vara ostord - utan att det
kanns ensamt!




”Vad som inte ar livets mening
vet jag. Att samla pengar och
prylar och grejer, att leva

kéndisliv och fina upp sig pa

damtidningarnas kandissidor,
att vara sa radd for ensamhet
och tystnad att man aldrig

hinner i lugn och ro tanka efter:

Vad gor jag med min korta
stund pa jorden?”

Astrid Lindgren

ISR EED




For &garna har bilturen varit
lagom lang nar de kommit
véasterifran Hollviken. Agaren
beréattar: "Man varvar ner.
Det finns tid att tanka. Val
framme ar man redanien
annan sinnesstamning. Man
stanger av bilmotorn. Kanner
doften av gran. Man ar en
annan manniska...”

Fredag. Elda i brasan
och dra upp varmen.
Laga middag, ta ett
glas vin.

Somna pa ett 6gonblick som
man gor pa landet. Lérdag
féormiddag en langpromenad.
Sedan en tur till Brosarp for att
handla férnédenheter, kanske ta
en svang pa Osterlen. Framat
kvallen kommer vanner pa
middag. Sedan sova léange

pa séndagen. Ta en frisk
promenad. Slumra en stund
under pladarna. Hemfard framat
kvéllen. Nar man kommer hem
ar man helt utvilad...




Kvallssol langt in pa aftonen
trots héga trad runt omkring.
Det strilar generost med ljus.
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Pa promenadavstand ligger Drakamoéllans
naturreservat, ett alderdomligt och nastan
mystiskt hedlandskap, med sma 6ar av
bokdungar, enebackar och inte minst ljudet
av nattskarrans svirrande i kvéllningen.

Delar av filmen Broéderna Lejonhjarta
spelades in har, och sag den unge (eller
vem som helst vars hjarta inte fOrstenats
av Katla!) som inte far en klump i halsen
vid asynen av den alldeles riktiga
Kérsbéarsdalen!

Man blir staende en stund...
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En plats aret om.

Huset har av &garna anvéands mest
pa sommarhalvaret. Eller egentligen
fran mars till november det vill séga
nio manader om aret. Under arets
kallaste manader har huset stangts
ner, vattenledningar témts med

underhallsvarme pa.

Det gar alldels utmarkt att

anvanda huset aret om. Naturligvis
da utan sommarkdket och
sommartvattmaskinen i bruk. Men
eldstad finns for att halla varmen néar
det &r pudersné pa tradens grenar.
Frosten glittrar i vintersol. Skogen

ar andlost stilla.

Sill och nubbe. Hangmatta och
hallonsaft. Gummistévlar och rédvins-
toddy.Tumvantar och glégg. Varm
choklad och mackor med prickig korv.

Oavsett arstid och vaderlek &ar
Gussarods fritidsby en plats
for vila och aterhamtning. Det
ar en plats for kravlds tillvaro
dér du far ro att lasa bocker
och tid att vila ut...
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Januaris isvinter. Februaris R LS s i (N i #
forhoppningar. Mars manga tjuvstarter. 1 S
Aprils nyckfulla kast. Majs blommande
dalar. Junis ljusbla himlar. Julis heta | e &
dagar. Augustis mérknande kvallar. ' i~ : BRA
Septembers milda soldis. Oktobers ' % o

sprakande farger. Novembers _ :

: : ruskpromenader. Decembers H e 6 A
A N\ g W, dois SRR e e NS vintermorker. y :



Vilkommen till 'Draka.m('i'; an

- baljande hedlandskap med unika vdrden
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Skog. Hed. Enebackar.

Den minst sagt strév- och cykelvanliga skogen ar ganska
speciell med sin blandning av trad i olika aldrar. Resliga
furor, bokar och en och annan ek. Pa marken blabarsris
och blommande skogskovall. Overblommade skogsstjarnor
och vajande grasvippor.

Platsen ar som gjord for den som alskar
natur och friluftsliv. Det kdnns nastan som
att komma till en 6vernattningsstuga i
vildmarken.

P& med vandringskangor och oljerock. Packa ner termos
och smorgasar i ryggsacken. Haka pa den narbelagna
Skaneleden och f6lj Verkean tills den mynnar i havet

vid Havang. Eller ga at andra hallet upp till det gamla
Alunbruket vid Andrarum.

Blott 15 minuters vandring genom skogen ligger
Drakamollans naturreservat. Ett hedlandskap med
béljande kullar som fargas lila av blommande ljung om
hostarna. Enebackar och bokdungar. Ett stycke Skottland
som av nagon anledning hamnat p& Osterlen. Det stora
omradet saknar bebyggelse och hér finns heller inga
trafikerade véagar.

Landskapet ar uraldrigt och det kdnns nastan som
att resa bakat i tiden. Stora flockar av islandshéastar
i olika farger lever ett nastan vildhastliknande liv pa
de stora vidderna under sommarhalvaret.
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En retreatplats under tak.
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Gussarods fritidshus-
omrade ligger som en
undangomd skatt ett stycke
norr om Brosarps by.

Under tidigt 60-tal styckades en bit

mark av for uppférandet av ett tjogotal
fritidshus av skiftande storlek och
utseende. Huset ar natt till storleken men
har &nda extra allt i form av faciliteter
och bekvamligheter som ett separat
gasthus, en liten verkstad och garage.
Och dessutom tvattmaskin, diskmaskin,
eldstad, det ar inte sa tokigt!

Husen ligger glest men &nda tillrackligt
néara fér en viss kansla av samhdorighet.
I ndrheten finns gemensamma
allmanningar dar man ibland firat
midsommar tillsammans.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fritidshus i ett plan med sovloft.
Friliggande géststuga och forrad. Utekok. Tradack.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford ar 1967.
Nytt tak fran 2008. Fortlépande renoverad fran 2010

och framdt med ny el, ws, terrass, utekdk, badrum m.m.

Storlek: Bostad ca 55 kvm, (takhdjd ca 240-250 cm)
fordelat pa sovrum, hall, séllskapsrum, matrum, badrum
och kok samt sovloft ca 6 kvm (takhdjd 80-130 cm),
Kéllare under matrum (Takhojd ca 190). Gasthus ca 16
kvm (takhojd 190-235 cm). Garage/uthus ca 23 kvm
(garage 15, snickeri 6, bod 2). V.v. se ritning - angivna
ytor ovan avser anvandbar golvyta. Traddck ca 73 kvm

totalt, varav ca |2 kvm uteplats under tak vid gasthus.

Konstruktion: Murad killargrund och delvis
torpargrund med grundmur av betong. Stomme

och bjdlklag av trd med trafasad. Huset ar
“fritidshusisolerat”. Tak av plat. Dubbelkopplade fonster.
Sjalvdragsventilation. Fuktstyrd flakt i badrum.

Pris: 1.825.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Aldre kok med spis,
ugn, mikrovdgsugn. Sommarutekdk med vatten, aviopp,
spisplattor och diskmaskin. Ny kyl/frys. Helkaklat
badrum fran ar 2010 med toa, handfat och dusch.
(Fackmannamdssigt utfort av Emilssons bygg med
gjuten betongplatta pa mark med elektrisk golvdrme.)
Liten &ldre toalett i gdsthuset med kallt vatten i handfat.
Tvattmaskin fran 201 | i férrddet (anvandning under

sommarhalvdret).

Golv: Trigolv i kok, sédllskapsrum och matrum.

Klinker i hall och badrum. Heltdckningsmatta pa sovloft.

Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer.
Elektrisk golvwdrme.Vedkamin. Brandskyddskontroll
utford ar 2016.

Vatten & avlopp: Vatten fran gemensam
djupborrad brunn |50 meter. Vattenprov tas vartannat
ar. Godkant avlopp till trekammarbrunn med
infiltrationsanldggning (2004).

Uppkoppling: Mobilt bredband. Fiber kommer att

erbjudas fran Tomelilla kommun troligen varen 2020.

Ovrigt: All el ny fran &r 2010 med jordfelsbrytare.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Gussardd I:13, Tullebodavdgen |, 273 55 Brosarp

Areal: | 555 kvm

Taxeringsvarde: 639.000:- varav byggnad 431.000:- (ar 2018)

Pantbrev: Inga pantbrev uttagna

Servitut: Andel i samfillighet Gussardd GA:I-GA:2, Lokardd GA:|

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pd fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

~ Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




.4“ \ :
Var h‘qsofl ar ganska 'en

Varje dag blandar vi passion for hus och manmskor med kunskap och erfarenhet av husafFarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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