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Koéket ar rymligt och soligt. Det finns
en eldstad fér kulna dagar. Men i
skrivande stund star dorren 6ppen mot
tradgardens gronska.

Inredningen &ar av aldre datum men fullt
funktionell. Men f6r den matlagningsroade
ar kdbksrummet en blank kanvas déar du kan
forma ditt nya kok helt efter eget huvud.

Strax utanfor finns flera stensatta
uteplatser. Morgonsolen nar tidigt den vid
langans sddersida. En ceriserdd klematis
tycks harma fonsterbagarnas farg.

Mitt pa dagen ger tradens bladverk
véalbehdvlig skugga. Och nér solen vrider
runt knuten, finns en annan stensatt plats i
vinkeln dar huskropparna moéts.

Kvallsol. Vasterlage. Vyer.




Lédngans langa véastersida pryds
av en pelargang av hogvuxna,
kolonnformade cypresser.

Nagon tradgardsauktoritet, jag minns
inte vilken, har sagt att en tradgards form
och struktur bor planeras sa att den ser
intressant ut &ven pa ett svartvitt foto.

Gangen av gatsten béljar mjukt, markerar
gréns mot husvégg och grés.

Den stora grona angen sluttar ned
mot dalgangen dar backen porlar och
glittrar. Pa den lilla stenbanken blir
man sittande lange i meditativ tystnad,
alltmedan betesdjuren pa andra sidan
backen dasar i solgasset.







Fargstarkt.
Personligt.
Annorlunda.

| den ursprungliga

boningslangan finns sként o o 4%{“ _
nétta tradgolv, Bradade tak och ' -“-‘-x{-.;“h
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med gamla las. De manga I AN ”1 ;
sprbjsade fdnstren slapper in {’ -.‘! 2 ;
kaskader av ljus och bjuder . JL EE e it

samtidigt pa féranderliga tavlor, v
just nu i intensivt grona valdrer. y
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Garden ar inredd med en
stor portion egensinne,
humor och karlek till udda
ting fran snart sagt alla
tidsepoker. Allmoge och
bondrokoko. Sextiotal och
sekelskifte. Minnen och
souvenirer fran varldens alla
hérn. Ar din inredningsstil
mer aterhallsam, kanske du

malar om i svalare nyanser!




Njutning och
valbefinnande.

I gangen tid var forstas garden ett
smabruk med kor, grisar och hastar.

Men i det forna stallet ar sparen av
fyrbenta invanare utsuddade. Men den
rustika karaktaren finns kvar. Genom de
gamla smidda fonstren syns utsnitt ur
landskapet som tavlor. Det finns utgangar
mot bade innergarden och tradgarden.

Med smak for
lyxigt vardagsliv
har kalvkattar och
hastspiltor fatt
lamna plats for
vad som bast kan
beskrivas som ett
riktigt spa!




Har avnjuts musik i alla
former, ”live” eller pa vinyl!

Ja, hela den gamla
stallbyggnaden ar
inredd i njutningens och
valbefinnandets tecken!

Den uppvarmda,
mosaikkladda poolen ar

val tilltagen, bade vad

géller storlek och djup.

| klinkergolvet finns
varmeslingor, sként mot
bara foétter. Bastum ar rymligt
aven den. Och sa finns

ett bubbelbad dar trétta
tradgardsmuskler far nytt liv.
En dusch och en praktisk

tvattstuga finns forstas ocksa.

Det gamla héloftet &r

idag ett stort rum, éppet i
nock och med helglasad
gavelspets mot utsikten
Over landskapet. Har
avnjuts musik i alla former,
"live” eller pa vinyl!

Men rummet skulle
ocksa kunna anvandas
fér mer stillsamma
sysslor. En yogasal? Ett
meditationsrum?







SRR

\\\\\\ Y

Rum i fil. Genomsikt.

Intill kéket finns ett rum som idag nyttjas
som sovrum, men som skulle kunna vara
en matsal. Matplatsen befinner sig nu i
vardagsrummet, invid den hogresta, rikt
ornamenterade jarnkaminen.

Spiraltrappan ger rummet en modern
accent. Den leder till vindsvaningen
dar ytterligare ett vardagsrum finns,
fér avslappning och TV-tittning.
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Det stora sovrummet har en
liten privat toa med handfat.

Och fran alla stora
takfonster flodar sol
och ljus aven har!



Undertecknad (Gabrielle!)

hade férmanen att for mer an

ett kvartssekel sedan fa sélja
garden till nuvarande agare.
Sedan dess har han féradlat sin
doman och skapat en vardad och
tuktad livsmilj¢ att bo och levai.

Faglar sjunger. Humlor surrar.
Annars ér det tyst. Alldeles
tyst. Gomd for varldens blickar
i lantlig frid och stilla ro.




Gardens norra langa &r mest ett stort
O6ppet utrymme. ldag anvands det som
garage och férrad. Men bara fantasin
satter gransen fér vad det skulle kunna
férvandlas till!

Vill man utbka bostadens svangrum,
kan en dorr tas upp mellan bygg-
naderna och ett rum eller flera kan
inredas. Tanker man sig ett par hastar
eller kanske nagra far (bidrar bade till
lantlivsk&nslan och med grésklippning!)
skulle en mindre stalldel rymmas. Och
da finns fortfarande plats for bilen

och bagen!

Garden éar ett gronbete for
planer och idéer om ett
annoriunda liv.




Trakten ar ett levande
kulturlandskap, odlat
och brukat under
hundratals ar.

Fran narbelagna Onslunda
hérs kyrkklockorna svagt
om s6ndagsmorgnarna.
Andra gardar och hus finns
lagom néra. Ljusen lyser i
fonstren om kvallarna. Men
man kan sjunga eller prata
hur hégt man vill och spela
musik utan att nagon som
inte delar Din musiksmak
blir férgrymmad!
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minns inte vilken, har sagt att en
trddgards form och struktur bor
planeras sa att den ser intressant
ut dven pa ett svartvitt foto.







De manga sprojsade
fonstren slapper in
kaskader av ljus och
bjuder samtidigt pa
foranderliga tavlor,
just nu i intensivt

grona valorer.







Innergarden ar prydligt stensatt.
R&d och ljusgra smagatsten,
monsterlagd med en rundel som
mittpunkt. Valdoftande lavendel
och storvuxna, blossande réda
rosor frodas i stora ruggar
utmed véstra langan.

Tradgarden ar stor och
frodigt gronskande.
Mellan hoga trad med
vida kronor oppnar sig
vidunderliga vyer.




Ar din
inredningsstil
mer aterhallsam,
kanske du malar
om i svalare
nyanser!
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OVANVANING BSTAD

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: U-formad, treldngad skdnegard.

Byggnadsar/renoveringsar:

Troligen uppford i slutet av | 800-talet.
Genomgripande renoverad ar mellan 1999 - 2001.
Taken omlagda ar 1999.

Storlek: Bostad ca 189 kvm, | 16 + 72.Takhojd
ca 194/210. Relax & poolrum ca 83 kvm. Musik &
vardagsrum ca 59 kvm. Garage/férrad ca 102 kvm.
Total yta ca 433 kvm. V.v. se ritning - angivna ytor

ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundmurar av natursten.Skansk
grund md bjalklg av trd i gamla delen, betongplatta
pa mark i den nya. Stomme av lersten/tegel med
putsad fasad. Mellan- och takjdlklag av trd, yttertak av
enkupigt tegel. Dubbelkopplade fonster med sprojs.
Takfonster. Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Aldre kdksinredning.
Elspis med ugn. Spisflakt. Kyl/frys. Diskmaskin.

Badrum (90-tal?) med toa, handfat och badkar. Relax/
spa & poolrum med bastu, dusch och bubbelbad,
Tvéttstuga med tvattmaskin, torktumlare och rostfri

Pris: 3.500.000:- eller basta bud

bank med vask. Maskinrum med fitteranldggning och
vdrme till poolen. Jordvarmepump.

Mestadels bradade innertak med synliga takbjdlkar
Spegelddrrar

Golv: Trigolv pd b.v i gamla delen. Klinker i hall och
poolrum.Vatrumsmatta i badrum. Laminat pa évre
plan.

Uppvarmning: Jordvirme fran ar 2000.
Vattenburen vdrme via golvslingor och radiatorer.
Luft/luftvdrmepump. Tva kaminer med insatsror,
godkdnda.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen gravd
brunn.Vattenprov fran dar 2019. Avlopp till
trekammarbrunn. Inga féreldggande finns fin - dock
kommer avloppet sdsmaningom behdva férbattras/
kompletteras i enlighet med skdrpta miljokrav.

Uppkoppling: All el omdragen ar 2000. Mobilt
bredband.

Ovrigt: Innergard, uteplatser och gangar belagda
med smagatsten. Dubbel jarngrind vid infarten. Larm.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Onslunda 227:3. Onslunda 2273,273 95 Onslunda

Areal: 6.732 kvm

Taxeringsvarde: |.720.000:- varav byggnad :- (xxxx)

Taxeringskod: 220 Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 2 st om totalt 1.050.000:-

Servitut: Forman: | Officialservitut | [-TOM -1557/78 Vdg

Vigférening, bonden sk&ter vdgen.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren limnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi élsk'at_r‘ manniskor. I‘<ar Skane i bade st och vast Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.

Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhoja Din livs-
kvalitet.

Uppvik

Och vill garna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi gdrna vara
d tt r a r Dina radgivare och stigfinnare.
Dina vagvisare och budbarare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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