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Sensommar-
morgon pa laget.

"Havet ligger spegelblankt, Skillinge bérjar vakna. Ute i
Bornholmsgattet ligger en kdmpestor vit mjélsédck, som
Sakta rullar mot land. Foérst forsvinner flyttblocket Bruna
Ko och Hanakéftarna. Haborren begra\/s pa vdgen mot
Védrnen och Bockens tva skeppskanoner. /—-/"

Sa borjar framlidne Skillingebons Axel Lancings bok om
skepparhistorier fran C)sterlen. | ”Den berusade spindeln”
skildras pa ett mustigt och humoristiskt vis alla otaliga
historier och ségner som tilldragit sig vid Skillingekusten
under seklernas gang. Den kan med fordel lasas i sin helhet!
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Morgondiset har lattat.

| fjarran syns Bornholms
siluett. Luften ar ljum
och fylld av dofter.

N

-

N
Lsd
3







| fiskelagets aldsta kvarter.

I lagenas bebyggelse kan man skénja
arsringarna. Sarskilt tydligt syns de just

i Skillinge. De laga, enkla fiskarlangorna
kryper ihop alldeles vid havet och hamnen.
Héar &r strdddena smala, krokiga och
stensatta. Undertecknad &r inte infddd
Skillingebo och lyckas oftast ga vilse!
Sjofartstidens statligare, pakostade
kaptenshus, reser sig snéppet innanfor.
1930- och 40-talens "egna hem” kommer
sedan och de modernare villakvarteren
ligger ytterst i ringen, l&ngst ut mot félten.

| gamla tider var ocksa sa, ironiskt nog, att de
allra fattigaste bodde langst ned vid strandkanten.
De mera burgna placerade sina hus sa langt fran
vattnet som mdijligt!

Och pa Skillinge genomférdes laga skiftet forst
1922. Innan dess fanns inga avgransade tradgardar.
Straddena holls fria for transport av fiskeredskap.

Kvarteret Neptunus. Strommens stradde.

Nagra steg fran havet.

Langans aldsta historia ar holjd i dunkel.
Enligt tillgéngliga kallor lar det vara
uppfort kring 1880, ’pa den tiden det
fanns fler skutor an karlar pa Skillinge”,
som talesattet lyder.

Men det finns tecken som later ana att det kan
vara betydligt aldre &n sa! De allra &ldsta husen i
fiskeldgena placerades alltid med gaveln vand mot
havet for att sa liten yta som mojligt skulle utséattas
for vader och vind. Att det i trddgarden finns en
vattenbrunn, som sannolikt varit samfalld for lagets

invanare, ar en annan ledtrad. Numera &r huset
anslutet till det kommunala natet - men brunnen
férsorjer &nnu en grannfastighet med vatten! Det
faktum att det funnits en s.k illare mitt i huset - en
stor, konformad skorsten dar bade bakugnen,
roret till salens sattugn och elden f6r

matlagning befann sig, pekar ocksa pa att

huset kan vara riktigt gammalt.

For den nyfikne, vetgirige och séllskaplige finns
sékert nagon infédd Skillingebo som kénner
historien langt battre an undertecknad!



Under takasarna.

Tunna gardiner fladdrar i sj6brisen.

Fran sdngkammarfonstret ar havet och
horisonten ett foranderligt skadespel.
Rummet &r rymligt och dubblerar som ett
avskilt vardagsrum fér TV-tittning

och I&sning.

Mot stréddena finns ett vilsamt gastrum.
Blickfanget ar idylliskt éver laga hus,
slingrade grander och grénskande tappor.
Sa finns annu ett val tilltaget gavelrum,
som kan vara sovrum, eller som nu - ett
rum fér handarbete och kreativa sysslor.

Att det finns badrum aven en trappa
upp, ar bekvamt och praktiskt!







Orata vinklar.
Sneda horn.

Fiskarlangan vid det lilla
kullerstenstorget ar lag och
slank med klassiska matt.
Simrishamnsdérrar av traditionell
typ med dekorationer av
"spattor’och "rosetter”. Parvis
placerade, sprdjsade fonster.
Vitgnistrande puts. Tegeltak som
fatt alder och patina.

Just sa ska en riktig
skanelanga se ut!

Under manga ar dgdes och beboddes huset av en
. av vara mest folkkara och uppskattade visdiktare
& och musiker. Under hans tid byggdes vinkeln mot
innergarden till. Det ar latt att tro att den alltid
funnits dar! Innergarden ar skyddad och omfamnad
' av de bada huskropparna. En senare agare lat
/ bygga det lilla gardshuset, som med sina skeva
/ vinklar ocksa kanns sjalvklart pa sin plats. Eller
ska vi kalla det badhus? Hér finns ndmligen ett rum
med badkar, dar man far vara ifred och njuta lange
av sitt skumbad! Intill finns ett utrymme som nyttjas
som forrad - men en bastu skulle rymmas fér den
som vill! Till badstegen vid "Tudeludan” &r det
inte manga steg!

Den 6ppna spisen av 1970-talsmodell

fick lamna plats fér en reslig kakelugn.
Under de korta vintermanaderna ar den skén
att sitta vid efter regn- och ruskpromenaden
langs strandkanten. Och blaser ostlig
februarivind, kanske man téander brasan

i jArnkaminen ocksa!




Atmosfaren aF vanlig och avslappnad.
' Rummen ar genomlysta. Det rader ett

" séarskilt ljus vid havet dar vattenspegeln
reflekterar solstralarna.




“Luktpioner med
tallriksstora, rosa
och vita blommor -
och blinkande .
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morkt bladverk.” |
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Linoljefarg och
aggoljetempera.

Traditionella fargtyper &r sunda och héllbara.
Dessutom aldras de vackert och vardigt.
Med intresse fér byggnadsvard har dgarparet
varsamt och omsorgsfullt fért huset narmre
sitt ursprung. Av brunmurrigt 1980-tal syns
knappast langre nagra spar! De tidigare
morkbruna fonstren malade vita fér mesta
moéjliga ljusinslapp. Spegeldérrarna med
tunna blad och kammarlas ar malade i

en milt parlgra nyans. Innertak, bjalkar

och snickerier malades med valdoftande
linoljefarg, liksom de putsade innervaggarna
- forutom fargens skonhet uppnaddes
fordelen av att de gar att torka av!
Tragolvens breda plank malades gra med
sidenblank, slitstark dggoljetempera.




Skillinge ar bebott
och levande. Aret runt.

Teater och hamnkrog.

Skola och mataffar.

Batklubb och bouleklubb.
Skeppshandel och varv.
Sjofartsmuseum och smabatshamn.
Manniskor och méten.

Dunket fran fiskebatarna som

gar ut alldeles efter bla timmen.
Segelbatarna som lagger till i
sommarkvallen. Sjéfaglarna som
ockuperar var sin sten ute i havet och
bildar silhuetter i skymningsljuset.
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| kapellet strax intill huset
anordnas intressanta
foredrag och forstroelse
av skilda slag. Och varje
fredag klockan sex rings
helgdagsfriden in. Nar
klockorna ljuder kan

man nastan tro att man
befinner sig i en liten by
vid medelhavskusten!




| den tillbyggda vinkeln
finns ett stort rum som
over tid nyttjats som saval
sovrum som arbetsrum och
musikstudio. De franska
doérrarna mot innergarden
star for det mesta 6ppna
under sommarens varma
dagar. En hall och en
praktisk tvattstuga finns
intill ett rymligt badrum. Ett
litet fénster mot nordvast
har statt pa onskelistan!

Ettsjhistoriskt prajekt.
Skonerten Klara Marie sjésattes 1834 | Abnne pd Bomholm,
R 74

och gick med last mellan Bornhalm ach Kdpenhamn,
Bittypen kallas ocksé “Bomhalmelipper” och hon 3 det enda
i sit shag, S &

i Ostersion stod pd sin hajdpunk

Hlara Marle ar K-marke.
il Skillige kom Klara Marie | mitten av 1960-talet och anvindes
i i, foetoll fartyget.
For att radda henne far efterviriden bildades 1994 den ideella
Tareningen " Mgl A 21kt
ach ett stort restaureringsarbete inleddes

Den nya jungfrufSrden gick Jr 2000,

Fakta:

Max antal passagerare: 21 Segelyta: 208 kvm
Kojplatser: 12 Bruttcdriktighes 34
Skroviingd: 19,05 m Mettodraktighet 10
Bredd: 488 m Dédvikt 4.2 10n

235m ik Bk fur och Dougl

wwhlaramaria.sn ek 1414311 34
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"Hér finns ndmligen ett rum med badkar,
dér man far vara ifred och njuta ldnge av
sitt skumbad! Intill finns ett utrymme som
nyttias som férrad - men en bastu skulle
rymmas fér den som vill! Till badstegen
vid "Tudeludan” &r det inte manga steg!”

Mot kvallen ar platsen
vid gardshuset belyst
innan solen sjunker
bortom hustaken.

Det starkvaxande blaregnet skulle sékert
kunna lockas upp pa en pergola och
bilda ett skuggande tak 6éver sittplatsen
dit kvallssolen nar.
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Koket ar finurligt och
arbetsvanligt inrett pa
liten yta. Funktionelit
och frascht. Den
stamningsfulla
matsalen alldeles intill.

Och den matlagningsroade
har ravarorna néra!

Osterlensparris.

Farsk & rogad sill.
Tomater fran Ingelstorp.
Lamm fran Havéng.

Vid matlust och lattja promenerar
man istallet till nagot av
fiskelagets naringsstallen!
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En promenad
pa laget.

Fiskehamnen ligger granne med
smabatshamnen, vilken ocksa har plats
for gastande batar, Bastuféreningen "Vag
och Svall” verkar vara en sund och nyttig
klubb. Lagets stolthet, skonerten Klara
Marie med vilken man kan segla utmed
kusten i sommarkvallen, minner om
fiskeldgets stolta forflutna. Matafféaren &r
valsorterad. Var dsterlenska huvudstad
Simrishamn finns dock inom milen, om
nagon ingrediens skulle fattas! Det finns
banor f6r boule och fér tennis, fér den
med behov av séllskapliga aktiviteter.
Fotbollsplanen &r, enligt invanarnas egen
utsago, landets vackrast beldgna och i
batklubbens regi ordnas seglarkurser.




Utanfor kéksdorren

rader en stamning av
sommarcafé. Har ar det gott
att sitta med kaffekopp och
favoritlektyr, kanske hela
langa formiddagen. Nér
solen gassar kanske man

forflyttar sig till platsen under
persikotradet, som bérjat
vaxa sig stort och bordigt.
Arets skord dr uppiten!
Medelhavsatmosfaren

ar pataglig.

BISTRO VERANDAN




Gomd for vérldens blickar ligger tradgarden.
Avskildhet och privatliv. Folkmyller runt knuten.

Plank, gardshus och huskropp ger och lavendel. Vitblommande
rumskénsla at tradgarden. Innanfor |6jtnéntsﬁj§rtan och grénblank

i skydd fran vinden i det milda hasselort. Ei'f‘grésjgimrande
kustklimatet frodas grénskan. silverparontrad.

Luktpioner med IIrikssto -

, En sgldrénkt stensatt
_,v!_ta b[qm_mr hb

innergérd_. Platser for
sol och sf(ugga.




Huvudentrén innanfér pardérrarna har g‘o —-—"’"’

kalksten och en svingd, gramalad trappa till dvre
plan. Det stora, ljusa vardagsrummet éir,_h'.'_'ﬁ =
hjarta. Sparen fran flydda tider gar att tyda -
rummet varit delat i flera rum ar latt att rak

finns tva eldstader, snudd pa bredvid varan ra
lucka i golvet till den fina lilla kallaren!
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Fladersommar

Nu blommar hyllen och Bornholmssillen
far nu sin fetaste bocklingsglans

| fiskelaget star kamomillen

och doftar s6tt utan matt och sans
sasom ingenstans

¥/

Allt &r sa vackert nar silvret véller

sin vag i havet en sommarnatt

och hyllen star vid en strand och héller
sin blomnings brickor och glimmar matt
- som ett Orngottsvar

dar din ungdom har

sitt sista méte och sen god natt

Gabriel Jénsson



Dofterna halls kvar
innanfér murar och plank.
Och i straddena runt
omkring véxer ett 6verdad
av sjalvsadda stockrosor.

”Skillinges dofter ar fisk fran hamnen,
tra fran sillador och pa tredje plats
blommor fran innevanares tradgards-
land. Dofterna finns ocksa pa de andra
lagena men ofta i omkastad ordning,
vilket &r mer alskligt an effektivt”. Sa
skriver Ingvar Holm i "Land moter hav”.




”Sa finns dnnu ett vl
tilltaget gavelrum,
som kan vara sovrum,
eller som nu - ett rum
for handarbete och
kreativa sysslor.”
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Fiskeldgena pa Osterlen ir sju och liknar
varandra: Langa, laga, vita hus, gator
slingrande mellan utkastade ldngor och
klangrosor tungt vilande 6ver gardsgardar
och staket. Sa har det varit och sa ar det
/.../ Ocksa dofterna var lika: Tang, tjara,
rokt al, kaffe pa sondagseftermiddagarna,
astrakaner pa forhostarna och starkast

av allt, doften av solbrand hed som flaktar
mellan husen i augustikvallarna.”

Ingvar Holm




Léngs kusten kan man ga, cykla eller
segla till glest befolkade, kritvita strander.

Norrekas och Ornahusen, Kyhl och Spraggehusen —

och till Sandhammarens berémda, breda plage &r det |
knappt halvannan mil! (Vill man bara svalka sig lite kvickt,

finns en lang brygga nedanfér namnda fotbollsplan!)

Pa motsvarande avstand, fast i motsatt riktning, finns

golfbanorna vid Vik. Uppskattar man promenader i stillhet

och ro, finns naturskéna Gislévs stjarna nara. Har finns {
orord natur, ovanlig flora och séllsynta faglar. |

Allt finns nara, liksom farjor till kontinenten fran
narbelagna Ystad och tag till Dronningens by.

Det finns dagis, skola, bibliotek, affar, scouter och
idrottsklubb och pensionarsboenden.

Man kan, som synes, leva ett helt liv héar!
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M T HAYET

UNGEFARUG STTOATIONS PeAN
o .
STROMMEN 2, SKILLINGE

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: skidneldnga med tillbyggd vinkel och inredd
vindsvaning. Mindre killare. Friliggande gardshus.

Byggnadsar/renoveringsar:

troligen uppford fore 1880. Fortldpande renoverad, tillbyggd
och férbdttrad — bla 1993 (tillbyggd vinkel), 2007-2011 (bla
nytt arkitektritat gardshus, vinkéllare, kommunalt VA, nytt
duschrum och ny kupa pa o.v). Senast renoverat fran 2013
och framat. Bl.a nytt kok, delvis omputsat, ommalat i sin helhet
savdl ute som inne — fasader; fdnster och interidr. Elsystemet
genomganget och utbytt/kompletterat dér sa behdvts

med automatsdkringar och jordfelsbrytare Nya oljefyllda
elradiatorer. Installation av kakelugn.

Storlek: bostad ca 158 kvm, 88 + 70.Takhojd gamla delen
ca 178/190 cm i sdllskapsrum, ca 181/192 cm i matrum,
doérrpost ca 172 cm. Takhdjd nya delen ca 195/200 cm. V.

se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: gamla delen: grundmur av natursten,
bottenbjdlklag sannolikt av trd samt stomme av tegel/lersten.
Nya delen: Grund av betongplatta pd mark, stomme av

leca eller liknande. Mellan- och takbjélklag av trd. Yttertak

av enkupigt tegel. Spritputsad fasad med slatputsade
fonsteromfattningar, delvis slammad/malad tegel. Trakladda
gavelspetsar. Delvis originalfonster, enkla med innerfonster
och blasta glas, delvis dubbelkopplade, sprojsade. Ytterdorrar
av sk Simrishamnstyp. Franska dorrar mot innergarden.
Sjdlvdragsventilation.

Pris: 4.475.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Skillinge
71:15, Strémmen 2,276 60 Skillinge.

Areal: 216 kvm

Taxeringsvarde: 2.079.000:- varav byggnad 1.056.000:-(2018)

Inredning & utrustning: ny (2013?) koksinredning

fran IKEA, handmalad. Bankskiva i stavlimmad bok (?). Glashall,
flakt och varmluftsugn i rostfritt. Diskmaskin, 50 cm bred fran
Bosch. Helintergrerad kyl/frys. Tvattstuga med dldre tvattmaskin
och torktumlare fran Miele, tvattbank med vask. Tva badrum,
ett pa bv. och ett pd ov. Bdda helkaklade med dusch, toa och
handfat.Vinkallare, ca 5 kvm. Gardshus: rum med badkar samt
forradsrum med rostfri vask. Spegelddrrar med kammarlas.
Synliga takbjdlkar och mestadels panelkladda innertak. Putsade
innervaggar: Linoljefdrg samt dggoljetempera har anvants vid
ommalning inomhus.

Golv: delvis malade tragolv (vissa dldre/original),
delvis kalksten- resp. klinkergolv.

Uppvarmning: direktverkande el via nya oljefyllda
radiatorer. Golvvdrme/elslsingor i nya delen, kdk samt
badrum pa o.v. Golvwwdrme dven i gardshus. Nyinstallerad
kakelugn samt jarnkamin. Murstock med 8 pipor, kontrollerad
och godkind da kakelugnen installerades.

Varmepump luft/luft fran 2004.

Vatten & avlopp: kommunalt. Egen vattenbrunn finns,
se nedan betr. nyttjanderdtt.

Uppkoppling: via fiber

Ovrigt: stensatt innergard. Nytt plank. Nyanlagd
(2013 och framét) fint uppvuxen tradgard.

Taxeringskod: 220 — smahusenhet.
Pantbrev: | | st om totalt 2.400.000:-
Servitut: inga inskrivna. Dock finns muntligt, dldre
avtal betr. grannes rétt till vatten ur bef. brunn

vilken tidigare sannolikt varit samfalld.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

O tt ra r Uppvik & dottrar Viasterlen
Falsterbovagen 19, 239 33 Skanor

~ Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51  elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi élsk'at_r‘ manniskor. I‘<ar Skane i bade st och vast Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!
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www.uppvik.nu
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