


Fem minuters promenad till
havet, med langgrund botten
och kristallklart vatten. | soder
syns Stenshuvuds moérkbla
silhuett stupande ut i havet
dar Linderédsasen tar slut.

I norr vantar Helge a och
medeltidsorten Ahus.




Tank dig
morgondoppet efter
en kraftskiva kvallen
fore. Loprundan en
ljuv glittrande morgon.
Magiska sena kvallar
nar manen gar upp.
Att ligga i mossan

och rakna stjarnor

pa natthimlen. Eller
lyssnandet efter
brolande hjort i
alamorkret tidig host.

Alskad plats

Det ar tydligt att nagon har
pysslat och fixat med den lilla
sommarstugan i Furuboda

vid berdmda Alakusten under
manga decennier. Det ar vinklar
och vrar, praktiska I6sningar,
materialatervinning och

stor uppfinningsrikedom.

Tapeten &r retrooriginell och
satter an tonen i hela stugan.
Havets och solens farger
foljer med in.
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frén parkeringe
tva bilar — f L entréd

Furuboda ligger vid
Friseboda naturreservat, pa
gréansen mellan Osterlen
och Kristianstads vattenrike.

Narheten till naturen
ar pataglig.

Du kan héra hornuggla

och nattskarra i morkret,
stota pa ett radjur med sma
kid i skogen, eller studera
fjarilarna som trivs bland
hed- och strandblomstren.
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Kristianstadsfamiljen med lararféraldrar och
tre barn hade férst en sommarstuga vid Ahus
men tyckte att det blev fér mycket folk tatt
inpa och kopte tomten vid Furuboda i slutet
av 1970-talet. Malet var mer frihet och lugn.

Under vintern 1979-1980 ritade och
byggde pappa Bo - sldjdlarare, kantor
och tusenkonstnér — vaggarna och
stommen till stugan. Varen 1980 forslades
den hit och monterades. Sommaren 1980
stod den fardig, hela processen noggrant
féljd av kommunen.

De tre syskonen fick varsitt litet rum — en
tidig variant av compact living — men ett av
dem 6ppnades senare upp for att skapa

ett stérre sovrum. | bérjan lag stugan invid
allménningen ensam pa platsen, men med
tiden kom det fler hus, nu ar det ndstan som
en egen liten by. Nagra i omradet bor idag
permanent, medans andra kommer pa sina
semestrar och lediga dagar.




Foér-barnfamiljen ar det latt att komma handikappramp som leder dnda ner
ner till stranden med barnvagn, och till vattenbrynet. Vid havet finns dven
lika latt att springa upp efter nagot man en blamalad kursgard for uthyrning.
glomt. Eftersom anrika folkh6gskolan Tréttnar du pa matlagning gar det dven
Furuboda ligger i nérheten finns en att 4ta uppe pa Furuboda. :
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Livet har ar tyst,
enkelt och fridfullt.

Stugan ligger pa en hérntomt vid ' ' _ .. 4
en av de innersta vagarna och ag‘;;h : By
det &r darfor inte mycket trafik. R o [

Stillheten vintertid ar anslaende
— dessutom finns har fina
pulkabackar.
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Saltstankt natur

Fo6r den som tycker om att réra sig
finns har 16pslingor pa asfalt och
mangder av naturstigar att springa pa.
Landskapet ar smabackigt vilket ger
bra variation. Det gar aven att springa i
vattenbrynet eller uppe pa strandvallen.

Det gar att vandra langs

stranden hela vagen ner till
Ravlunda skjutfélt eller ga upp till
Helge a och fiska — fiskekort gar att
képa till nedre Helge a.

Den nationella cykelleden Sydostleden
gar bara nagra hundra meter bort

och har finns flera vandringsleder i
narheten, dels Skaneleden men aven
lokala leder kring Brdsarp.




Den stora oregelbundna tomten ér en
kuperad naturtomt, inhagnad med ett
staket gjort av slanor av ek. Har vaxer
hog fur och nagra bjorkar pa sandig mark
tackt med vitmossa som knastrar under
fétterna. Har finns aven olika sorters
lavar. Pa baksidan finns en altan och ett
utedack med utsikt mot den 6ppna heden
pa allmanningen mittemot.
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Tomten ar delvis
insynsskyddad och det
finns bara grannar at ett
hall. Stockarna som ligger
i backen &r 6ver hundra ar
gamla sliprar, hamtade fran
Gardskopinges nerlagda
jarnvag. Stockarna
avgransar aven den lilla
gangen som gar runt
stugan, har och var finns
ett racke till stod.




"Ett stilla regn svalkar luften
som jag andas in

Ett stilla regn,

varje vattenpuss ér din och min
Ett stilla regn

Det rinner silver fran taken
och jag kan se

hur det bldnker mot mig
Det brister sakta i molnen
och det blir sol,

den lyser pa dig

Ett stilla regn

samlas till en spegel i min hand

Ett stilla regn

Skoljer snédckorna vid havets strand
Ett stilla regn”

TED GARDESTAD
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TAMPVAGEN 1, FURUBODA

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Fritidshus i |-plan

Byggnadsar/renoveringsar: Uppford ar
1980, inglasad veranda fran ar 1995.

Storlek: Bostad ca 63 kvm, takhdjd ca 214
cm. Inglasat uterum ca |10 kvm, trdddck ca |18 +
12 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Plintgrund. Stomme av trd

Inredning & utrustning: Kok i
originalutférande med spis, kyl/frys och
mikrovdgsugn. Badrum med toa, handfat och
dusch.Vatrumsgolv och tapet.

Golv: Trigoly, linoleum, laminat
och heltackningsmatta.

Uppvarmning: Direktverkande el via
oljefyllda radiatorer. Solfangare som ger ett litet
tillskott av varme och ventilation.

med trédfasad, sd kallad "lockpanel”. Bjdlklag av
trd, tak av plat. Dubbelkopplade fonster i trd/ Vatten & avlopp: Kommunalt.
aluminium. Sjdlvdragsventilation.

Uppkoppling: Mobilt.

Pris: 2.550.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Kristianstad Yngsjo 1:169. Tampvdgen |, 296 92 Yngsj6
Areal: |.390 kvm

Taxeringsvarde: |.683.000:- varav byggnad 647.000:- (uppgiftsar 2018)

Taxeringskod: 220 — bebyggd smahusenhet

Pantbrev: 2 st om totalt 180.000:-

Servitut: Andel i GA: Kristianstad Yngsjo GA:42 (vég)

Last, avtalsservitut | [-im1-76/4025.1 Ledning mm.

Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pad fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 » elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmadklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En méklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och kdparen. Det &r enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kdpekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsméaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar miénniskor. kar Skane i bade 6st och vast \/arje dag strdvar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pd ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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