”Malarnas hus” i

BERTILSTORP




Bertilstorp ligger i ett alderdomligt kulturlandskap.

Med utspridda bondgardar, slingrande vagar, mjuka kullar, och tata I6vskogar. Pa vagen utanfor ar det full
trafik. Mest av cyklister, hundpromenerande grannar och joggare. Biltrafiken finns men &r smaksmakad.
Omvarlden kanns véldigt langt borta. Samtidigt ar det bara sju kilometer till Brosarp, med mataffar, apotek,
vardcentral, pizzeria, gastgiveri, kott-och viltbutik, antikbutiker, bensinstation och mycket annat.
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Far betar i graset pa andra sidan vagen, hastar ror sig i en hage langre bort, och den réda gladans svirrande
hors fran skyn. Grannens katt hoppar vigt ner fran sin fristad i tradkojan, och det hander att radjur ater av
applena i tradgarden. Dessutom bor en igelkott under busken strax intill infarten, duktig pa att halla efter
sniglarna. Djur och natur &r en sjalvklar del av tillvaron i huset i den lilla byn Bertilstorp. Fjérilar flockas kring
budlejan pa baksidan, humor surrar kring rosorna pa framsidan. De nuvarande &garna beréttar att de ofta
lanat djurungar 6ver sommaren fran bonden intill — gasslingar och ankungar som blivit sa tama att de gérna
foljt med in. Omgivningarna &r dessutom perfekta for den som vill spana pa ugglor.




Bertilstorp 502 kallas lokalt for "Malarnas hus”.
Har bodde en gang tva bréder som forsoéride
sig som malare.

Broéderna levde ett stravsamt liv, men var

aven sociala och tyckte om att spela kort. Den
ene av bréderna extraknéckte dessutom som
skomakare. Han tillverkade traskor eller "tofflor”
i det lilla skomakarhuset pa baksidan, dagens
gaststuga. Huset har sannolikt ursprungligen
byggts som tjanstebostad till det stora
tegelhuset strax bakom i backen. Det ingick
ingen mark men bréderna odlade sa mycket

de kunde pa baksidan.

Bertilstorp 502 har renoverats och byggts om
pa olika séatt under arens lopp. Fran boérjan var
det en enkel skanelanga med stall i ena anden
— det sa kallade Kohuset dar husdjuren bodde.
Pa 1960-talet tog malarbréderna egnahemsilan,
gjorde nytt avlopp, bytte fasaden pa huset, och
lade plattor i en gang runt byggnaden.

Varje dag nar de kom hem strok de
av penslarna mot en speciell brada
vid dorren pa baksidan. Bradan
togs bort vid en renovering men
lar an idag ligga nagonstans inne i
redskapsboden. s




Heandduk

De nuvarande dgarna har haft huset sedan 1992 och i omgangar
renoverat det fran grunden. Hélften av golven har gravts ut, isolerats
och fatt ny grund fylld med makadam. Detta g6r aven att det ar
ovanligt hégt i tak for att vara en skanelanga.
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Agarna har éppnat upp i l
nock i s6dra anden, bygg' -
en kupa och skapat ett
Oppet sallskapsrum pa
andra vaningen. De har
dragit in direktverkande el,
lagt in nya golv och byggt
nytt kok och nya badrum.

For att vara ett
sommarboende i en liten
skanelanga ar huset
ovanligt luftigt och
bekvamt. Ljuset flodar

in under eftermiddagar
och kvallar, med vagen

i vaster och baksidan i
Oster. Den rymliga hallen
har nylagt kalkstensgolyv,
tidstypiska garderober fran
renoveringen pa 60-talet
och gott om krokar.
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Ett badrum i modern stil

med varmeslingor under
kalkstensgolvet, dusch och
handfat. Kanslan och stilen i
badrummet gar snarare at en
modern stockholmsvaning &n
enkelt sommarhus. Och visst
kan du bo har aret om aven
om sdljarna endast har bott har
under halva aret.

Det stora, ljusa och
generdsa koket i lantlig
stil med moderna

vitvaror, kokso,

matplats, nyinstallerad
kamin och gott om
forvaringsutrymmen.
Golvet ar nylagt och malat
med vetegra linolja.

Strax intill kdket ett av husets
flera sovrum. Golvet ar av furu,
vaggarna putsade, och bakom
en gipsskiva doljer sig en dorr
ut till hallen - denna gar att
Oppna upp igen vid behov. Har
finns &ven murstock och en
kamin av market Ankarsrum
(inte den snyggaste modellen
men ger bra varme vid behov,
intygar séljarna).
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Kanslan av avskildhet &r stark och huset &r en plats for vila, samtidigt vantar dussintals utflyktsmal alldeles
i narheten. Fran Hallamolla vattenfall till promenad i Stenshuvuds nationalpark, besék pa Christinehofs
slott och fika pa Alunbrukets kafé. Till narodlat pa Angelikas gard, bad i Havang, eller glaskonst pa Elna
Joloms glashytta i Sédra Bjérnstorp. Langre bort finns hela Osterlens skiftande utbud.

Det finns gott om sovplatser for sléakt och vanner i huset, alternativt fér en familj med manga barn, men
kommer ytterligare gaster kan dessa inkvarteras pa STF Kuskahusen, gardshotellet Gladan & Vraken,
Talldungen eller Brosarps Gastgifvaregard. Alla inom bara nagra minuters avstand med bil. En bit langre
bort ligger berémda Drakamoéllans gardshotell.
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Storslagna vandringsleder i narheten.



Varierat utbud av natur-
upplevelser. Och dessutom
alldeles inpa knuten. Cykling,
vandring, 6vernattning. Och
fiska kan Du gora i Verkasjon.

=== Andrarums Alunbruk

Dé&r du star nu

lag en gang en rykande industri,

Hér arbétade flera hundra minniskor
med att framstilla alun

vid Andrarums Alunbruk.

{iver kullarna lag en gulaktig rik
som luktade svavel

Du kunde antagligen hira ljud
av manniskor som pratade
och ropade, hackade i skiffern,
dste, kinkade och bar.

Kanske kunde du se barn

som arbetade, barn som lekte.

Dér du nu ser trid och buskar
fanns inte mycket till skog
eftersom all ved i ndrheten
anvandes till alunframstillningen.

1640 framstalldes alun

far firsta gangen i Andrarum.
Verksamheten pagick dnda till 1929
dé bruket lades ner.

Las mer hir pa skylten om
brukségaren Christina Piper,
om hur arbetarna levde

och hur arbetet gick till.










Pa ovre plan. Den vita
skorstensnocken delar

av ytan, bakom den finns

en sovalkov med plats for
tva barnséngar. Innanfor
alkoven ligger husets n 4
avskilda sovrum, mysigt
med snedtak och stort

gavelfénster.

Rumsindelningen pa
- o - . -i'. ' B ) r v
6vervaningen a P
om man som fami
dra sig undan me
"9
eventuella gaster soverpa
nedervaningen.

Har finns gof
sovplatser
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Den tidigare skomakarverkstaden
med pulpettak ar numera
gaststuga med indragen el.

Det finns mojlighet att géra en
murstock pa utsidan och har star
en kamin och vantar.

For den som har ett kreativt arbete och vill
vistas i huset langre perioder kan den aven
fungera som skrivarlya eller arbetsrum — en
liten bit bort fran familjen. Vill man skapa
annu en oas gar det att bygga ett orangeri
mot ena vaggen.
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Fasaden pa baksidan mot 6ster ger huset
ett lite lustigt uttryck. Den bestar av
malade eternitplattor och beréattar mycket
om brodernas uppfinningsrikedom, men
ocksa om enkelheten i husen har uppe i
trakten — man tog vad man hade.

Plattorna ma se markliga ut, men de skyddar huset
och kraver nastan inget underhall. Taket bestar

av eternitplattor pa framsidan och korrugerad plat
pa baksidan — inte superelegant, men funktionellt.
Skanelangan ar byggd i korsvirke men detta syns
enbart pa den sddra gaveln — resten av huset ar
inklatt med puts pa tra.




Husets ovanligaste rum — Kohuset.

Denna del av byggnaden ar oisolerad och kan anvdndas som ett
sommarrum — alternativt som ett uthyrningsrum eftersom det har egen
ingang. Uthyrningsbaddar ar eftersokta eftersom det gar bade cykelled
och vandringsled i narheten. | rummet finns dessutom en gammal lampa
som harstammar fran djurens tid.

Forr i tiden levde manniskor

och djur under samma tak pa
ett annat sétt och i detta rum at
norrsidan bodde brédernas ko
och héna.

Véaggarna har rejalt korsvirke vilket &r
ovanligt inomhus. Kénslan i detta ganska
ordrda rum ar speciell — det ger ett
narmast sakralt intryck, som en blandning
av museum, kyrka och stall.

| Kohuset hanger ett gammalt fotografi pa
vaggen som visar hur Bertilstorp 502 sag
ut en gang for lange sedan. Som ett spar
fran djuren sitter en boskapsring infalld i
vaggen pa den toalett som ligger i &nden
av en gang i slutet av rummet. Aven denna
har korsvirkesvagg och hér finns ocksa
husets tvattmaskin och torkskap.



Aret skulle kunna vara lite ndr som helst. Utsikten dver betesdngarna ar
avkopplande och det ar véldigt tyst. S-vagarna kring byn goér dessutom att

eventuella bilar inte kan kéra speciellt fort.
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Efter att ha atervant till koket for vidare
utforskande av huset vantar det kombinerade
matrummet och sallskapsrummet i norr med
Oppet upp i nock och grovputsade vaggar.

Bjalkarna i taket ar charmigt
obearbetade, skulle mycket véal kunna
vara vrakgods, och ger rummet ett
rustikt uttryck.

Golvet &r av furu och har varit familjens nasta
projekt, att mala i vetegra linolja som évriga
golv, liksom ytterfénstren — de behdver nadmligen
lite karlek och malarfarg.

| ena @nden av det stora rummet leder en 6ppen
trappa upp till dvervaningen. Bakom ett racke
av trd vantar ett 6ppet séllskapsrum med véaggar
och snickerier i vetegra linolja. Det sneda
trataket har infallda spotlights. Utsikten 6ver
falten genom fénstren i takkupan inbjuder till
bade umgange och egna tankar. Pa andra sidan
vagen kan blicken vila pa ett gammalt stenhus.




Bertilstorp har ett aktivt byalag och ar kand for sina
sociala aktiviteter. Pa den sa kallade Kattabacken,
allmanningen mitt i byn, ordnar byborna grillkvallar,
kraftskivor, midsommarfirande, cykelorientering m.m.

Vid backen — som fatt sitt namn efter traktens

alla kattor — finns bord, bankar och en
informationstavla. Arrangemangen ar valbesdkta
och hér knyts sociala band mellan lokalbefolkning
och sommargaster. Eftersom sammanhallningen
ar stark ar det latt att fa hjalp av grannar om det
skulle uppsta nagot praktiskt problem.

Byn har aven vingard och retrobutiken
Bertilsboden. Dessutom har Bertilstorp
tagit hem férsta pris som ljusby i det
arliga novemberarrangemanget "Osterlen
lyser”. Det finns &ven en éppen
Facebook-grupp knuten till byn.

Las mer:

www.dsterlen.se/bertilstorp
www.kattabackenbertilstorp.se
www.facebook.com/groups/118693468471
6301/?ref=share
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' skymningen kan blicken vila'pa
betande far och ett gammailt stenhus...
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Skanelangan har tre dorrar ut till tradgarden, tva pa baksidan och en pa framsidan. Den lummiga
vindskyddade oasen é&r en frojd fér den som tycker om att sylta och safta. Har vaxer réda, svarta och
vita vinbar, rabarber och krusbér och vindruvor. Pa baksidan finns ett trddgardsland med potatis och
jordgubbar, plus en kryddhérna med till exempel mynta.

Det vaxer vindruvor i hornet mot skomakarhuset och familjen har planterat en hallonhdck med bade
hosthallon och hallon som kommer tidigt. Knotiga appletrad ger gott om frukt och grannens péron trillar
ner pa grasmattan om de inte hinner plockas. Bland blommorna finns héstanemoner, budleja, jasmin,
rosenbuskar och tidig vallmo. | trddgarden véaxer trad som kastanj och l6nn.

Pa baksidan av huset vaxer taklokar pa muren mot grannen. Strax

intill finns en rymlig redskapsbod, uppe i ett sélgtrdd hanger en robust
tradkoja och det finns flera gungor. Strax nedanfér kojan star en gammal
brunn med sa kallad rickepump — pumpen fungerar dock inte langre.

Narmast muren
pa baksidan finns
kullersten — en

fin uteplats for
morgonkaffe och
frukost. Pa andra
sidan huset finns gott
om plats att njuta av
grillning och middag i
eftermiddagssolen.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skineldnga med inredd ovanvaning.
Friliggande gdsthus.Vedbod.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford pa
slutet av 1800-talet. Renoveringar och underhdll fran ar
2005 och framat. 2009: avlopp, sovrum by, gésttoalett.
Nya elinstallationer. 201 I: Gasthus; urgravda golv,
drdnering, nytt tak och nytt golv. 2012: Ovanvaning och
kupa inreddes samt kok, hall, vardagsrum och matsal

Eternitfasad pa Ostra sidan och reveterad puts pa
vastra sidan. Bjdlklag av trd, tak av eternit och plat.
Dubbelkopplade fonster (delvis renoverade och delvis i
behov av malning). Sjélvdragsventilation.

Inredning & utrustning: Kok fran IKEA fran 2012
med spis, spisflakt, kyl/frys och diskmaskin.

Helkaklat badrum fackmannamissigt utfort fran ar 2016
med toa, handfat och dusch. Gasttoalett fran 2009 med

renoverades. 201 6: Nytt badrum bv och fonster mot toa och handfat samt tvdttmaskin och torktumlare.
Oster renoverades.

Golv: Linoljemalade samt omalade tragoly,
Storlek: Bostad ca |38 kvm (86 + 52).Takhojd kalkstensgolv i badrum och hall.
ca 205/215. Géststuga ca | | kvm.Vedbod ca 6 kvm.
5 rum & kdk, varav 3 sovrum, | sovalkov, matrum,
sdllskapsrum, badrum, toa med tvdttmaskin &
torktumlare, hall.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser

anvandbar golvyta.

Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
radiatorer Tva kaminer. Sotarintyg finns.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen gravd brunn,
vattenprov fran 2019. Avlopp till trekammarbrunn med
Konstruktion: Skansk grund med grundmur av infiltration fran ar 2009 som delas med grannen.
natursten, hilften av grundlaggningen ar urgravd med

makadam och isolering, Betongplatta i hall och badrum.  Uppkoppling: Fiber finns i Bertilstorp men ar inte
Stomme av lersten. Tilldggsisolering pa insidan (synligt inkopplad till fastigheten.

korsvirke i gamla kohuset, dvs sommarrum).

Pris: 1.750.000 eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Bertilstorp 5:2, Bertilstorp 502,273 55 Brosarp
Tomt: 593 kvm

Taxeringsvarde: 632.000:- varav byggnad 477.000:- (uppgiftsar 2018)

Taxeringskod: 220 — smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st om totalt 59.000:-

Servitut: Avtalsservitut gillande avlopp (delas med grannen).

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Ubpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu




Eg) 29 (55

Bertilstorp

II & \“"-.
) =

Tomelilla Bertilstorp 5:2
Bertilstorp 502
273 55 Brosarp

.\H‘"-

Klilondd o
L] Tarmashap

P
lﬁ.&ihrp_‘_ N
B E Guminang
Ulaicfia

HANOBUKTEN

. *
Silattd 5. yeristinehoy) “anbruket a0
1] ]

Wi
& HE-EE Andr‘;rum !

Siklinshick i - Vik

4 Shlshiy

=k - s i Stiby~ Koty N ST

- i r ._.ﬁm F I = e

r.Bﬂ\ Tﬂme"" N/ greTomd Simrishamn
= LS :

s iperp e~ Jarrestad
f== % Ullgtorp ; -

Kvarrastad "-'r-l'"‘.'-‘"_‘lflvd & Herrestag |~ 0. Tommarg ,___‘ o

Text. Caroline Alesmark T .
Foto & layout: Lotta Nordstedt ﬁ" R WO he C8 | '
Fotosty’ing: A’ex Raneborn ,ﬁ 1, ai'.‘ ..'1__ PRI : 5 b o .r .- g A . . : | :mw ([ENasiadysi

- .
seinga, Erebo

- 4 r L ; T 3 - : ; / : T a
Ansvarig mdklare: Lotta No‘ dstedt: {;{ P -. P o e Yo gt BE b :_ Toars ! . Bolancg | G Brantevik
: A s, | . S . g . A, 4 2L Vatersund, | Hammenhog E Gilsiaw
jlﬁ .{&’ o 48 ' . T N typlvd 13 ey PEER sty O 0 “"h‘i X Ghneegirt™ ]\
] = # L K Tl : \ £ Murka " Bolteryp = | R T .




-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Var h‘qsofl ar ganska 'en

Varje dag blandar vi passion for hus och manmskor med kunskap och erfarenhet av husafFarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande g&r man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att férhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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