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Tar vagen fran Borrby och styr kosan
sOderut mot kusten. | fjarran syns

Kasebergaasens siluett. Bortom asen
havet och strédnderna. Vitkalkade langor
och bondgardar ligger

strodda i ett vanligt och \ :
valméende landskap. ~ A/
Den goda jorden. | ‘
Den stora himlen.

Det typiskt skanska.

Véagen gor en vid bd;j
at sydvast. Nu kantas
vagen av kringbyggda
gardar pa rad. Smatt
berémda Hagestad

1

radby ar ett stycke levande kulturhistoria.
Och fran byn leder en smal och slingrande

grusvag ut mot falten och hagarna.

Strax framme. Parkerar bilen i
frukttradgarden som hor till.Vander
blicken mot himlen. HAgt éver hustaken,
tradgardens gronska och poolens

glittrande vatten fladdrar
vimpeln i blatt och gult.
Men flaggstangen har burit
saval den den rédgula och
Union Jack!

Valet av banér har sin
naturliga férklaring.
Vinkellangan &gdes i
halvtannat decennium av
en brittisk familj! Nu &r
huset ater i landsméns
ago - dven om ocksa dessa

sedan manga ar har sin hemvist i den
brittiska huvudstaden
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Den goda jorden.

Den stora himlen.
Det typiskt skanska. .-




Den L-formade garden &r troligen
uppférd mot slutet av 1800-talet. En
gang var den ett litet smabruk med
platsfor ko, gris‘och héns. Det fanns
en liten-markbit dar husfolket kunde
odla sin och djurens mat. Livsvillkoren
var en aning annorlunda &n vara...

Med en stor portion smak har den mer
an sekelgamla garden forsatts i friskt,
vitalt skick. Men &ven om estetiken

ar sparsmakad kanns huset mjukt

och vanligt, aldrig stramt och kallt!
Fingertoppskansla och ett val utvecklat
sinne for detaljer har skapat en helgjuten
miljé dar det finns gott om livsrum for
barn och djur, fér umgénge med famil]

och véanner och fér 6gonblick i avskildhet.

Hela langan ter sig storre inifran an vad
man far intryck av vid férsta anblicken.

Man har tagit tillvara utrymmena pa ett

praktiskt och genomténkt sétt.

Ingen moda har sparats.
Ingenting har lamnats at slumpen.
Skonhet och kvalitet gar hand i hand.
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Den gramalade pardérren hélsar
valkommen. Inomhus méter
barfotagolv och vitputsade vaggar.
Och ett ljus som flédar genom
manga, och fint placerade fonster...

Sunda material.
Klokt disponerat.

Solkatter leker dverallt. Ljus
silas mjukt genom gardinlésa
féonster. Genomlyst ér den
skanskalédngan.
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| vinkeln mot s6der, som nog var stall for lange sedan,
finns nu ett gastrum med pentry, sovioft och badrum.
Saval gaster som vardfolk kan stdnga om sig!
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Kabusaangarnas 6ppenhet'.“lh-|ammars

backars branta ﬂu!p mot havet. N vig

Késeberga hamn och Ales mytomspunna A
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Det stora, valutrustade kéket ar utan tvivel
husets varma hjarta. Har ater och umgas
man vid det langa bordet. Har roas man
av att laga god mat. Listan pa finesser for
njutningens skull kan goras lang! Har kan
man med andra ord dstadkomma langt
mycket mer dn en kopp te!

Gasspis.
Vinkyl.
Eldstad.
Kaffemaskin.
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I sin nuvarande form ar trddgarden latt att skota. Hackar
runt om. Fruktrad och gras. Ljusrosa hostanemoner

vid husvaggen. Men har Du grona fingrar (eller tanker
skaffa Dig!) kanske Du utvecklar en smula? Kryddgard?
Medelhavsvaxter? Grénsaksland?

Allt ryms pa ett drygt tunnland mark!

Come along inside...
we’ll see if tea and buns
can make the world a
better place.

Kenneth Grahame - The Wind In the Willows
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Rika falt i bérdig odlingsbygd. Platsen bjuder stillhet och lugn.
Léderups kyrkby ar bebodd och levande, liksom grannbyn Borrby.
Och det &r néra till bade Tomelilla och Simrishamn, med service
som standigt férbattras.

Grasbevuxen vag.

.. Ett levande kulturlandskap, odlat och brukat under hundratals ar.
Ham Iade pi Ietrad . Kyrkklockorna fran Hoérups kyrka hérs svagt om séndagsmorgnarna.
Andra gardar och hus finns lagom nara. Ljusen lyser i fénstren om
kvéallen och man behdver inte vara mérkradd. Men man kan sjunga
eller prata hur hogt man vill utan att stéra en endaste ménniska.
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Tradgardsrummets grona vaggar signalerar avskildhet och integritet.
Brlttsommardagar. Har far man vara vara for sig sjalv och bara méta vérlden néar man

far lust. Runt om finns ljusa, 6ppna falt och beteshagen dar grannes
far haller marken 6ppen. | tradgarden finns platser for bade sol och
skugga. Morgonsol invid vaggen pa grasmattan. Solgass pa den
stensatta uteplatsen om sena eftermiddagen. Sommarkvallens
maltider intas med fordel pa tradacket. Och hur mycket det &n blaser,
gar det alltid att finna en vindstilla plats ndgonstans...

Vastersol.

Skarorna av besdkare har glesnat.
Men nagot av sommarkéanslan drojer sig kvar
trots att manaden stavas oktober.




Ch dear,
V7 /é((a’ff/{'w
o “clock/
@7/ the frettle on!




”Vinden blaser vart den vill och har pa 6ppna slatten ligger
garden ensam omgiven av akrar vit i skuggan under héga almar
och bortom filten blanar Ostersjon. Saden ar hég och gragron
och vinden gar igenom den i ljusa vagor och bdjer den och
axen slar mot varandra. Den torra vagen, gruset vitt i solen,
foljer spikrakt skiftesgransen. Blaklint och vallmo i graset vid
kanten. Varme. Sommardofter. Jord och honung. Bina surrar.
Gula rapsfalt. Himlen hég och vattnigt bla.”

Ur P& Osterlen ” av Tomas Lofstrom






Ett ytterligare vardagsrum finns, fast utomhus! Tradacket I6per utmed
langans fulladéngd och forstorar bostaden bade visuellt och faktiskt,
praktiskt:"Har kan man sitta lange, lange och se eftermiddagen ga over i
skymning. Sedan grilla nagot gott och duka upp fér middag i kvallsolens
varme. Nar morkret faller, ackompanijerar klurigt placerad belysning i
ljusen fran fotogenlyktor och levande ljus.

Och med ett segel spant 6ver uteplatsen gor ett stilla
duggregn ingenting alls!

Solen och ljuset. Vinden och rymden.
En kansla av frihet och frid.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp:
Skdneldnga i vinkel med gdstdel, garage och pool.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford under
| 860-talet. Genomgripande renoverad vad avser estetik
savdl som teknik under daren 2008-2009 samt fran 2017.

Storlek: Bostad ca 162 kvm (97+65). + sovloft i gdstrum.

Forrad ca 25 kvm. 5 rum & kok, varav 3 sovrum + sovloft i
gdstrum, 2 badrum.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grund av betongplatta pa mark delvis
med vattenburen vdrmeslinga. Grundmur av natursten.
Stomme av tegel och lersten med putsad fasad. Bjdlklag av

trd, tak av facetteternit. Dubbelkopplade fonster med sprojs.

Sjlvdragsventilation. Flakt i kok, badrum och maskinrum.

Inredning & utrustning: Vilutrustat kok fran

2009 med gas- & elspis, spisflakt, kyl/frys med ismaskin,
kaffemaskin, vinkyl, vinstall, diskmaskin och mikrovagsugn,
allt i rostfritt frdn Smeg. Bankskivor av svart polerad sten.
Helkaklat badrum med toa, handfat och stor dusch fran ar
2009. Kombinerad tvattmaskin/torktumlare fran 2017,
Nya takfonster..

Pris: 4.450.000:- eller basta bud.

Fastighetsbeteckning: Ystad Hagestad 2:16
Areal: 5060 kvm

Gastdel med pentry (tva plattor, kyl och rostfri diskbank).
Helkaklat badrum med toa, handfat och dusch fran 2012.

Golv: Kalkstensgolv i kdk och entré, klinker i badrum och
skiffer i gdstdel. Nylagt tragolv i vardagsrum och madlade
trdgolv pa ovanvaning.

Uppvarmning: Nibe jordvirmepump, vattenburen
varme via golvslingor i entré, kok, badrum och vardagsrum.
Nya vattenburna radiatorer pa ovanvaningen. Oljefyllda
elradiatorer i gdstdel. Varmepumpen vdarmer aven poolen.
Tva nyinstallerade braskaminer samt eldstad med glaslucka
i kok.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten. Egen vattenbrunn
finns. Avlopp till trekammarbrunn med infiltration fran ar
2001 inspekterat och godkdnt av kommunen ar 2015.

Uppkoppling: Mobilt.
Ovrigt: Pool om 10x5 meter. Ny liner 2019. Ny

filterpump fran ar 2017. Automatiskt pooltdcke. Sandfilter
och pump i uthuset. Larm.

Taxeringsvarde: |.|[9.000:- varav byggnad 599.000:- (2018)

Taxeringskod: 220 — smahusenhet.
Pantbrev: 9 st om totalt 3.200.000:-
Servitut: Andel i samfdllighet/ GA: Hagestad S:27, GA:12

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pd sambanden mellan lust och I&nsamhet. Kinsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker ar roligt och
stimulerande gér man bra. Darfér vill vi inte ha fler hus &n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebir inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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