GREVEBACKEN

Hogt och ljust 1 Grevlunda




Grevlunda hor till Osterlens kust-
nara backlandskap som praglas av
mindre jordbruk, akrar och angar,
applelundar, kratt, bok- och gran-
skog. Omradet gransar i Ost till
Bastekille backar och rakt osterut
ligger Stenshuvud och kusten. |
nordost finns Kivik och Vitemolle,
i norr Brosarp och Havang — allt
inom en mils avstand. Mitt i denna
skona miljo, hogt och fritt, ligger
Grevebacken, en modern vitput-
sad langa forankrad i skansk bygg-
tradition. Har bor man antingen
som nuvarande agare permanent,
eller narhelst langtan efter ett
lugnare tempo och miljoombyte
pockar pa.
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Grevebacken ar utan overdrift ljusets hus. Genom stora fonster och
glasdorrar kan man folja solens vandring fran uppgang till nedgang aret
runt. Ljuset forstarks dels genom en oppen planlosning, dels genom tak-
hojden; det ar nastan 6 meter till nock over matplats och vardagsrum.

Pa nedre plan finns ocksa en mer sluten och privat del med sovrum, bad-
rum och groventré. En smacker trappa ledder upp till biblioteket och ett
stort sovrum med fransk balkong. Men oavsett var i huset man befinner
sig ar det ljuset som dominerar, liksom rymden och den magnifika utsik-
ten; har ar naturen, arstiderna och vadret standigt narvarande.




Kok & Matplats

Koket ligger nagot avskilt fran
det stora rummet, ett intryck
som forstarks av den hoga bar-
disken, vilken dessutom effek-
tivt doljer disk och stok fran
matplatsen och vardsgsrummet.
En smart losning uttankt av de
nuvarande agarna. En annan bra
idé ar altandorrarna av glas som
inte bara ger ljus i koket utan
ocksa forbinder koket med den
stora terrassen i soder. Har gar
man barfota fran kok till bord.




6 meter
till nock.

Ljuset strommar
in fran alla vader-
streck.




Barfotalage
fran kok till bord.

Y1,
A A

Ty
Y RAVERALEREN
!.EEEEE ‘T:“"l‘l‘l“l""&'&‘*‘ﬁ‘l”'_.:
: T Y YO
i T AT, '\-\.
o BTV
A MR U O Y
'[J“ “h ' : ARG LYV U O
11
TR LA YU {‘5‘:, .

: f’ati"’i'-’-"' LR




Hostmorgon

Tidig promenad langs stranden vid Vitemolle. Tar vagen hem via Bastekille for
att proviantera infor middagen. Sedan till fiket pa Byavagen hemmavid, 1 Sankt

Olof, for frallor till morgonfikat. Fran kylen mjolk fran Vitaby gardsmejeri.
Lyx pa Osterlenska.
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Den vilda Z‘rddgdora/en

Nar nuvarande agare bestamde sig for att bygga Grevebacken hade
de en vision om hur naturen skulle omfamna huset, komma nara
fonster och terrass. Inga tradgardsanlaggningar, inga rabatter, bara
det som redan fanns pa plats — trad, buskar och en ang i vilken
gangar klipps fram efter lust och behov.

Angen med sin friska gronska under varen stdr i sin fagraste blom
under juni—juli. D4 dominerar grona, lila och gula toner i form av
tistlar, renfana och johannesort med inslag av vitblommande r¢ llika.
Men aven hostens rodbruna blomstallningar och skira overblomma-
de grisvippor 4ger stor skdnhet, inte minst pA morgonep nir daggen
sveper in vaxterna i ett impressionistiskt skimmer. |

Detta ar himmelriket for fjarilar, bin, humlor — och mﬁnnisk i
{ N
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De manga och stora
fonstren suddar ut
gransen mellan ute
och inne. Pa sa vis
blir naturen en vik-
tig del av hemmet
och inredningen.




Sovrum & Badrum

Pa bottenplan ligger det stora sov-
rummet med garderober och par-
dorrar ut till terrassen. Tvars over
hallen ligger det stilrena badrum-
met, nastan en suite. Helheten ar
sval, tyst och rogivande — ett re-
cept for god somn.




P4 andra vaningen svivar biblioteket \
som pa ett moln. Har uppe ryms bok-

hyllor, bekvama sittmébler och ett

skrivbord. Det ar en lugn kreativ plats

tor tanke, skrivande och handarbete.
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”Man kan ligga pa en bro
och se vattnet stromma
forb1. Eller springa, eller
vada genom ett karr 1 sina
roda stovlar. Eller rulla
thop sig och lyssna pa
regnet over taket. Det ar
mycket latt att ha trevligt.
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Sovrummet pa
ovanvaningen ar
stort och ljust
med takfonster 1
norr och fransk
balkong i oster.

Rummet har anvants som dels gastrum, dels kontor — men mest har det
anvants som Tagrum. Har har rals med lok och vagnar ilat forbi minia-
tyrer av hus och trad som kantat banan. Allt detta till ackompanjemang
av ljudet fran museijarnvagens riktiga anglok som sommartid trafikerar
strackan Brosarp - Vitaby - Sankt Olof. Stationen i Sankt Olof ar bara
1500 meter bort; ett maste for stora och sma barn.






HEMESTER

Lite undanskymt, i skogsbrynet
med bjorkar inpa knuten, finns
en dverraskning — en lantlig idyll
med nostalgiska fortecken | form
av en timrad stuga med soval-
kov, sovloft och pentry. Helt in-
till finns en vedeldad bastu med
dusch och, for badalskare, en
stor vacker badtunna fér utom-
husbad.

Gasthuset dr visserligen ofta
fullt av slakt och vanner, men de
nuvarande dgarna har da och da
sjalva flyttat ut ur det stora hu-
set; ibland bara for en natt eller
en helg, for att leva stugliv som

en andningspaus fran vardagslivet
— hemester helt enkelt.




En smart planerad stuga med plats for tva personer | Bastuns duschutrymme dr malat med linolja fran smatt

sovalkoven och minst tva personer pa sovloftet ovan. legendariska Ottossons Fargmakeri i Genarp. Fargskalan

Har stannar gasterna lange och garna. ar densamma som i Ribersborgs kallbadhus i Malmé —
"Kallis”, och sd heter daven en av kuldrerna.



Andra sma
Snicker

FOrrad

Carport

Vedbod
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Kura skYmn_in

Skymning infaller di-
rekt efter solens ned-
gang. Skymningsljuset
beror pa att solen
aven efter det att den
gatt ner under hori-
sonten fortfarande
lyser pa atmosfaren
ovanfor och pa sa vis
sprider ljus over jord-
ytan. Vid skymningen
atervande forna ti-
ders manniskor hem
till harden efter en
dags arbete utomhus
och satte sig ner for
en kort vila — for att
kura skymning.

Nar skymningen faller fdrvandlas huset pa hdjden till en lysande
juvel. Att kura skymning pa Grevebacken ar en meditativ upplevelse.
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SITTPLATS

GASTSTUGA

GREVERMCKEN | GREVLUNDA Bt 4

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: | 2 planshus delvis dppet upp i nock, med
friliggande vinterbonat gdsthus, dubbelcarport med verkstad,
forrad och vedskjul.

Byggnadsar/renoveringsar: Huvudbostaden uppfort
ar 2011 av byggnadsforetaget KEBAB. Géststuga fran dar 2014,
bastustuga fran ar 2017. Carport fran ar 201 1.

Storlek: Bostad ca 108 kvm (75 + 33 kvm).Takhojd bv 247
cm (570 ¢cm upp i nock), ov 237 cm. Tradack vid boningshus

ca 33 kvm. Gasthus ca 20 kvm + sovloft 7 kvm, takhojd bv
240-330 cm, loft 110 cm. Bastu ca || kvm. Carport for tva bilan,
ca 40 kvm, vidbyggt snickeri/verkstad ca 21 kvm.Trddgardsbod
ca 8 kvm, vedskjul ca 10 kvm.V.v. se ritning — angivna ytor ovan
avser anvandbar golvyta.

Bostad: 4 rum & kok varav 2 sovrum, vardagsrum, bibliotek/
arbetsrum, hall, badrum och tvattstuga/groventré.

Géststuga: Rum med pentry, sovalkov, sovloft, WC (dusch i
narliggande bastustuga).

Konstruktion bostad: Grundldggning av betongplatta

pa mark med grundmur av betong. Stomme av ldttbetong
med putsad fasad. Tak av enkupigt tegel fran Randers Tegl.
Dubbelkopplade treglasfonster och dubbelddrrar med
utanpaliggande sprojs. Fénsterpartiet i nock har treglas och
dubbelt vacuum. Hangrannor, stuprér och takkupa av aluzink.
Mekanisk ventilation fran/ tillluftssystem med varmeadtervinning
genom varmepump.

Pris: 4.350.000:-

eller basta bud

Konstruktion gaststuga/ bastustuga: Giststuga

med torparegrund, stomme av tjdrat timmer tilliggsisolerat pa
insidan. Bjdlklag av trd, tak av papp. Mekanisk ventilation i bastun,
sjdlvdrag i gdststugan.

Inredning & utrustning: Smedstorpskok med
induktionshdll, kyl, diskmaskin och mikrovagsugn, samtliga fran ar
Husgvarna ar 201 I. Frys Bosch fran 201 |. Bankskivor i massiv
ek. Spisflakt Fjarrdsen med extern motor pa taket fran ar 201 I.
Grovkdk med tvdttmaskin Bosch fran ar 2019 och torktumlare
Elektrolux fran 201 |. Helkaklat badrum med vatrumsintyg; toa,
handfat och dusch. géststuga med toa, handfat. | Bastustugan
finns dusch med vatrumsintyg, och ar isolerad.

Golv: Klinker i kok, bad och entré. Ekparkett i dvriga rum.

Uppvarmning: Vattenburen golvvdrme fran
franluftsvarmepump Nibe Fighter fran 2018 med inbyggd
elpatron, direktverkande el via oljefyllda radiatorer pa dvre plan
samt i gdststugan, duschrum och bastu. Braskamin svanenmarkt
Morsé (Danskt) med stalskorsten, design Monica Ritterband.

Vatten & avlopp: Vatten fran egen borrad brun ca 60
meter djup.Vattenprov taget ar 2019. Enskilt aviopp Biokube
Pluto minireningsverk, godkant av Syddstra Skanes Miljoforbund.
Slamtémning | ggr/ar

Uppkoppling: Fiber

Ovrigt: Trefas. Jordfelsbrytare. Sirskilda elmitare per enhet
bostad/gésthus. All elinstallation utférd av behdrig elektriker.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Greviunda 64:4, Rallarevdgen 10,277 36 Vitaby

Areal: 7.643 kvm

Taxeringsvarde: |.822.000:- varav byggnad |.444.000:-

Pantbrev: 3 st om totalt 2.930.000:- (uppgiftsar 2018)

Servitut: Forman officialservitut akt 1291-2184.1 Réttighet vdg.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlske @r manniskor: r Skane i bade st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion fér hus och manmskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kadnsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner liattast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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