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En bostad pa ett sadant lage kréaver nastan en uteplats som kan leva upp till miljon
som omger den. En rymlig ”patio”. Solfangande. Prunkande. Val skyddad, omsluten
av ett plank dar klattrande gront valler 6ver kanterna. Dar en frodighet skapas utan
nagon storre arbetsinsats tack vare det milda klimatet. Dar dofterna fran hav och
hed fyller nadsborrarna...




Gatorna har har namn efter sjofaglar. Pa Grasandsvagen finns
ett boende i form av en rymlig bostadsratt for en hel famil;j i ett
parhus. Kvarteren ar rofyllda och intima. Har blommar idyllen

i prang och grander. Promenadstigarna I6per genom lummig
gronska. Golfbanan och havet och stréanderna bara nagra fa
minuter bort. Den lilla variden bortom larmet...



Falsterbonaset, det allra
sydvastligaste hornet av landet.
Porten till kontinenten.

”Har ar slutet av kartan over
landet”, skrev skalden Hjalmar

Gullberg.

Det ar ett liv narmare naturen,
men med samma bekvamlighet
och elegans som en lyxig och
pakostad lagenhet i stan...
Man far mycket livskvalitet for
pengarna.







Oppen plan pé& nedervaningen - med
hogt i tak. Agarna &r uttalade séllskaps-
manniskor som ofta har manga gaster pa
besdk. Vardagsrummet har plats fér mat-
bord, dar de har suttit uppat 12 personer
pa middag!

Bostaden éar rymligare an man kan tro.
Tre sovrum finns, sa det har funnits
plats att harbargera 6vernattande.

Ett modernt kok. Tvattstuga samt tva
rymliga och pakostade badrum — ja, till
och med en bastu!

Ett bekvamt flode i planlosningen, med det stora uterummet strax utanfor.




Elegant. Trivsamt. Vackra detaljer
och moébler med en klassisk touch.
Har finns ett gott 6ga for estetiska

varden. Vitt binder samman, och utan

att atmosfaren pa nagot satt kidnns

kall. Tvartom! Rummen ar fyllda av liv
och varme; konstféremal och vackra
ting. Inbyggda bokhyllor runtom i
vardagsrummet, valfyllda, vilket
beréattar nagot om manniskorna som
bor har. Men bostaden kan bara vitt

skilda inredningsstilar!
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Det &r hégti tak pa ovanvaningen

vaderstreck,

.




Rymligt.
Varmt.

Sallskapligt.




Oppna betesmarker och obrutna vyer éver Visterhavet. Sand, strandgris och
sol. Doftande orter och fjarilar. Badliv och vandringsstigar och kaffekorgar.
En dlskad plats fér bade aterhdmtning och aktiva sommarnéjen!




En plankomgardad uteplats ar perfekt om
man vill ha tradgard, men inte vill ata sig ett
tidskravande arbete. Appeltradet dignar av
frukt pa sin plats mot staketet. Man kan odla
sina tomater och érter i krukor om man sa

onskar.

Valet av bostadsort gér att man far trygg-
heten i ett levande grannskap men énda
kan kdnna sig privat. Det ar val skyddat
fran insyn. Att njuta morgonens kaffekopp
pa verandan iklddd bara nattsérken fangar
inga blickar fran grannarna.

Har ar man i fred.
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”Vagor och vind omformar sténdigt landskapet pa Falsterbohalvén och skapar nya revlar,
havsvikar och laguner. Flommen har fatt sitt namn efter de grunda, avsnoérpta laguner
(flommar) som ligger innanfér sanddynerna. Strandéngarna vid Flommen var tidigare utmark
till Falsterbo och Skandr. Har tog man upp grastorv och lat boskapen beta. Ett natverk av
stigar tar dig runt de speciella miljéer som lagunerna och strandangarna utgér. Den sallsynta
véxten dansk iris blommar pa fuktig mark och bland klitterna kan man hitta martorn. Inom
reservatet finns ocksa ett av landets storsta bestand av gronflackig padda, samt strandpadda
och sandodla.”

Lansstyrelsen i Skane
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Promenader, med eller utan hund till sédllskap. En vana som blir en kalla till
vélbefinnande. Gladje. Halsa. Arstidsvéxlingarna férandrar upplevelserna.
Fargerna som standigt skiftar. Dofterna som ar tiligdngliga for den som har
en fungerande nos och ett 6ppet sinne...




Kénslan av att bo i en lummig idyll men med Malmoé och K6penhamn inom rackhall ar
berikande. Det ar néra till bra infrastruktur och service i Skanor-Falsterbo. Om du ar fagel-
intresserad &r trakten ett eldorado f6ér ornitologer pa grund av flyttstracken som drar fram
hér var och host. Om kvéllen styrs kanske kosan mot Skanors krogar, néar ork och lust att
sta vid kastrullerna forsvunnit all varldens vag!

Om trakten kan vi rabbla fordelar och fortjanster sida upp och sida ned. Men baéttre ar ju att
du sjalv upptécker det du sétter viarde pa. Vare sig det ar antikviteter, golf eller gastronomi,
musik, solbad, strandpromenader eller konst!
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Siffror & kalla fakta:

Forening: Brf Flommen

Organisationsnummer: 769616-4677

Byggar: Byggnaderna uppfordes 1994.
Kommun:Vellinge

Agandetyp: Bostadsritt

Byggnadstyp: Parhus

Adress: Grdsandsvdgen 8 B 239 41 Falsterbo.
Lagenhetsnummer: 9

Storlek: 4 rum och kok.

Boarea: |04 kvm. Uppgift om lagenhetsarean baseras pa
ligenhetsregistret. Bostadrittsfdreningen ansvarar inte for
att angiven area dverensstimmer med verklig area. Om den
exakta boarea dr av stor betydelse for kdparen uppmanar
fastighetsmaklaren kdparen att utféra en egen uppmatning av
boarean.

Manadsavgift: 4.778 kronor / manad. Bredband och
Telias TV Basutbud ingdr. Elférbrukningen betalas separat av
bostadsrattsdgaren. Ingen hdjning av avgiften dr planerad i
dagsldget (kontrollerat med foéreningen 2019- 09-10).

Pris: 4.400.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Vellinge Falsterbo 3:21

Uppvarmning: Direktverkande el, luft/luft vdrme-
pump och kamin.

Andelstal dagande: 0.063

Tilltrade: Enligt dverenskommelse

Allmant om foreningen: Brf Flommen bildades
2007 och omfattar férvaltningen av |8 lagenheter
Foreningen &r en dkta bostadsrittsfdrening. Foreningen
dger marken.Varje lagenhet har en biluppstallningsplats.
Overlatelseavgift & pantsittningsavgift betalas av képaren
Overlatelseavgift: 2,5 % av prisbasbeloppet och pantsitt-
ningsavgift: | % av prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet ar
2019 ar 46.500 kr

Energiprestanda: Energideklaration &r ej utférd

Ovrigt: Uppgifter ovan 4r himtade fran berérd for-
ening. Spekulanter uppmanas dock att ta kontakt med
foreningen angaende kontroll av ovanstaende uppgifter,
planerade renoveringar samt eventuelle avgiftshdjningar

Driftskostnad: |.703 kronor / manad. | angiven driftskostnad for 2 personers hushéll (2 vuxna) ingar elférbrukning
och hemforsakring ca 2 000 kr/ar. Driftskostnaden &r baserad pa séljarens uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation.
Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltankt kdpare vid visning av fastigheten.

HALL
Skeppsgolv och vita vaggar
KOK

Vit kéksinredning 201 | IKEA med vitt kakel ovan arbetsbank av svart granit. Har finns vit porslinvask, induktionshall med

flakt, diskmaskin och kyl/frys. Skeppsgolv.
VARDAGSRUM/MATPLATS

Skeppsgolv. Oppen planldsning mot koket. Direkt utgang till terrass med tradack. Kamin.

SOVRUM
Tre sovrum pa &vre plan med vita laminatgolv.
BADRUM

Nedre plan: Renoverades 201 |. Fackmannamassigt utfort. Helkaklade védggar/golv klinker WC, handfat samt dusch med
duschdérrar i glas. Ovre plan: Renoverades 2012. Fackmannamissigt utfért. Helkaklade véggar/golv klinker, WC, handfat

dusch med duschdérrar i glas. Bastu.
TVATTSTUGA

Tvattstugan dr val tilltagen med egen utgang pa gaveln pa huset. Plastmatta pa golvet. Arbetsbank och vask. Tvdttmaskin

och torktumlare.

FONSTER

2-glas i trd.

UTEPLATS

Traddck i s6derldge 201 I. Forrad.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga képaren vid forfragan.

Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna na varandra i samband med

husintresset. Dina personuppgifter nar aldrig tredje part.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Iimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka bostadsrdtten.

vik

d yttrar

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavagen 6
239 42 Falsterbo

040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu
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Text, foto & layout: Lasse Mangs

Skisser:
Ansvarig madklare:

Tack till sdljarna for hdrliga.miljobilder!

Ingrid Fredriksson
Elisabeth Wretsell
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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Information om koparens undersokningsplikt mm Bostadsratt

Uppvik

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen vid dverlatelse av bostadsritt

Utgdngspunkten ar att bostadsratten skall stimma &verens med vad som avtalats mellan parterna och inte
heller avvika fran vad kodparen har fog att forvanta sig vid kdpet med hadnsyn till bostadsrdttens alder, pris,
skick och anvdndning. Darutdver géller normalt att bostadsrdtten kops i det skick den befinner sig i pa
kontraktsdagen. Reglerna om fel i bostadsrétt finns formellt i kdplagen, men da de reglerna inte passar sa bra
for prévning av fel i bostadsrdtt anvands ofta motsvarande regler i jordabalken.

Koparens undersokningsplikt

Om k&paren uppmanats att undersdka bostadsratten fore kdpet eller om han dandd undersokt den, ansva-
rar siljaren inte for sidana fel som képaren borde ha markt vid undersékningen. Aven vid kép av bostads-
ratt har koparen alltsd normalt en undersoékningsplikt. Det dr darfor viktigt att kdparen av en bostadsrétt
noggrant undersoker denna. Sarskild uppmarksamhet bor dgnas fuktskador i kok och badrum. | koket bor
koparen vara vaksam pa ev. tecken pa lackage under diskbdnken och badrum eller annat vatrum kontrollera
golvfallet och utseendet pa installationer for vatten och avlopp. Om det finns symptom pa fel som k&éparen
inte sjdlv kan dra ndgra slutsatser av, maste han ga vidare med sin undersékning och, om sd krdvs, anlita en
sakkunnig, for att fullgéra sin undersdkningsplikt. Aven de uppgifter séljaren limnar paverkar underséknings-
pliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en
varningssignal, som bor leda till en mer ingdende undersdkning fran kdparens sida. Kdparen bor slutligen
tdnka pa att sdljaren inte svarar for fel och brister; som kdparen borde ha rdknat med eller borde ha
forvantat sig. Skulle exempelvis fel uppsta pa ndgon av vitvarorna i ligenheten kan det vara ndgot kdparen
bort rdkna med hdnsyn till vitvarans alder och berdknade "livslangd”.

Det 4r inte bara sjilva ligenheten som undersdkningsplikten omfattar. Aven férhallanden kring bostadsrtts-
foreningen bor undersdkas, exempelvis om foreningen star i begrepp att genomfdra stérre renoveringar,
hoja sina avgifter mm. En kontakt med féretrddare for fdreningen bor darfor alltid ingd i kdparens undersok-
ning, liksom en genomgang av stadgar och senaste drsredovisning.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersokningsplikt finns i egentlig mening inte.
Om bostadsratten sdljs i befintligt skick kan den dock dnda anses vara felaktig, om séljaren fore kdpet under
latit att upplysa koparen om ett sddant vdsentligt forhdllande rérande bostadsrdtten, som han madste antas ha
kant till och som képaren med fog kunnat rdkna med att bli upplyst om. Om séljaren genom ett fortigande
handlat i strid mot tro och heder gdr sdljaren dven miste om rdtten att dberopa att kdparen inte uppfylit sin
undersokningsplikt. Det dr sdledes i sdljarens eget intresse, att han upplyser koparen om de fel eller symp-
tom pa fel han kdnner till eller misstanker finns.Vad som redovisats av sdljaren kan i normalfallet inte abero-
pas av koparen.

Utfastelse
Séljaren kan bli bunden av en utfdstelse betrdffande bostadsrattens skick. Allmant lovprisande eller generella
uttalanden betraktas ej som utfdstelser.

Avtalsfrihet

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for bostadsrdttens skick, varfér man kan avtala om annan
ansvarsfordelning. Denna information redovisar kortfattat den ansvarsférdelning som kdplagen féreskriver
och som giller om inte annan ansvarsférdelning sdrskilt avtalats.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!

040-471551
www.uppvik.nu
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