


| utkanten av Billeberga by ligger husen med jamna mellanrum, det ena olikt det andra. Plétsligt
dyker det upp vid sidan av vagen, tamligen skyddat bakom hackar och trad. Ett robust stenhus.
Ett sagohus. Ja, det vilar onekligen ett sagoboksskimmer éver huset. Rostrétt vildvin mot den
graskimrande fasaden. Byggnadsstilen &r sarpraglad, och huset liknar knappast den skanska
langan. Utformningen med héga, spréjsade fénster, detaljrik snickargladje och en svalt placerad
loggia vid huvudingangen tyder pa att influenserna kom soderifran!

Byn &r ett trivsamt stationssamhaille, och pagataget tar de stérre staderna kring Oresund
behéndigt néra. Trots att man befinner sig sa nara de vastskanska metropolerna ar kanslan
mycket lantlig. Odlingsmarkerna brer ut sig som ett oédndligt lapptacke. Landskapet ljust och
skimrande, med vida utblick éver nejden.

Smabyarna i trakten har oftast en lang kontinuitet av ménsklig bosattning, ibland upp till tusen éar.

| vissa marks det genom kyrkobyggnader som gar tillbaka till medeltiden, men i lilla Billeberga revs
den gamla kyrkan i mitten av 1800-talet och en ny uppférdes pa nastan samma plats.
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Huset byggdes 1911 och ar betydligt aldre an de flesta husen

langs vagen. Att det kostades pa ar tydligt. Resligheten,

robustheten och uts pades sakerligen for
att i pa '-‘-u g. TakhdGjden inne ar befriande

i revlig och vardig.
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Huset Izéptes 1993 av agarens pappa
som var arkitekt och som hade sitt
kontor i huset. Nar han gick i pension
flyttade han och hustrun in i huset,
mycket pa grund av det fina laget, med
narhet till det mesta bade i Skane och
Danmark. :
" Efter faderns bortgang renoverade
mémman huset och satte bland annat
dit trappan till ovanvaningen och
renoverade badrum och gjorde vid
husfasaden. Tacknamligt nog har bade
de och tidigare agare varit noga med att
bibehalla stdmningen av ett aldre hus.
Moderns konstnarskap ar forvisso
nyckeln t_j_ll-.-déﬁ atmosfar vi upplever i
bostadi;n.- Vackra ting och konstféremal
skapar en kansla av ett genuint konst-
niarshem — for att inte ndmna ateljén i
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Men hur kommer sig att ett hus av den

det tillhorande annexet!

hir storleken och digniteten har en sa
forhallandevis blygsam prislapp? Det
ska inte stickas under stol med att det
finns saker att gora vid.'En del ar n6tt
och slitet och behéver en hjalpande
hand. Men har fﬂ‘ocksé fantastiska
majligheter for den handige eller den
som ar beredd att satsa en slant. Men
man ska kanske inte rusa ivag med
forhasta grandringar, ibland ska man
tanka eftﬁfﬁre. I'lugn och ro.
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Stamningen ar romantisk. Tragolv och gamla spege_'l'd'érrar
ger atmosfar. Elden sprakar i kaminen... 2R




Solgator och magiskt skimmer.

i

|
ﬁitiqyp ek |
. :.:" -E:]:-.-"._I._: |

En befriande takhojd. Vita vaggar. Bradgolv. Spegelddrrar. Djupa fonstersmygar att stalla krukor i.

Och 6ppet for i stort sett vilken inredningsstil som helst. Matsalen har tillrackligt med plats for familj Det ar férlatet om man tror sig vara nagonstans langt, langt bort fran manniskor och hela
och vanner att samlas i nar det har blivit dags att dra sig inomhus. Plats for favoritfatdljer och bokhyllor. vérldens brus. Det &r tyst i huset. Den uppvuxna trddgarden och hdckarna mot gatan gor
Ljus faller in fran fonster fran tva hall, sa ocksa glimtar av naturen utanfor. Varmt, trivsamt, ombonat. att man far kdnslan av att befinna sig i en helt egen vérld. Det kdnns tryggt och omslutet...
Ett rum for alla arstider.
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Koket har, trots sitt natta format, bra plats for bade matb_q.rd och koﬁs .
och direktutgang till baksidans trad‘gﬁd"Stamnmgen ar mycket her#hé li
Drommen om det enkla oclﬁsprungllga - "




Dukat till fest!
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Har bor nagot fint
I vaggarna.

Lite nott och levt.

Ett aldre hus ager kvalitéer som &r virda att tas om hand. Det &r nagot enkelt och rejalt
over kanslan, samtidigt som detaljrikedomen och fasadernas ornamentering skapar
ytterligare varden. Agarna har tagit hand om sitt hus med kérlek och kénsla, och inga
6verilade ingrepp har gjorts. Sonen berittar:

"Huset har en gedigen grund och har funnits i mer &n 100 &r. Det &r ett tryggt hus och
med den stora tradgarden som delvis ar i olika nivaer har den och huset inspirerat till
mycket familjeaktiviteter och konstnérlig verksamhet. Tradgarden har var mamma
arbetat mycket med under aren och den har en spannande formgivning som har
uppskattats av familjen och besdkare.”



Tva sovrum och ett generost allrum pa

ovanvaningen. Rejal takho6jd ocksa pa det har
vaningsplanet. Har har varit arkitektkontor
och behover man inte ha arbetsplats hemma
lampar sig rummet utmarkt som husets allra
trivsammaste mysrum...
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“Huset har det mesta man behdver.med kék, tva sovrum och flera
séllskapsrum. Det finns plats for en'liten familj. Dessutom finns ett
annex pa-tomten'med bade ateljé och inte minst — en bastu!



Sa fort man kommit runt huset befinner man sig pa rena rama landet! Lummigt, gront, insyns-
skyddat. Ett annex finns pa tomten. | behov av lite kédrlek och handfast omvardnad i sinom tid,
men ovérderlig fér pysslaren, snickaren och kreatdren. Kvinnan i huset har haft rummet som

ateljé — vilket torde vara uppenbart pa bilderna!




Loggian vid ingangen ar
enlig't'__sydléndsk tradition
vind mot nordost: en sval
pIatﬁ' att dra sig till en het
sommardag. Trots att den
ligger at byvégen till ar

man vél skyddad fran insyn
tack vare vaggen av frodig
vaxtlighet.
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Tradgarden som modern formgivit &r spdnnande och omvéxlande. De generdsa grénytorna tal
lek av det vidlyftiga slaget, om man har barn. Gott om 6ppna ytor och hemliga vrar. Hér finns
trollhassel, appeltrad, bambu, bokharabinda (arkitektens trost!), fikon, lind och gran. Det ska
ocksa sigas att den lite rufsiga tomten har fatt sta tillbaka under senare tid. Det &r vil charmen
med att bo bortom ”villavarlden”, att lata tradgarden vara rufsig och romantisk dar man vill,
kultiverad och arrangerad diar man 6nskar — utan att nagon granne har synpunkter...

Man bor bra i geografin har. Billeberga har
skola, barnomsorg och bibliotek. Vardags-
handlar gér man i Asmundstorp bara nagra
minuter bort. Svalév, 15 kilometer bort, ar ett
aktivt samhalle med egen folkhdgskola. Har
finns mataffarer, systembolag, vardcentral
och tandlékare.

Soderasens Nationalpark, flera natur-
reservat och olika strovomraden ar fina

utflyktsmal. Langs kusten omkring
Landskrona finns manga badstéllen
att aka till - och de flesta nar man pa
en kvart med bil.

Det ar |&tt att ta sig kors och tvars genom
landskapet. Pagatagstation ligger bara 600
meter fran huset och darifrdn gar taget sdéderut
till Lund, Malmo och vidare till Kbpenhamn.
Norrut till Helsingborg. Lund nar man pa 15
min, Malmé 25-35 min och Képenhamns
flygplats 45 min. Helsingborg 25 minuter.
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Text, foto & layout: Lasse Mﬁngs
Skisser: Ingrid Fredriksson
Ansvarig maklare: Elisabeth Wretsell

Byggnadstyp: | /2 plans villa med annex.
Byggnadsar/renoveringsar: |91 |

Storlek: Bostad ca 146 kvm, 74 + 72.Takhojd bv ca 260
cm, takhdjd ov sovrum ca 215 cm, arbetsrum ca 295 cm

i nock. Ateljé ca 24 kvm, takhdjd ca 330 cm i nock. Bastu

& dusch ca 9 kvm.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser
anvandbar golvyta. Boyta: | 10 kvm och biarea: O — uppgifter
enligt fastighetsregistret.

Konstruktion: Torpargrund och delvis kéllare. Stomme

av tegel. Putsad fasad. Trdbjdlklag. Tva- och en-glasfonster i trd.

Sjdlvdrag.

Inredning & utrustning: Kok med keramikhdll, ugn,
vask, kyl/frys, koksskap i trd och bankskiva av svart granit.

Pris: 2.100.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Svalov Billeberga [4:5
Areal: |.188 kvm

Taxeringsvarde: 659.000:- varav byggnad 263.000:-
Taxeringskod: 220 - Smahusenhet bebyggd
Pantbrev: 6 st om totalt 1.400.000 kr
Forsakring: Fullvirdesforsakrat

Servitut: Inga kinda

| bostadshuset finns ett badrum med vask och toalett
samt forberett for dusch (tidigare fanns en dusch-
kabin installerad). | annexet finns ett helkaklat vatut-
rymme med dusch och bastu.

Golv: Trigolv och klinker i badrum. Betonggolv i
ateljén

Uppvarmning: Oliepanna, kamin och luft/luft
vdrmepump.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Uppvuxen och insynsfri tradgard.

Driftskostnad: Uppviarmning: 25.000:-, el: | 5.000:-, vatten & avlopp: 5.200:-, sophdmtning: 2.000:-, sotning: |.500:-,
forsakring inkl. hemforsdkring: 6.400:-. Totalt: 55.100:-/ar: Fastighetsavgift: 4.942:-. Driftskostnaden dr baserad pa sdljarens
uppgifter. Kontakta maklaren for specifikation. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av

fastigheten.
Energiprestanda: G

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller girna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen vid forfragan.

Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna na varandra i samband med

husintresset. Dina personuppgifter nar aldrig tredje part.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19
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Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavagen 6

239 42 Falsterbo
ra r 040-47 15 51 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.




Svalov Billeberga 14:5
Tostarpsvdgen 8
Billeberga
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se
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KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sidlja!
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