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Ett Iummlgt dmrade r'déh gamla delen av flskelaget
Sma tappor och staket omgardar husen ‘I det lilla
kvarteret ligger Iangan som ,trah&v;s byggdes under
senare halften av 1860 talet. Skyddad bakom tata och
hoga hackar far man bara en skymt av huset dar grinden
gor en oppnmg i gronskan. .

Ett natt hus mitt i den fridfulla idyllen.

._ Pa sydkusten intill Iandets allra sydligaste udde. '

: 'Dar livet praglas av havet qch vmdarna himlen
“och horlsonten...___--__'_" % "’j‘. AR E AR
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Huset ligger lugnt och barnvéanligt. Bade

hundar och ungar ror sig fritt innanfér den
frodigt blandade hacken - mer an manshdg
vid det hér laget. Och precis utanfér ligger
den trafikbefriade lilla grusstigen...

| vardagsrummet finns kaminen som paminner
om att huset &r en sjalvklar retréattplats aven
under den kallare arstiden. En ruskig och mérk
hastkvall blir en kraftkalla istallet for en dyster
tid som ska genomlevas. En gnistrande, frostig
vintermorgon och en varm kopp té blir en
uppiggande vitamin!




Ett kart hus, som vi sdger i den har delen av landet. Overskadligt, behandigt, och med en ljus och fin
atmosfar. Har finns allt man behdver i ytor och bekvamligheter, det mindre formatet till trots.

Valutrustat kok med skafferi. Matrum. Vardagsrum med uppmurad eldstad. Badrum med dusch
och toalett. Tva sovrum en trappa upp, med en extra sangplats insmugen bakom murstocken.
Lagom fér den mindre familjen eller ett par. En omsluten tradgardstappa, fint skyddad fran
vinden. En drom vid havet... och det gar utmarkt att bo i den levande byn aret om!

Overskadligt.
Behandigt.
Ljust och stamningsfullt.




'_?tp_t_eriérer med vitmalad péarlspont. Enkelt och avskalat.
alar tidloshet, utan minsta antydan till angslig trendig-
amti. Man vill sparka av sig skorna sa fort man kommit in

nde och lantligt valkomnande....




Sedan husets tidiga ar har mycket hant.
Boendet har med tiden utvecklats med
bekvamligheter; k6ket ar uppdaterat till
modern standard och badrumsdelen
och golvvarmen fanns definitivt inte for
150 ar sedan...

Fasaden har putsats om pa senare ar,
vaggarna inne har malats och fénstren
renoverats. Dessutom har en ny trappa till
ovanvaningen byggts.




Det goda skicket gor att det bara ar att flytta in. Ett hus i kustbandet ska tala vader och vind, men Naturliga material och en god portion fingertoppskansla skapade ett hus som ska kunna sta

hér ett stycke upp i byn har man dessutom ett gott skydd. Det kan blasa rejélt pa havet, men vid tryggt och sdkert under lang tid. Den nuvarande agaren har fortsatt omvardnaden under sina ar
huset har det mesta fangats upp av huskroppar och vaxtlighet langs vagen. i huset, och nu finns méjligheten for néasta att ta vid.




En fint genomférd renovering dar

stamningen passar husets historia

utan att man last sig vid en museal e
kansla. /

Gamla dérrar samsas med nya
trappor. Sunda, hallbara material.
En naturlig planlésning med god
funktion.

Det rena och enkla till trots ar
kanslan varm och ombonad.
Ljuset fran alla fonstren letar sig

in i minsta vra.







_

Léngan hor historiskt ihop med sina grannar pa mer an ett satt. Omkring 1840 uppfoérdes

det férsta huset pa platsen, troligen at en familj som hade havet som forsoérjning. Med tiden,
allteftersom familjen vaxte, byggdes ett hus till och sedan annu ett! Det ar det "barnbarnet”
vi befinner oss i nu. Tre huskropparna hanger samman, men det maste man nastan kanna till
for att vara medveten om. Det ar ostort och insynsfritt. Varje hus ar sin egen varld!




frukostbrod. En liten restaurang. Och man promenerar snabbt till 1
hamnen dér det finns caféer och ett mycket populért fiskrékeri. .










, Blk pa bade peredn_

dq;oqh mSV’ﬁ en grismatta sonﬁ(an skota
urllga ut Iatser{ﬂ@]e pa Jolrbch grili Vad .I'"_i»" wh n trad-




Smygehamn ar ett gammailt
fiskelage pa den skanska syd-
kusten. Byn namns i kéllor fran
1600-talet, men trakten ar
bebodd sedan artusenden tack
vare den bérdiga jorden och de
rika fangsterna fran havet.
Numera ar de flesta fiskarléang-
orna bebodda av manniskor som
inte har havet som grund till sin
férsoérjning, och blandningen av
bofasta och sommarboende ar
halsosamt balanserad!
Anledningen till populariteten

ar sakerligen att det ar ett hogst
levande och modernt samhalle,
samtidigt som det bevarat all sin
gamla charm med tranga gran-
der och intima, prunkande sma
tradgardar. Dessutom lockar vl
havet en aning!

Namnet Kalkbrottsvagen berattar en bit Smygehamnshistoria. | mitten av 1800-talet bdrjade man
bryta kalk i omradet vilket bidrog till fiskelagets férsorjning i hundra ar. Sammanlagt var 10 brann-
ugnar i bruk, varav nio finns bevarade. Dessa kan beskéddas om man vandrar en bit uppfér vagen.

Kommunikationerna ar goda och Trelleborg, Malmé och Képenhamn nas snabbt och enkelt
med buss och tag eller bil. Nar du behover storstadens utbud av affarer och service ligger
Trelleborg bara en kvart bort, och pa en halvtimme till &r du framme i Malmé. Flygplatserna
Malmo/Sturup och Kastrup gor tillvaron enklare for den som behover resa lite mer langvéga.
Smygehamn é&r inte langre bort &@n att byn kan nas inom rimlig tid - om du arbetspendlar eller
bor annorstades och vill tillbringa en helg vid havet. Och val framme ér det bara att sparka av
sig skorna, korka upp det goda vinet, kanske tanda en brasa...




Ett bekvamt vardagsliv underlattas av att mataffar och bageri finns i byn. Dagis @
for de sma. Det finns klassiska skanska géastgivargardar i omradet. Spelar du golf ligge
nirmaste banan_i B_edd-ingeéti'a'r_ld, 4 kilometer bort. P4 kort promenadavstand finns hamnen i
Smygehuk som anvinds av bade yrkesfiskarna och fritidsseglarna. Sommartid sjuder platsen
av ett mylirande folkliv, café, sma butiker och fiskrokeri. Sveriges sydligaste udde har en oe-
motstandlig dragningskraft — en trampolin mot véarlden eller en av dessa utposter att dra sig
tillbaka till for att finna ny kraft och inspiration...
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Byggnadstyp: Skaneldnga - parhus.

Byggnadsar/renoveringsar: Registrerat 1929, troligen
byggt under andra hilften av 1800-talet. Omfattande renove-
rat 2009 och ddrefter I6pande underhallet.

Storlek: Bostad ca 70 kvm, varav bv ca 46 kvm och ov ca
24 kvm. V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar
golvyta. Boyta: 54 kvm. enligt taxeringsuppgifter.

Konstruktion: Betongplatta. Stomme av tegel. Hangran-
nor av stdl. Putsade innervdggar. Putsade och mdlade
yttervdggar. Dubbelkopplade fonster med sprgjs, takfonster
och kupa pa ov.Tvadelad (stalldorr) ytterdor.
Sjdlvdragsventilation.

Pris: 2.200.000:-

eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Flygsanden 24
Areal: 210 kvm

Taxeringsvarde: 832.000:- varav byggnad 415.000:-
Taxeringskod: 220 - Smahus enhet bebyggd.
Pantbrev: 5 st. om totalt 1.361.000:-

Forsakring: Fullvdrdesforsakrat

Servitut: Inga kinda.

Inredning & utrustning: Lantligt kok IKEA med
porslinsvask, ugn, spis samt kyl/frys 2009, diskmaskin 2019.
Specialgjord bankskiva i trd. Helkaklat tillbyggt badrum
(2009) med schackrutigt klinkergolv samt vitkaklade vdggar.
Dusch, wc, tvattstall och en tvdttpelare med tvattmaskin
och torktumlare.

Golv: Portugisiskt kalkstengolv. Vitoljad furu. Klinker:

Uppvarmning: Vattenburen golvwdrme pa bottenvan.
(2009). Losa elelment pd ovanvan. Uppmurad eldstad
med insatskamin.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Insynsfri och uppvuxen triadgard. Tidigare dgare
gravde ur hela huset och golvet dr sankt |5 cm for att
Oka takhojden.

Objektsbeskrivningen dr uppdaterad
2019-11-08.

Driftskostnad: Uppvirmning & el: 17.928:-, vatten & avlopp: 3.142:-, renhalining: 1.910:-, sotning: 662:-, férsdkring
(inkl hemf&rsakring): 2.983:-. Totalt: 26.625:-./ ar Fastighetsavgift: 6.240 kr/ar. Driftskostnaden ar baserad pa sdljarens
uppgifter. Detaljerad driftskostnad tilldelas varje tilltdnkt kdpare vid visning av fastigheten.

Energiprestanda: Energideklaration behover ej utféras eftersom huset har anvénts som fritidsboende.

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller giarna en skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga koparen vid forfragan.

Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska kunna na varandra i samband med

husintresset. Dina personuppgifter nar aldrig tredje part.

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19

vik

d yttrar

V| séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavagen 6
239 42 Falsterbo

040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu




Trelleborg Flygsanden 24

Kalkbrottsvdgen 8B
231 79 Smygehamn
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna foérteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Méklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
—en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att ldgga nya bud.

Det ar saljaren som bestammer till vilket pris objektet ska saljas
— en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsféring utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér méklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kép av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om méaklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsméaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

dottrar

Uppvik
—

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
overens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad kdparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galleri 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersékning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten 6ver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersdkning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
séljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddéma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptécka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betréffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da séljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus Vi dlskar’ manniskor: kar Skane i bade Gst och Vst Varje dag stravar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande goér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.
Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.

Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.
Men, det ska erkdnnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden.
Att uppfyllas av dgonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot sétt ska kunna hjdlpa Dig att férhdja Din livskvalitet.

U p VI k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.
d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.
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