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Kyrkbyn Skane Tranas har sedan f'é’lrhundraden varit en
viktig knutpunkt, strategiskt belagen mellan domkyrkan i
. Lund och de dstliga kyrkorna samt den viktiga hamnstaden
£ - Simrishamn. De forsta boséattningarna dgde troligen

a0 gfumre __n__;under 900-talet. Diligensvéagen ar den aldsta
S T genom byn och korsas av den medeltida
: 'g'enomf?f_t;e_d som férband 6st med vést.
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Historiens vingslag

"Har har resande herreman, fran saval det
danska som det svenska riket passerat
under manga arhundraden”,beréttas det pa
byns hemsida. En gastgiverigard fanns i byn
redan pa 1680-talet. Har kunde de resande
fa forplagnad, byta hastar och 6vernatta.
Linné gjorde det pa sin skanska resa 1749!

Byn har en charm som leder
tankarna till gamla tiders
smasamhallen. Ett kullerstenstorg
under utbredda tradkronor.

En vav av gator som andas
historia och tidloshet pa samma
gang. Diligensvagen finns kvar,
och just i dessa gamla kvarter
ligger huset som byggdes i

mitten av artonhundratalet.

Sommartid svammar tradgardarna éver av
gronska, spiller ut pa gator och trottoarer.
Stockrosor star manshdéga. Har finns den gamla
langan, fylld av historia - men ocksa ett trivsamt,
modernt och bekvamt hem att géra till sitt.

Huset har sdkerligen antagit flera skepnader
under sin livstid. Vem kan ténka sig nagot liknande
om nyproducerade modulhus om, s&ag, 150 ar?
Stommen ar genuin och en hel del av interiérerna
kvar pa plats, for att inte tala om sjalva uttrycket
och traditionen — men boendet ar helt anpassat

till en modern och bekvam livsstil. En ljus och
oppen nedervaning. Frascht kok, matplats och
rymlig séllskapsdel i ett. Ljus fran tre vaderstreck.
Fonstersmygarna kladda med kakel lagd i mosaik.
En mild fargkarta som genomsyrar hela husets
interiérer i golvklinker, vaggféarger och tapeter.
Trivsamt och smakfullt inrett, med en personlig och
lekfull touch som passar huset val.




Maten ar forstas

en viktig del av
livet pa Osterlen!

Kéket blir en naturlig hjartpunkt i

det dagliga livet. Bjud vannerna pa
middag skapad av lokala, fina ravaror!
En riktigt god pralin eller tryffel till
kaffet hittar Du pa chokladfabriken
Osterlenchoklad i nérheten. Dessutom
ligger - enligt manga - en av landets
b&sta restauranger tvars 6ver gatan,
ifall Du vill slippa laga maten sjélv
nagon gang... Hyllade (av The White
Guide!) och sténdigt omskrivna Daniel
Berlins krog &r narmsta granne, och
uttrycket "krypavstand” passar sallan
battre &n just hér...
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Tragolvet i koket har
en infalld del som
bestar av gammailt tegel
och under den finns
elektrisk golvvarme
som snabbt varmer hela
rummet. Dessutom star
kaminen strax intill — en
lattskott och mycket
effektiv varmespridare
nar vintermanaderna
smyger pa!

Parlspont.
Spegeldorrar.
Milda farger.







Da

Ortens ursprungliga namn,
Tranaes (Traanaes),

syftar pa nas dar tranor
hackar. Det nuvarande
tillagget Skane tillkom
som postort ar 1894 for

att undvika forvaxling

med Tranas i Smaland.

Diligens &r férkortning av det franska uttrycket
voiture de diligence, "hastighetsvagn”. Fyrhjuliga
fordon, av minst tva hastar dragna vagnar som
regelbundetbefordrade passagerare samt post. |
Sverige hade diligenstrafiken sin storsta betydelse
under 1850- och 60-talen. 1867 kulminerade trafiken
med 2,2 miljoner trafikkilometer. Precis under de aren
hade Tranas sin storsta blomstringstid.

Nu

Bygemenskapen &r levande, och man deltar just sa mycket eller lite
som man onskar. Det ordnas aktiviteter till valborg, midsommar och jul.

Det finns gott om logiplats i byn om man har manga gaster som hélsar

pa, och vandrarhemmet ar ett av de mest valrenommerade i landet. Caféer
och konstgallerier ar det gott om i trakten. Badstrander och pittoreska
fiskelagen pa bekvamt avstand. Det gar dessutom snabbare att aka
omkring nu an pa diligensernas tid!
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Tiden pa landsbygden skiljer
sig nog fran den i staden.
Det finns pa nagot vis mer
av den goda sorten héar! Den
ar rofylld. Energigivande.
Lattare att "ta sig”.

Att dela sin tillvaro mellan
olika geografiska platser gar
ocksa utmarkt med de goda
kommunikationer som finns
—om Du inte tankt sla ner
bopalarna for gott?

Det natta huset
har mer plats an

man kanske tror!
Ovanvaningen
inrymmer ett stort
sovrum med smart,
inbyggd forvaring
under snedtaken,
toalett och ytterligare
ett riktigt rymligt
sallskapsrum.




Tre sovrum finns i huset, alla vél tilltagna. Den valda fargpaletten understryker
den snélla kéanslan i huset. Och fran sovrumsfénstret som vetter mot Berlins
krog kan man narapa kika pa vad kvéllens dsterleninspirerade meny erbjuder...




En kansla av genomtankta
interiorer, mobler och ting, dar
det gamla samsas med det nya.

Nar de forra &garna tog éver genomfordes en storre dversyn
samt omfattande upprustning av huset. En tidigare renovering pa
ovanvaningen skalades bort, nya golv och ny takpanel lades och
toaletten byggdes.

Nuvarande agare har forsatt omhé&ndertagandet av huset. Bland
annat har ytskikten gatts éver, ny kamin fran Morsg installerats, nya
kulturfénster och ytterdérrar med mera.
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adgardsliv

Huset ligger i skyddat lage i byn
med en tomt som ar val inramad
avboningshus, gardsbyggnader,

buskar och trad.

Tradgarden ar
uppvuxen och
frodig. Tomten
ar en drom

for tradgards-
alskaren, meden
jordman som
far blommor
och blader att
frodas som i ett
vaxthus!

Ett parontrad, ett
plommontrad och tva

Duktiga stenlaggare hjalpte till att 1Agga ny
marksten pa den utdkade parkeringsplatsen sa att
det skulle stdmma med den ursprungliga.
Stensatta platser att skapa sina utevardagsrum pa
-och méblera som man vill.

En rickepump som
prydnad. Jordkéllare.
Ovanfor den finns en
uppbyggd veranda med
vyer lite grann "fran
ovan”. En perfekt plats

qusenhu Ens att njuta kvallens sista

stralar ifran... Rosor,

p lun tSkn U r stockrosor, pioner, malva,

appeltrad som ger massor av frukt. Den
gamla matkallaren langst ner i hdrnet och
det récdmalade uthuset har plats for frukt
och tradgardsmaobler och vedférvaring.

hostanemoner, hortensior,
smultron, vinranka och
humle.

En fantastisk bla

hibiskus mot husvéaggen
pa baksidan. Pa varen vintergack, snddroppar
och massor av scilla. P4 Rosenhagens plantskola
i nérheten hittar Du &nnu mer att plantera, om
Du alskar att &gna tid at att gréava och pata i
bordig jord!

”Won t you c})me mtp my garden
ul would I|ke y roses to see you

Rlchard B. Sherldan il
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Enkelt.
Funktionelit.

Ompyssiat.
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UNGEFARLIG PLANLASNING /SKANE TRANAS 9:19 2



Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skineldnga/byhus med inredd
ovanvaning. Separat forrad/garage.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen frin
mitten av |800-talet. Stérre renovering under

| 980-talet och senast genomgripande renoverat
2011-2012. Nuvarande dgare har sedan kopet

Inredning & utrustning: Kok med spis, flakt,
kyl/frys, ugn och bankskiva i ek och tvattmaskin fran
2012. Halvkaklat badrum pa bv med toa, tvattstall
och dusch. Inféllda spotlights. Klinker med elektrisk
golwdrme. Toalett pa ov med vask och klinkergolv.

Golv: Mailade trdgolv och handslaget tegel.

2014 bytt en del av fénstren. Nya ytterddrrar, Klinker i badrum pa bv och toalett pa ov.

toalettstolar, handfat, kaklat under pannan, tvatt/tork

i hall, oljefyllda radiatorer och dragit in fiber. Uppvarmning: Direktverkande el via oljefyllda
radiatorer.Vedkamin frdn morsg. Elektrisk

Storlek: Bostad ca 140 kvm (80+60). Férrad/ golvwvdrme i badrum och i tegelgolv.

garage.V.v. se ritning - angivna ytor ovan avser

anvandbar golvyta. Vatten & avlopp: Kommunalt.

Konstruktion: Naturstensgrund med Uppkoppling internet: Fiber

torpargrund. Stomme av tegel och lersten. Fasad
av tegel. Yttertak av plat med tva takfonster. Bjalklag ~ @wvrigt: Uppvuxen tridgard tristaket runt
av trd. Dubbelkopplade fonster med sprojs (3-glas).  tomten. Parkeringsplats for 2 bilar. Flera uteplatser,

Murstock. Enklare ytterddrrar/stalldérr Synliga "balkong" ovanfér jordkillaren och tradack |
bjdlkar. Spegelddrrar. Elen delvis utbytt 2012-2013.

Snickerigjord trappa byggd 201 I.

markplan.

Pris: 2.150.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Trands 9:19, Diligensvdgen 17,273 92 Tomelilla
Areal: 5/8 kvm

Taxeringsvarde: 617.000:- varav byggnad 456.000:- (ar 2018)

Taxeringskod: 220 smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 3 st om totalt 1.218.750:-

Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning. Vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

UNGEF:\RLIG S ITUATIONSPLAN
SKANE TRANAS 9:49 2

Uppvik & dottrar Osterlen
Ubpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

O tt ra r Uppvik & dottrar Visterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanér

& Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu




Text: Lasse Mangs
Foto: Andreas Johansson
Foto & Layout: Mi Stahl

Tack till sdljarna for sommarbilder!

Ansvarig mdklare: Lotta Nordstedt
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.




Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pd sambanden mellan lust och I&nsamhet. Kinsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker ar roligt och
stimulerande gér man bra. Darfér vill vi inte ha fler hus &n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebir inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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