Det sitter 1 vaggarna

Unikt 1 Brosarp




Langsamma hus

Detta ar berattelsen om tva vackra hus, tva unika
byggnadsvardsobjekt varav det ena ar Q-markt. Men
innan vi borjar, lat oss sla fast att snabba husfix ar
som snabbmat — gott har och nu, men kass 1 langden
for bade planbok och miljo. Tank 1 stallet 1 termer av
slow food vid en renovering; valj genomtankta, sunda
och goda material, liksom kunniga hantverkare, och
ta tid pa dig och njut av processen. Langsamma hus
ar bra for framtiden bade vad galler miljon och eko-
nomin. 1y rdtt och varsamt vardade och renoverade hus blir
aldrig omoderna och behdller sitt virde, bdde det ekonomiska
och det kulturella — dessutom ar de valdigt vackra och
bra for sjalen.

“Alla detaljer 1 en gammal byggnad ger
anledning till reflektion. Varenda brida.
Varenda spik. Varenda tapetflaga sitter
1gang fantasin. Det bara viller ut informa-
tion och 1spiration och det gar inte att
varja sig”

Stora boken om Byggnadsvard,
Goran Gudmundsson



I hjartat av det medeltida Brosarp ligger en horntomt med tva
hus. Bada vackra och unika, bada fyllda med berattelser om de
manniskor som levt och verkat har. Husens historia ar dock inte
helt overensstammande da de ar av olika alder och karaktar, men
bada har existerat 1 symbios med varandra 1 over ett hundra ar.
Den roda langan ar fran 1800-talet och ett av Brosarps aldst be-

varade hus, dessutom Q-markt. Det far inte rivas och dess fasad
inte forandras. Varsamhet ar honnorsordet. En gang hyste det
byns forsta telefonstation, men har har aven generationer av Bro-

sarpsbor levt. Den gula villan ar yngre, fran ca 1910, och pampi-
gare an langan. Forste agare var distriktsveterinar Sven Lindqvist
med fru, barn och tjanstefolk.




Ar 1906 anlinde Sven Lindqvist till Brésarp for att

starta sitt liv som distriktsveterinar. Han var fodd

1880 1 Stockholm och ganska ny 1 yrket, utexami-

nerad 1903. Ar 1911 gifter han sig med Lilly de

Neergaard fran Landskrona. De unga paret flyttar

in med piga och husa 1 den nya pampiga villan med
tva vaningar, kakelugn och hoga fonster.

Villan stack sakerligen ut nar den uppfordes bland gardar och
gatehus ca 1910. Liggande rodmalad panel och de manga sma-
sprojsade fonsterna gav villan tycke av nationalromantik. Allt
detta tillsammans med god takhdjd, en rymlig salong uppvarmd
av kakelugn och en rejal kallare med bakugn maste fatt villan att
framsta som flott och modern, snudd pa stadsmassig. I ca tio ar

bor familjen Lindqvist har, darefter lamnar de Brosarp.




I dag kallas villan for Vitestams efter familjen som agt den 1

ett par generationer, fran 1974 fram till idag. Dagens villa ar Vélkommen in 1
naturligtvis moderniserad och renoverad 1 omgéangar, bl a har '
salongen!

koken uppgraderats, toaletter lagts in, panel och tak bytts ut,
liksom en del fonster. Men samtidigt ar valdigt mycket beva-
rat och rumsindelningen nastan intakt; pa nedre plan finns
hall, kok, salong, matrum, kontor och ett sovrum, pa andra
vaningen en mindre lagenhet med tva rum och kok.
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Matsal

I anslutning till
salongen ligger den
stora matsalen med
dorr ut till tradgarden.
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Allare

Kallartrappans notta steg
skvallar om flitig anvédnd-
ning. Har har pigor och hus-
modrar sprungit manga
ganger mellan kok, forrad

och bakugn.




Bakugn
av sten 1
kallaren!

I kallaren finns en
riktig vedeldad bak-
ugn av sten med
dorrar av gjutjarn
och mindre luckor
for underhalls-
eldning m m. Nar
ugnen ar tillrackligt
varm sopas gloden
at sidorna och sa
laggs limporna pa
hallen. Ett riktigt
aventyr vantar
hemmabakaren, det
ar ett som ar sakert.




Sovrum och arbets-
rum finns 1 den Ostra
delen av huset.
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Veterinaren Lind-
qvist har lamnat spar
efter sig, bl a finns
hans vaskor kvar
liksom en del emalj-
skyltar.

De senare skvall-

rar om att han aven

salde forsakringar

for Skandinaviska

kreaturstorsakrings-

bolaget, numera V4 genom sovr
Agria. ar och salon




Pa andra vaningen

Det finns en lagenhet pa
ovanvaningen med kok, tva
rum och WC. Utsikten ar
underbar och fonsterna ar
an mer fantastiska; helt 1
original och skira som sap-
bubblor. I koket star en parla
av gjutjarn — en jarnspis av
modell Husqvarna No 219.
Det finns aven en oinredd
ravind som kan goras om till
fler rum. Pa vinden forvaras
aven originaldorrar och ved-
kamin — en drom for varje

bygegnadsvardare.




Kanske ett blivande sovrum, eller en ateljé¢ — [juset ar valdigt De SM&S/??’OJ:Y&(II@ Oyigina!ﬁ'ngl‘gyna pd
vackert har uppe, vilket inte minst beror pa fonsterna. Dessa ar

enkla med de allra tunnaste och vackraste av blasta glas. Nar ky- . . '
lan kommer sitts innerfénsterna pa. sprungliga nationalromantiska karaktdr.

ovanvdningen understryker villans ur-




D Kokno 9

Det finns manga fantastiska
miljoer 1 villan. En sadan

ar koket pa ovanvaningen.
Har har decenniers smak
och mode koncentrerats 1 ett
rum; femtiotalstapeten som
moter den betydligt aldre
marmoreringen ovanfor
diskbanken, funkisbeslag och
jugendbetonad jarnspis. Och
sa pricken over 1 — enkla,
smasprojsade originalfonster
fran byggaret med separata

mnerfonster.
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Det finns ett par garderober pa
ovanvaningen, smart inrattade
1 ravinden, val gomda bakom

s k tapetdorrar. Goran Gud-
mundsson skriver 1 Stora boken
om byggnadsvdrd sa har:

”Vinden var den sjalv-
klara garderoben. Pa
vintrarna fros alla
kryp och kvalster thjdl.
En ekologiskt korrekt
losning innan ordet
ens var kdnt”
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Ravind

Om man onskar fler
rum finns det en out-
nyttjad del av huset — en
fantastisk ravind. Har
bevaras ocksa inred-
ning som hor till huset,
\ framst gamla dorrar.




Brosarp

Brosarp ar en by med medeltida anor, sannolikt aldre. Forsta

gangen namnet dyker upp 1 de skriftliga kallorna ar 1274 under

formen Brysethorp, ungefar Bruses nybygge. Laget som knut-
punkt mellan Ystad-Kristianstad-
Simrishamn har alltid varit viktigt
for byn, och ar an idag orsaken
t1ll att byn ar ett levande sam-
halle med stort serviceutbud. Har
finns skola, forskola, bibliotek,
apotek, vardcentral, bankomat,
brandstation, ICA, bilverkstad och
bensinstation med postombud,
restauranger, bryggeri, caté och
konsthall. Byn ar aven ett mecka
for antikalskare och arligen halls
tva rikskanda massor har. Vill du
veta mer? Ga in pa byns hemsida
brosarp.se och brosarpsmassa.se.




Brosarps backar ar poesi ut-
tryckt som natur med rik
flora och fauna, och runt om
har man en milsvid utsikt
over Verkeans dalgang och
havet. For manga ar Bro-
sarps backar synonymt med
de som ar belagna soder om
byn, men backarna finns 1
alla vaderstreck. Dess mjukt
rundade profil ar avlagringar
fran senaste istiden och en
del av Linderodsasen slutt-
ning med Stenshuvud som

tydlig slupunkt.

Brosarp — byn matt
1 naturen

Byn ligger vackert 1 en dal-
gang omgiven av ett back-
landskap, delvis betat av kor,
hastar och far, delvis beklatt
med framst bok och tall. I
dalen slingrar Verkean fram
genom ett gammalt kultur-
landskap. P4 Havang, knappt
en halvmil fran byn, rinner
an ut 1 Hanobukten genom
lummiga strandbaddar med
al och skimrande vit sand.

Frdn byn gar vandringsleder, stigar och promenad-
strak genom ett vidunderligt landskap av hedmark,
bokskog, vattendrag och strand - ett arkadien.




”Jag har gripits av en ny karlek, och

ingenting kan vara farligare an att

bli foralskad pa gamla dar. Jag har
blivit foralskad 1 Skane och alldeles
speciellt da Osterlen. Det dr nagot
sareget med denna trakt — dess mjuka
boljande kullar, dess skiftande dagrar
over Stenshuvud och detta underbara
Havang, som ger en sadan intensiv
kansla av hedenhos. Allting har ar sa
val bibehallet, gammaldags, att nagot
liknande har jag aldrig skadat nagon

5

annanstans 1 Skane.’

Prins Eugen




Telefonstationen

Telefonstationens historia borjar 1895 da byns forsta
telefonvaxel inrattas har, men huset ar aldre an sa. Exakt
hur gammalt ar osakert, men uppskattningsvis ar det
byggt 1860—1880. I likhet med flertalet byggnader av hog
alder har forandingar skett genom seklerna, men 1 det har
huset ar de ganska fa och efter 1950 har ingen bott har.
Den som far gladjen att renovera kommer, i likhet med en
arkeologisk utgravning, kunna avsloja lager for lager av
byggmaterial sasom lersten, tegel, kline och vassmattor. En
del nya fonster och dorrar kan ha satts in aren runt sekel-
skiftet 1900, kok har inrattats, avlopp och el dragits in,
varmekallor bytts ut och moderniserats. Kanske har det
funnits fler rum an de som just nu ar synliga. Eftersom hu-
set varit bebott fram till mitten av 1900-talet har aven fun-
kisen lamnat tydliga spar i1 form av tidstypiska tapeter. Hur
som helst — sedan snart 20 ar tillbaka ar huset q-markt,
och nu skall det varsamt vackas ur sin tornrosasomn
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Forstuga

Pardorrar med speglar
inramas av tva smala
sprojsade fonster med
munblast glas. Notera
detaljer sasom las och
dorrtrycke.

Q-markt

Bestammelsen innebar att byggnaden har ett sarskilt
kulturhistoriskt varde och att den darmed inte far
forvanskas. Detta ar det starkaste skyddet en byggnad
kan forses med i detaljplan. I plankartan preciseras
vad som inte far forvanskas 1 sa kallade skyddsbe-
stammelser. I det har fallet foreligger rivningstorbud
samt att det finns ett exteriort skydd, vilket exempel-
vis innebar att originaldelar sasom fonster och dorrar
inte far tas bort eller tackas over.

Befintliga utformningen ska bevaras!




Kok

Kok 1 dagens mening fanns knap
folk fore 1900. Innan dess var koke

rum dar man at, arbetade, sov oc

o ot
e = — N

Fast inredning fanns ej, men runt
borjade detta dndras 1 och med att ¢ !
modliknande moébel gjorde entre. Denna hade of-
tast ett par dérrar framtill, en lucka pa ovansidan
| och en 11ten zinkho. Rlnnande vatten fanns 1nte.



I de aldsta koken saknades oftast avlopp. I stallet placerades en
hink for spillvatten under hon. Sa var det nog ocksa har, och
dagens rejala avloppsror ar sannolikt en senare modernisering.

Fiffig 16sning!
Tva lock som kan
fallas ner over ho
och balja och vips
har man en hel
arbets- eller avstall-
ningsyta.




Dagligrum

Det milda hostljuset'silar in 1 rummet,
som-ar genomgaende med tre fonster

med sprodjs och skimrande munblasta
rutor. s E



Det sitter pa viggarna

Tapeter — en kulturhistoria

Murstock i Tapeterna pa vaggarna ar limfargs-

dagligrummet, , ﬁ'._; | & X # tapeter fran 1930- och 40-talen;

liksom 1 koket. funkisens era da man vurmade {or

det diskreta 1 saval farg som mons-
ter. Vanligt var beige botten med
enkla monster utan tydlig form.
Detta ar ocksa tiden for den s k
grottapeten med latt struktur och
monster som imiterar mur och puts
— flera sadana tapeter finns uppsatta
1 huset.

Tapetbitar fran
vaggarna 1 tele,
fonstatione




Forr 1 tiden var det vanligt att man hade savil
bostad som husdjur (exempelvis svin, héns, hastar,
kor och far) under samma tak. Hur det sag ut med
djurhallningen pa telefonstationen under 1800-talet
vet vi inte, men under distriktslidkarens tid sags
detta ha varit en spilta for hastar.




Vixeln Halla!

Forsta gangen telefonen demonstrerades

1 Sverige var 1877 och kort darefter, pa
1880-talet, var Sverige det land 1 varlden
dar det fanns flest telefoner per invanare,
en per 500 invanare. Stationer anlades 1
rask takt. Pa landsbygden var de valdigt
enkla — oftast inhysta 1 en redan existeran-
de bostad. Sa var det 1 Brosarp som fick sin
forsta station 1895 1 den roda langan, dar
vaxlarna bl a skottes av systrarna Ida och

Amanda Holst. Har fanns den fram till Isolatorerna pé huset
1911 da den flyttade upp pa andra vaning- ~ minner om tiden som
telefonstation.

en 1 det da nya huset, nu under ledning av
en annan kvinna, Olga Larsson. Nagra ar
senare flyttade vaxeln och fru Larsson vi-

dare, men det ar en annan historia.

En vanlig syn 1 manga mindre orter runt sekelskif- En av de mindre mo-
tet 1900 — en kvinlig telefonissa med sin vaxel, nas- deller som tillhanda-
tan alltid placerad 1 en vra 1 hemmet. Har 1 Ekero. holls av Kungliga tele-

Bild: Digitalt museum grafverket 1906.
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dojERENSVAGEN 11/ HBGERULLSVAGEN b, BRosARp 12:4
BoTENVANING RODA LANGAN , UNG. PLANLoSNING

_ Iext,‘fbto & layout
3 "R_itningar: Bjorn Hc

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: 2-plansvilla med killare och separat
gardshus.

Byggnadsar/renoveringsar: Ursprungligen uppfort
ca 1910, renoverat under 1970-talet, takplaten dr fran
[990-talet. Roda ldngan troligen uppférd under andra
halvan av 1800-talet.

Storlek: Gula villan bostad ca 170 kvm (107463 kvm),

ravindar/garderober ca 42 kvm, 2 st killare ca 26+29 kvm.

6 rum och 2 k&k; b.v. hall, salong, matsal, kontor, sovrum,
kok, WC och dusch; o.v. 2 sovrum, kék och WC. Takhgjd
bv. ca 2,65 m, ov. ca 2,20 m.

Roda langan bostad ca 35 kvm, stalldel ca 18 kvm, loft ca
50 kvm. | rum, kék och farstu. Takhdjd bostad ca 2,20 m
(2,05 under bjdlkar). Vedbod/foérrad ca 22 kvm.

V. se ritning — angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Gula villan: Grundmur av natursten,
krypgrund och kéllare. Stomme och bjilklag av trd,
tilliggsisolerad med gullfiber. Kutterspan i mellanbjdklag.
Fasad av locklistpanel (trd). Tak fran 1990-talet av
korrugerad plat (dldre eternittak under). Dubbelkopplade
fonster med sprojs pa nedervaningen, original
enkelfénster med I6sa innerbagar och blasta glas pa
ovanvaningen. Galvaniserade stuprdr och hangrannor,
nagra i plastbelagd plat. Enkel ytterdérr. Aldre ytterdérr
finns. Sjdlvdragsventilation.

Pris: 1.675.000:- eller basta bud

Roda langan: Naturstensgrund, stomme och bjdlklag
av trd med fasad av trdpanel och listtdckt papptak.
Genomgdende dldre englasfonster och parddrr med
sprojs och blasta glas. Betonggolv och tragolv.

Inredning & utrustning: Aldre kok med spis,
spisflakt och kylskdp. Tvdttmaskin i kdllare. WC med
handfat. Badrum med handfat, duschkabin, vatrumstapet
och plastmatta. K6k samt WC med handfat pa o.v.

Golv: Trdgoly, linoleum, plastmattor.

Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer.
Kakelugn, vedkamin (Jetul) och vedspis (Husgvarna).
Stor bakugn i kdllaren. Réda ldngan saknar i dagsldget
uppvarming, murstock finns.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Uppkoppling: Fiber dr inte indraget i huset, men finns
i tomtgransen till tomten 12:11. Enligt Telia kan man fa
bredband via telefonjacket.

Ovrigt: Inredningsbar vind, tva frontespisar. El fran
|970-talet. Rdda langan &r skyddad med klassificering

gl (rivningsférbud med exteriort skydd) enligt Tomelilla
kommuns kulturmiljdprogram.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Brosarp 12:6 och 12:1 |. Hjerensvdgen | |, 27750 Brésarp.

Areal: |.932 kvm (1 100+832 kvm)

Taxeringsvarde: 761.000:- varav byggnad 565.000:- (ar 2018)

Taxeringskod: 220 smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: Inga uttagna
Servitut: Inga kinda

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det &r ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskg ? mannlskor r Skane i bade Gst och vast.Varje dag stravar vi efter att utvecklas.

Varje dag blandar vi passion fér hus och manmskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer

Vi tror pd sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kinsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket.  En forsiktig forhoppning ér att vi pa nagot satt ska kunna hjélpa Dig att forhoja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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