


Illstorps by ligger 1 en sago-
lik trakt praglad av alunbru-
ket och Christinehofs slott.
Av byns gardar ar den tre-
lingade Ostergard den alds-
ta, med en lang och fasci-
nerande historia. Garden
ligger enskilt, fritt och hogt,
men inte odsligt. Har bor
man antingen permanent
som nuvarande agare Lene
och Sjaak, eller nar langtan
efter miljoombyte och ett

lugnare tempo pockar pa.




Det ar ett 1dylliskt, nastan parklikt landskap
som omfamnar de tre sammanhangande
langorna, till vilka hor en gateport och en
vackert nott stenor — skanska for stenlagd
oard.

Sodra langan ar idag bostad om ca 165
kvm, medan de fore detta ekonomilang-
orna hyser garage, fest- och rekreationsrum
samt en 85 kvm stor gastlagenhet.

Endast ett litet utrymme ar sig ganska likt
sedan garden byggdes — det lilla ko- och
haststallet, som numera ar tradgardstorrad
och overvintringsutrymme at tradgardens
krukvaxter. Slutligen tradgarden, en riktig
rosendrom med engelsk touch, och en oas
for alla sinnen.
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Ostergard i Illstorp ar
inte vilken gard som
helst. Den ar Illstorps
forsta, ursprungli-
gen betecknad No

1, och darmed den
aldsta garden 1 byn.

Gardsplatsen har mojligen rotter 1 vikingatid, 1 alla fall berattar

namnet Illstorp om ett Ighuls torp och darmed om en sanno-

likt maktig och driftig man. Platsen ar ocksa vald med omsorg
— pa hojden med vid utsikt over trakten och darmed 6ver vag-
farande vanner saval som fiender. Att Verkean rinner nedanfor

sluttningen, rik pa fisk och
vilt, har ocksa vagt tungt nar
Ighul bygede nytt.

I det skriftliga kallmate-
rialet omnamns Illstorp for
forsta gangen 1483, och fran
1650-talet finns det langder
pa agare och boende pa gar-
den fram till idag. Pa karta
dyker garden upp 1728 och
beskrivs da som ett krono-
rusthall, d v s garden ligger
under Kronan. Det nuva-
rande gdrdsnamnet Oster-
gard kommer av en for lange
sedan gjord agoklyvning.

Idag ar Illstorp en levande by 1 vilken flera bor aret runt.
Nagra jobbpendlar till Lund och Malmo, vilket tar ca 45—60

minuter.



Sodra langan
Boningshuset
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Det rymliga boningshuset ligger 1 sodra langan och har sex

| : § charmiga rum, varav tva sovrum pa andra vaningen. Det finns
S e AORT N o e R i Aven tva kaminer och ett stort kok med 6ppet i nock samt tva
DD bl ‘ : toaletter, badrum, tvattstuga, hall och sovloft.



Kok & kokstradgard

Det finns utrymme for matgladje

pa Ostergard. Koket ar valutrus-
tat och nastan 30 kvm stort med
en fin mathorna. Skulle inte detta
racka till finns det gott om plats

1 rummet invid som dubblerar
som matsal och sallskapsrum.
Koksgladjen stracker sig ut 1 trad-
garden dar bade en valanlagd
kokstradgard och en kryddgard
ger farska gronsaker och kryddor
stora delar av aret.

Att odla och skorda sina gronsaker och kryddor ar ett fint satt att knyta
an till tidigare generationer pa garden. Saknas inspiration och kunskap
finns det méanga killor att 6sa ur i mat- och tradgardslandet Osterlen.
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Kokshemligt —
ta trappan upp
till sovloftet med
badd for tva.
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Mellan kok och vardags-

rum finns gamla stugan,

1dag ett sallskapsrum
som dubblerar som

matsal.
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Bordet star pa den plats dar det ur-

sprungliga stugbordet stod 1 slutet
av 1800-talet, da med bankar tradi-
tionsenligt langs vaggarna
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"A haven of Peace and Quiet”

Varldsmedborgare ar nog det som
bast beskriver de nuvarande agarna
Lene och Sjaak, vars yrkesliv tog
dem jorden runt under flera decen-
nier; Sjaak 1 FNs tjanst och Lene
inom olika humanitara projekt, se-
nast som chef for Rainforest Foun-
dation, grundat av Sting. Extremt
engagerande och givande jobb, men
ocksa kravande. Sa nar Sjaak gick

1 pension var det dags att lamna la-
genheten pa Manhattan for en ny;,
lugnare och mer jordnara fas 1 livet.
Samtidigt kom Ostergéard ut till for-
saljning och valet var enkelt.

Nu har Ostergard varit deras hem i
snart 12 ar. Under den har tiden har
paret och deras katt Misse vardat
garden omt, saval inne som ute. Hel-
hetsintryckt ar darfor harmoniskt,
valskott och vackert. Extra mycket
karlek har lagts pa tradgarden som
ar lika sagolik som Ostergard och
dess historia. Berattelsen spinner
via agolangder langt ner genom ar-
hundraden och slutar med den tro-
liga sannsagan om nybyggaren och
vikingen Ighul, mannen som gav
namn at hela byn Illstorp. Och nu ar
det dags for nya agare att satta sina
avtryck pa Ostergard, platsen som
Lene och Sjaak beskriver som

A Haven of Peace and Quet.
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Gardskatten Misse
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. I kistekammgren forvarades gardens alla

- g -~
— kistor. a varden tidens garderober =
och linneskap. Idag ar det ett Mltaget = - : \
vardagsrum med plats for manga. v ' —— 1




N

S A S X

FE
e
L

l:.i;

Pa andra
vaningen

Har uppe ar laget
lugnt och ostort,
med andra ord
utmarkt for de tva
ljusa och bekvama
sovrum som ligger
har. Det stora med
lyxigt badrum en
sutte, det andra,
nagot mindre med
toalett en suite.
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R ros i Ro sa L lén a e ". i Nar Lene och Sjaak kom till Ostergard fanns det inte mycket till

= tradgard att tala om, detta forhallande blev starten pa ett ovantat
i‘amblers, étt passande o g ) \ p \4

in amn for dessa Iosor

tradgardsaventyr, ett aventyr som borjade med ett spontaninkop av

i en rosplanta 1 den lokala ICA-butiken. Efter forsta spadtaget var de
man k e ch‘ar ové”' fast och der.l sto.ra édsligaogr'aisr.l‘lattan som omgav huset om\{gndla-
f"r h buskar. % ‘_‘“_ Y des successivt till en lustgard dar rosorna fick huvudrollen. Over 300

- - il buskar, varav langt fler an 100 engelska Austinrosor, finns 1 trad-

garden som besokts av rosenmanniskor fran nar och fjarran liksom
tradgardsjournalister; tradgarden har férekommit 1 flera tradgards-
reportage under aren. Alla rosorna ar markta med sina namn pa ste-
nar, dessutom finns bade karta och fullstandigt dataregister. For den
som alskar rosor och tradgard, men kanske inte hinner sjalv, finns
det hjalp att fa aret runt pa nara hall.

Under anlaggningens gang har naturen varit den sjalvklara inspi-
rationskallan for paret, saval vid vaxtkomposition som vid material-
val for mobler och vaxtstod. Knotiga grenar som bildar charmiga
bankar, rosenstod och pergolor, av paret kallade “folly pergolas™.
Tradgarden ar anlagd sa att det alltid ska finnas nagot intressant att
titta pd, aret runt. Dessutom ar den ett eldorado for smafaglar, fjari-

lar, bin och humlor.

Tradgdrden omgdrdar gédrden.
| den éstra delen ligger koks- och
kryddtradgdrd. Rosorna finns overallt.




Favoritrosor

Detta ar tio av Lenes och
Sjaaks favoritrosor 1 trad-

garden. Vilka blir dina?

Rose de Recht

Comte de Chambord
Ispahan

Stamwell Perpetual
Home and Garden
Munstead Wood
Lady Emma Hamulton
Schwartze Madonna
Pierre de Ronsard
Esmeralda

P

Lady Emma Hamilton dr en engelsk buskros, en s k
Austinros. De papayafdrgade blommorna har en hdrlig
doft av citrus och grape.

Klatterrosen Alchymist
dr en av trddgdrdens
mer dn 200 sorter.
De vackra och tdtt
fyllda, rosettformade
blommorna skiftar i
nyanser av aprikos,
gyllengult och saff-
ransorange och doftar
sott av honung.
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Pergolor och andra rosenstod dr pa engelskt vis tillverkade av knotiga grenar vilka
fint smdlter samman med vdxterna.

Ga pa skattjakt!

Varje rod prick mot-
svarar en ros 1 trad-
garden och vid varje
planta 1 tradgarden
ligger en sten med
rosens namn. Ett trad-
gardsaventyr vantar!

oo MCY AN VOISOV

Tradgardens rosor sallskapar

med perenner, lokvaxter, lov- och
barrtrad liksom buskar. Sa firas
exempelvis varens ankomst med
ett rosa och vitt fyrverkeri av mag-
nolia och korsbar. Nagon vecka
senare ar det dags for det slosande
blaregnets valdoftande klasar, en
doft som avloses av kantnepetans
och lavendelns kryddiga dofter.
Sedan finns det ocksa en mangd
sma invanare som betraktar trad-
garden som sitt hem.




Norra lingan

En gang bokade grisar runt 1
det som idag ar garage, medan
kor och hastar holl till 1 stallet
som fortfarande ar bevarat.
Men pa loftet, dar sad och ho
forvarades, finns idag en gast-
lagenhet pa 85 kvm.



Gastlagenheten 1 norra langan

Gastlagenheten har privat entré fran garden och ligger pa andra va-
ningen. Lagenheten rymmer tva sovrum, ett sdllskapsrum, ett mindre
fullt utrustat kok samt duschrum och toalett. Totalt 85 kvm.

Drommer du om att hyra
ut en del av din gard? Ja
da ar det bara att starta
direkt. I gastvaningen
har Lene och Sjaak mest
hyst slakt och vanner —
men ocksa hyrt ut via
olika stugsiter. Vill man
utoka verksamheten med
fler rum finns det goda

mojligheter. Eller kanske

starta nagon annan form
av verksamhet sasom ateljé
eller café; Ostergard med
omgivningar inbjuder till
mojligheter. Har finns aven
potential att forverkliga ett
generationsboende eller ge
familjens ungdomar eget
utrymme.

Se wwwi.illstorpsostergard.com

Ett fullt utrustat kok utgor navet mellan de tvd sovrummen
och sallskapsrummet.







I lagenheten finns tva rymliga sovrum — soluppgangsrummet
1 0st och solnedgangsrummet 1 vast.
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Fyrbenta grannar

Ko- och haststall

Véarens ankomst pa Ostergard marks pd manga vis;
larkans ankomst 1 mars foljs av tranorna, och sa ett be-
tydligt mer markant — koslappet. Varje var aterkommer
korna till angarna runt Ostergard. Men de markerar
ocksa vinterns antagande da de tas in for vinterviste 1
november. En géng stallades de i Ostergard, men senast
stallet anvandes var 1 borjan pa 2000-talet och da enbart
for hastar. Idag ar det en praktisk forvaringsplats for
tradgardens manga krukor och redskap.




On the road again. Vagarna 1 omradet ar
manga och glest trafikerade. Men alla
bjuder de pa fina upplevelser vare sig det
galler kultur, natur eller mat. Och det gar
lika bra pa tva eller fyra hjul, eller tll fots.
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Christinehofs slott

Verkean med omgivning

Inom syn- och horhall, endast ett par hundra meter fran Oster-
gard, ligger naturreservatet Verkekan. Den kalla strida an rin-
ner fram genom ett fascinerande landskap av djupa raviner,
lovskog, angar och akrar for att slutligen ta sig fram genom
Brosarps sandiga backar ut 1 havet vid Havang.

Det gér att vandra lings med 4n pa Skdneleden. Fran Oster-
gard ar det ca 3 km till det magnifika barockslottet Christine-
hof med dess vackra ekopark. En liten bit till och det bjuds fika
pa klassiska Alunbrukets kaffestuga eller mat pa coola vego-
restaurangen Taste Celebration. For den som vill vandra lite
langre gar leden vidare till Hallamolla och ytterligare vasterut
nar man Brosarps norra backar. Den spanstige gar till slut-
malet — Having och stranden ca 15 km fran Ostergérd.
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Forr fanns har loge och utrym-
me for vagnsuppstallning. Idag
ar hela langan inredd och an-
vands till fest, traning och medi-
tation. Men detta ar ocksa moj-

ligheternas langa dar idéer och

drommar om olika projekt och
verksamheter kan forverkligas.




Dar en gang
logen lag och
vagnar stod finns
1 dag stora och
ljusa utrymmen
for fest, motion
och meditation.
De meterdjupa
fonsternischerna 1
festrummet skvall-
rar om bastanta
grastensvaggar.

Gamla logen

gott om plats.

Iﬁfestsal'en ar det
oppet till nock och

f‘_ e




Vintermagt

pd Osteradrd




”(Guld och blek koppar!

Rimfrost pa guldbruna garden!

Glittrande kall ar den vida gyllene varlden™.

Ur Rimfrost av Karin Boye
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Trelingad skdnegdrd med bostad,
gdstlagenhet, garage, mindre stall, festlokal, traningsrum
och friliggande férrad/teknikhus.

Byggnadsar/renoveringsar: Befintligt byggnads-
bestand sannolikt fran tidigt 1700-tal (gardsbildningen
sannolikt betydligt dldre). Genomgripande renoverad
mellan aren 2004-2007. Nuvarande &dgare har sedan 2008
lagt nya stratak 2015 pa storre delen av fastigheten, byggt
ett nytt badrum 2013, ny jordvdrmepump fran ar 2017,
dragit in fiber och larm ar 2019.

Storlek: Bostad ca 165 kvm (ca 105 + 60 inkl sovloft).
Gastlagenhet ca 85 kvm + férrad ca 15 kvm. Vdstra ldngan
(fest/yoga/traning) ca 70 kvm. Garage + forrad ca 40 kvm.
Stalldel ca 40 kvm. Teknikhus ca 9 kvm, uteplats under tak
ca 10 kvm. Varierande takhojd, bostad ca 187 cm under
bjalkar (som lagst 182 cm i mat/sdllskapsrum) samt dppet

upp i nock ca 4 meter i kdk. Fest/traningsdelen 215 cm. V.

se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundmur av natursten, grund av
betongplatta pa mark. Stomme av korsvirke/lersten med
luftspalt och lecablock. Trabjdlklag. Putsad fasad, delvis
grasten. Tak av vass med Sepatek brandskyddsunderlag.
Plattak &ver entré och forrad. Dubbelkopplade
tvaglasfonster med sprojs. Takfénster med thermoglas.
Sjalvdragsventilation.

Pris: 6.800.000:- eller basta bud

Inredning & utrustning: Kok med llve gasspis

fran ar 2006, spisflakt, kyl/frys, diskmaskin Miele och
mikrovdgsugn. Nytt helkaklat badrum pa ow fran ar

2013 med vatrumsintyg; toa, handfat, dusch och badkar.
Gisttoalett med handfat pa b.v. och owv. Tvéttstuga med
tvdttmaskin Miele fran ar 2006 och torktumlare Miele fran
ar 2010. Vask.

Inredning & utrustning gastlagenhet: Kok med
spisplattor, helskdp kyl Electrolux, mikrovagsugn. Duschrum
med handfat. Separat toa och handfat.

Golv: Terrakottaklinker och tragolv.
Linoleum i kok uthyrning.

Uppvarmning: Jordvarmeanldggning fran ar 2004,
jordvarmepump fran ar 2017 med 10 ars garanti pa
kompressor. Vattenburen golvvdarme fran jordvirme

pa b.v. i bostaden. Vattenburen vdarme via radiatorer pa
ow. | bostaden och uthyrningen. Tva murstockar finns
men endast en anvdnds idag. Insatsrér fran ar 2008. Tva
eldstdder, dppen spis (kassett) i mat/sdllskapsrum samt
vedkamin i kék. Intyg finns.

Vatten & avlopp: Egen djupborrad 80 meters
vattenbrunn. Vattenfilter nyservad ar 2019. Vattenprov
kommer att tas av sdljaren. Nyrenoverad "rickepump”
till den gamla vattenbrunnen pd gardsplanen.
Trekammarbrunn med infiltration fran ar 2007,
godkdnd av kommunen.

Uppkoppling: Fiber dr indraget i huset.
Teleservice i Sjébo.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla llistorp 1:26, llistorps Ostergard, llistorp 126, 273 57 Brésarp

Areal: 3.513 kvm

Taxeringsvarde: 1.062.000:- varav byggnad 845.000:- (ar 2018)

Taxeringskod: 220 smdhusenhet, bebyggd
Pantbrev: 6 st om totalt 430.000:-

Andel i gemensamhetsanlaggning: Tomelilla lllstorp GA:2 (Vagsamfillighet)

Objektsbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Dina personuppgifter ndr aldrig tredje part.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi als' manniskor. r Skane i bade Gst och vist. Varje dag stravar Vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion for hus och manmskor med Kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I&nsamhet. Kinsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker dr roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner littast vigen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket.  En férsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa Dig att férhoja Din
livskvalitet.

Uppvik

Och vill garna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi gdrna vara
d tt Dina radgivare och stigfinnare.

ra r Dina vagvisare och budbarare.
Oavsett om Du vill kopa.

Eller salja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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