


Hur madnga ganger 1 lwet far man chansen
att forverkliga en drom?

For snart fyrtio ar sedan kom tva ungdomar med liten kassa och
stora drommar till Oskarshus, en byggnad med intakt charm och
miljo, men ocksa med stort renoveringsbehov. Under dren som
gatt har huset varsamt vardats och forbattrats med stor kunskap
och estestiskt gehor — detta ar byggnadsvard nar den ar som allra
bast. Men nu ar det dags att lamna 6ver denna kulturskatt till
nya agare med nya drommar. Oskarhus kan anvandas som an-
tingen permanenthus eller sommarboende. Mojligheten att driva
verksamhet ar stor — allt fran butik och verkstad till uthyrning
och B&B. Att huset dessutom ligger 1 naturskona Brosarp, en
levande by med all tankbar service och goda kommunikationer,
gor det enkelt att leva och verka har.
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I den vastra delen av Brosarp lig-
ger Oskarshus, uppfort 1933 av
Oskar Knutsson. Forebilden lar
ha varit ett slott 1 Danmark, oklart
vilket. Men visst ar huset herr-
gardslikt med sina tva gavlar och
stilfullt valvformade entré. Dar-
till kommer punchveranda och
lusthus, och den idylliska bilden
kompletteras av ett torpliknande
gasthus och ett rymligt gammalt
uthus.

Under sin nittiodriga existens
har huset haft endast tva agare.
Nuvarande familj har bott och
verkat har1 37 ar; fem barn har
tyllt husets alla vrar. Har och var
dyker delar av familjen upp 1 text
och bild.
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Oskarshus har tva
vaningar med sam-
manlagt atta rum
och kok med serve-
ringsgang, ett stort
badrum och en toa-
lett samt veranda.
Kallarplanet rym-
mer butik, gastrum,
badrum, tvattstuga
och forrad. Vi borjar
rundvandringen pa
bottenvaningen.
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entrance if youge the
to arrive’. '
Michael Arlen




ﬁluﬂﬂ%}g}ig} el Tt
w..mmw, %
,. W.’MM v ﬁﬂ_’m.m

rummet genom det stora valv
som binder samman rum-
men. Till vanster skymtar

en forlangning av vardags-
serveringsgangen.

Den rymliga matsalen ar




I den verandainspirerade
utbyggnaden ligger 1 dag
det romantiska boduarlika
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sovrummet. Fonstren ar oy

hoga och konstfullt sproj-
sade med bade klart och
gronfargat glas.

Fonster dr husets ogon

Oskarshus har makalost vackra fonster, munblasta eller dragna,
fargade eller klara. Alla ar de sprojsade, kittade och malade med
linolja. De som ar nytillverkade ar naturligtvis gjorda efter konstens
alla regler. Fonstren pa Oskarshus ar av tidlost gediget hantverk.
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Budoar dr ett litet elegant och privat damrum for
besok och vila. Men det kan dven vara namnet pa
ett bekvimt och exklusivt inrett sovrum dt en dam.

I det héir rummet finns det plats for dubbelsing.

A room of her own
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% Pa‘ibaksidan .av huset
. ligger verandan och
| shee .
. . koksingangen.

SVE
Lju D;:',",i’;'

—

Samtida med Oskarshus ar
en av trettiotalets storsta film-
succéer, Vi som gar kiksvdgen
fran 1932. Det ar den fenome-
nalt roliga och kvicka Tutta
Rolf som spelar societets-
hoppan Helga som slar vad
om en diamantring med sin
pojkvan att hon minsann kan
arbeta som husa. Ocksa pa
Oskarshus holl man sig med
hushallerska, hennes rum lag
pa ovanvaningen vid trappan
ner till koksingangen.
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I ett riktigt gammaldags lantkék
halls inredningen efter vaggarna,
och golvytorna ar fria. Det ska
finnas utrymmen att rora sig pa och
plats for flera att delta1 matlagning
och servering. Vi har alltid samlats_
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Hushallerska

— den hagsta titel for kvinnor
som arbetar 1 familjer.

Forr v tiden hade de en hel
hénarstab under sig. Under
1900-talet ocksd en titel pa
den kvinna som sjilvstindigt
skotte hushdllet dt en ungkarl
av medelklass.

Serve-
rings-
gang
och
matsal

Hembitrade /

— 1 en_famuil) med endast en
anstalld noyde man sig oftast
med ett hembitride som var
nagot av allt 1 allo. Ansvaret
for hushdllet vilade pa den

hemmavarande hustrun.
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Diskbénksrealism pa 1930-talet

Pa 1920-talet kom de rostfria diskbankarna, men det ar forst pa
1930-talet som de slar igenom pa bred front och dessutom blir vagg-
fasta. De som ledde utvecklingen av koket var de fina lagenheterna 1
stan och de stora husen och gardarna pa landet.

Platsbyggt & Snickrat

Overallt anas handens kunskap
och verksamhet. Platsbyggda
skap och hyllor, snickrade inner-
fonster m m visar pa respekt

for husets sarart. Det ar ibland
enkelt, ibland statligt — men
alltid utsokt.
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Water Closet
av hagspolande
modell




Tradgarden pa Oskarshus har hela den gam-

la tradgardens charm med knotiga fruktrad,

barbuskar och inflyttade vilda vaxter — inte

minst gullvivan. Forr ansags den lika vacker
som anvandbar:

“Bladen dtas wal, men utan begir af Geten, Fia-
ret och Hdisten. De hafwa for detta warit mycket
anwdnde il foda for menniskor, och njutits dels 1
Gronkdl, dels stufwade, dels til Sallat, och man har
dfwen bakat dem in v Pannkakor™.

Ur Forsok til en Flora Oeconomica Svecie av A. J. Retzius

(1806)

T he love of gardening 15 a
seed once sown that never
dies...

Gertrude fekyll




“Familjen dt frukost eller middag
dar (1 lusthuset) en bld pingst-
dag eller nagra sommarsondagar.
Dessa sindagsstunder var klara,
stilla och helgaktiga. Man var
rentvdttad, bar sindagskldder,
korsbér och pdrontrdd blommade

25

Poeten, filosofen, professorn m m
Johan Landquist om sin barndoms
lusthus 1 Katarina prasttradgard 1
Stockholm vid slutet av 1800-talet.
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Klassiska hallongrottor

200 g smor

1 dl strosocker

1 tsk vaniljsocker
1 tsk bakpulver
4,5 dl vetemjol
0,5 dl hallonsylt

Ror smor och socker smidigt.

Blanda vaniljsocker, bakpulver och
mjol och ror ner 1 smeten, arbetas till
en deg.

Forma en ca 20 cm lang rulle som
delas 1 20 bitar vilka sedan rullas till
kulor.

Lagg kulorna 1 sma pappersformar.
Tryck en fordjupning 1 varje degkula.
Fyll gropen med 0,5-1 tsk hallonsylt.

Gradda 1 175 grader ca 18 minuter.
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det att man fran tradgardens
sodra del har en [juvlig utsikt
— speciellt nar det ar avlovat

Brosarp ligger 1 en sluttning.
For Oskarshus del innebar
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En ging det gamla koket, idag
ett litet extrarum, 1 morgon en
kladkammare?
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Pa ovanvaningen

'Iva trappor leder upp till andra vaningen; en
trappa finns 1 hallen vid koksingangen, den andra
1 den stora entrén. Forr rymde ovanvaningen

dels hushallerskans privata rum, dels en lagenhet
om tva rum och kok till uthyrning. Idag ligger
familjen mysiga sovrum och kontor har uppe. Av
den gamla lagenheten finns inga spar, men till-
gangen till tva trappor gor att man an idag kan
dela av och 1nreda till uthyrning.

Den stora

hallen ovanfor
huvudentreén.



Tapet Molletorp

Skona och dekorativa tapeter
pryder manga av vaggarna 1
Oskarshus. Flera av tapeterna
har tjusande blommonster,
men manga ar ocksa nagot
mer strikta. Merparten ar
limtapeter, en del 1 original,
en del nytillverkade med b
gamla forlagor. I Frans och . 11*, "gl.{*r‘?
Noras rum ar vaggarna ta- Yas |t Bl
petserade med en rekonstruk-
tion av en tapet fran ca 1850
funnen 1 skanska Molletorp 1
Klippan. Monstret paminner
om det som forr fanns pa bl a
dynor och madrasser. o ik
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May the Force
be with you
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Noras idylliska rum

med den roda varianten

av tapeten Molletorp.



”Det viktigaste
ar ett hem att

trivas 1.”’

Historien om Oskar & Oscar

Oskarshus ar uppkallat efter sin byggherre och forsta
agare Oskar Knutsson. Om honom sades det att hans
far var son till Oscar II. Det var en allman hemlig-
het, men var historien sann? I kyrkbockerna kan man
se att Oskars pappa var fodd 1 Stockholm av okanda
foraldrar. Anonyma foraldrar later markligt, men var
inte helt ovanligt vid den har tiden. Villkoren for de
foraldralosa barnen var oftast usla, men for Oskars
far vantade ett helt annat 6de. Som fosterson pa El-
jarod no. 20 blev han bade adopterad och utsedd till
arvinge — odets nyck eller planerad valgang?
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Kallaren

Det ar inte en vanlig kallare
som hor till Oskarshus. Den
sluttande tomten gor att den
norra delen ligger ganska hogt
med plats for riktigt hoga fons-
ter. Har finns en butikslokal och
ett juvligt gastrum. Langre in

1 kallaren finns tvattstuga, bad
och forrad.

Keramikver

s
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Ingang till
butikslokalen.

med varmegolv.
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Brosarp — mitt 1 naturen

Brosarp med omgivning bestar av backar, borsett fran Verkeans
dalgang. Backarna erbjuder fina promenader aret runt. Men den

skonaste tiden ar kanske pa varen nar backarna klas 1 skir vit- L p—

FRUROST

blommande skrud och marken prickas gul av gullviva.

Laget som knutpunkt mellan Ystad—
Kristianstad—Simrishamn har alltid
varit viktigt for byn, och ar an idag
orsaken till att Brosarp ar ett levande
samhalle med stort serviceutbud. Har
finns skola, forskola, bibliotek, apotek,
vardcentral, bankomat, brandstation,
ICA, bilverkstad och bensinstation
med postombud, restauranger, bryg-
geri, café och konsthall. Byn ar aven
ett mecka for antikdlskare och arligen
halls tva rikskanda massor har. Vill
du veta mer? Se www.brosarp.se.

= 4

Cykel- och
vandrings- >
lederna ar
manga. Fran
huset tar det
ca 30 minuter
med cykel till

Havang.
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Uthuset — kreativ miljo

Uthuset ar speciellt med
en historia som loper fran
hons och storskalig agg-
klackning till kitt, linolja
och byggnadsvard:

“Hir drev forra dgaren
Oskar Knutsson ett hinser
och sdlde saval nykldckta
kycklingar som dgg. Nar vi
tog over blev uthuset lager-
lokal for gamla prylar och
loppisfynd, men det var

ocksd hdr vi borjade var

byggnadsvardsverksamhet.”
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Gasthuset — Oskarshus Uthyrning
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I anslutning till
sovrummet finns
ett helkaklat

Ett smycke
ar kamine
Mikado
med roma
tisk brun
majolika.

skorsten
finns. Ett
varmande
arbete for
kommande
agare.

Gasthuset dubblerar

som uthyrningshus
under sommarhalvaret.
Fyra baddar, modernt
badrum och mycket
charm gor att bade

anner och lan I
vanner och betalande sl

gaster atervander ar Bakbida

efter ar:

“Vart gasthus lgger helt avskilt en bit fran huset med egen infart
och parkering. Skint for bade vdra gister och oss. Tappan utanfor
ar solig och lummug med egen uteplats, inhdgnad av hickar och
plank. Som en riktig liten tradgard™
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»...dar Hav och Ang
ur blotta namnet dofta”

Anders Osterling I Havéiing
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Patriciervilla med inredd ovan-
vaning. Killare med butikslokal, delvis éver mark med
separat ingang. Gasthus. Garage. Ekonomibyggnad/
verkstad. Fristdende forrad. Ved/cykelforvaring.
Lusthus.

Byggnadsar/renoveringsar: Huset uppfort
1933. Genomgripande kulturhistorisk renovering med
fokus pa att bevara husets karaktar har genomforts
fran 1993 och framat. Ursprunglig byggnad plus till-
byggnad.

Storlek:

1) Uppgift fran lantmiteriets taxeringsinformation:
Boyta 159 kvm + biyta 100 kvm.

2) Golvytor uppmadtta med lasermatare av Uppvik
& déttrar i samband med framtagning av ritning,
avrundat till ndrmaste kvm:

*  Bostad 184 kvm (bv 10 kvm + ov 74 kvm).
*  Veranda 9 kvm.

o Killare 96 kvm, varav butikslokal 30 kvm.

»  Gésthus 40 kvm.

e Garage 18 kvm.

* Ekonomibyggnad (f d verkstad) 77 kvm.

* Fristaende tradgardsforrad 21 kvm.

+  Oppet ved/cykelférrad under tak 14 kvm.

* Lusthus 6 kvm.

Bostad: 8 rum och kok; bv entré, kdk, badrum, var-
dagsrum, matsal, bibliotek, sovrum, serveringsgang
och kdksentré; ov 4 rum varav 3 sovrum, WC,

2 hallar.

Kéllare: Butikslokal, kontor/gastrum, tvdttstuga, bad-
rum, pannrum samt férradsrum.

Gaésthus: 2 rum och kodk varav | sovrum, badrum. 4-5
baddplatser.

Takhojd: Bostad bv 250 cm, ov 2|1 cm (streckade
linjen anger 190 cm takhojd vid snedtak). Butikslokal i
kéllare ca 200 cm. Gasthus 212—175 cm.

Konstruktion: Killare med grundmur av betong.
Stomme av timmer. Reverterad fasad (putsad) och
malad med silikatfdrg. Bjdlklag av trd. Sex takkupor.
Tak av Simrishamnstegel pa bostaden och band-
plat pa tillbyggnaderna. Stuprér och hdngrannor av
galvaniserad plat med I6dade vinklar pa bostaden.

Standrdnna och vattkupa pa tillbyggnader. Dubbel-
kopplade tvaglasfonster med sprgjs. Enkelfonster
med innerbdgar pa verandan med munblast glas i

ytterbdgarna, dven vid huvudentrén och pa toaletten.

Pardorr med &verljus. Tidstypiska beslag och tryck-
en. Ursprungliga spegelddrrar mdlade med linolja.
Putsade innervdggar med tapet i de flesta rummen.
Sjdlvdrag.

Inredning & utrustning:

Bostad: Kok med handgjord inredning malad med
linoljefdrg. Spis med glashdll och flakt. Kyl/sval, disk-
maskin och micro. Platsbyggt skafferi. Frys i kdllaren.
Badrum pd bv med hogspolande toalett, tvattstall,
gjutjdrnsbadkar och dusch. Toalett med tvéttstall pa
ov. | kéllaren tvéttstuga med tvdttmaskin och tork-
tumlare samt dldre badrum med toa, tvattstall och
badkar.

Gésthus: Enklare kék med spis och kylskap med frys-
fack. Helkaklat badrum med toalett, tvattstall och
dusch.

Golv: Malade och oljade tragolv samt klinkergolv.

Uppvarmning: Vattenburet system via radia-
torer. Vattenburen golvvarme i tillbyggnad och
badrum. Varmepanna fér ved med elpatron och tva
ackumulatortankar. Kulvert for varme och vatten till
f d verkstaden. | gdsthuset direktverkande el, ej in-
kopplad jarnkamin, skorsten finns (ej kontrollerad) till
vilken kaminen tidigare varit ansluten.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Inkomster fran uthyrning av gisthus och
butikslokal har gett ett betydande bidrag till drifts-
kostnaderna (ring for mer info). Gdsthuset har egen
infart och tradgard med uteplats.

Insynsskyddad terrasserad tradgdrd med buskar av
syrén och schersmin. Pioner, kaprifol, lavendel, stock-
rosor, parkrhododendron, barbuskar, frukttrad m.m.
Kokstrddgard. Manga gréona rum i trddgarden med
sittplatser som anvdnds beroende pa tidpunkt pa
dygnet. Lusthuset ar placerat pa hégsta punkten med
utsikt dver trddgarden.

Bra busskommunikation med bl a Skaneexpressen
nr 3 och 4 till Simrishamn, Tomelilla/Ystad och
Kristianstad.
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Pris: 4.500.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Tomelilla Brosarp 12:21

Adress: Brunnsviksvdgen 6,273 50 Brésarp

Areal: 2.023 kvm

Taxeringsvarde: 964.000:- varav byggnad 732.000:- (2018)
Taxeringskod: 220 - heldrsbostad

Pantbrev: /7 st om 972.000:-

Forsakring: Fullvirdesforsikrat.

Servitut: Inga kanda.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Séljaren bestdmmer dver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte I1&mnas pa det satt som bestamts. Det ar bara séljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gora.
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Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

TEAMET BAKOM

Text & formgivning
Marie Hansson

Foto, uppmatning &
skisser

Bjorn Hansson

Ansvarig maklare
Lotta Nordstedt
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar

vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den

kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att férhoja din livskvalitet.

"O
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gérna se och héra hur
din husdréom ser ut...

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina végvisare & budbdrare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller séljal

Valkommen till
Uppvik & dottrar.

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Tjornerod/Eljardd 4905
273 56 Brosarp
0414-708 00
hus@uppvik.nu
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