Nerskalat, gront
och rofyllt
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I idylliska Borrby, pa
Allmaningsgatan nr 6,
finns mojligheter till
ett nytt, nerskalat och
enklare satt att leva.
Och for den som wvill —
skapa ett modernt lant-
ligt boende forankrat

1 sjalvforsorjning och

ekologisk hallbarhet.




Egna hem pa
Allmanningsgatan nr 6

Husets historia borjar for 105 ar sedan. For det
var da, ar 1915, som marken styckades av fran
skvadronchetfsbostallet no 62, Borrby Kungs-
gard. Kronan beslot alltsa att salja av sin mark
”... 1 syfte att at mindre bemedlade och obemed-
lade bereda tillfalle att forvarva egnahemslagen-
heter”. Forste agare var malaren Axel Olsson
och kopeskillingen for tomten var 351 kronor.
Darefter saljs, intecknas och kops tomten ett par
ganger innan den bebyggs runt 1930, och 1931
flyttar familjen Ingemansson 1n.

Dagens hus ar bade sig likt och forandrat —
moderniseringar har skett efter behov och smak.
Men 1 stort ar detta 90-ariga hus en parla som
ligger 1 den del av Borrby som betecknas som
“vardetull bebyggelsemiljo”. Sa for dig som vill

varda och renovera varsamt ar detta ett tillfalle.

&  No 6 arett
90-arigt
egsnahems-
hus och lig-
ger i den del
av Borrby
vars bebyg-
gelse klas-
sats som

vardefull.
Ett t1ll-
fdlle for
byggnads-
vardsentu-
siaster!




Tomten ligger till stora delar
samlad bakom huset, fritt och
soligt. Langs vastra gransen
loper en valvuxen hack, res-
ten ar latt att hagna in med
nat eller hackvaxter. Tomten
bjuder alltsa pa goda mojlig-
heter for den som vill anlagga
en stor kokstradgard med
olika slags vaxthus. Det finns
ocksa plats for friggebod och
attefallshus — perfekt for unga
vuxna, hemmakontor, gaster
eller uthyrning.




Runt husknuten vantar

ett gront paradis med stor

terrass, ett charmigt litet
vaxthus, ett nott solur,
fikon och valnot — och
mangder av rabarber.
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Valkommen




Husets hjarta ar ett
ljust, genomgaende
vardagsrum med
matplats och effek-
tiv vedkamin som
varmer gott.
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Den ljusa matplatsen ligger 1 direkt anslutning En glasdorr vid matplatsen leder ut till terrassen
till koket och bjuder pa utsikt over tradgarden. och binder samman ute med 1nne.



32 kvm terrass

Laget ar nordvast. Tidig morgonsol nar
terrassen men under sommarhalvaret
nar solen ocksa stora delar av terrassen

bade eftermiddag och kvall. Inte 1lla.




”Nar du halsar
pa hos en van
och kanner for
en liten smak-
bit av nagot,
forsok att titta
lite langtanstullt
1 riktning mot
skafferiet.”

Nalle Puh

Elvafikat —
basta stunden
pa dagen.

ol

Koket ar hemmets motor och en sjalvklar motesplats for vanner
och familj. Matvran vid fonstret ar gammaldags hemtrevlig
medan koksinredningen ar modern och funktionell med bra for-
varingsmojligheter. Vill du byta stil 1 koket kan det vara bra att
veta att trots luckorna ar av tidigare Ikea-modell, sa finns det flera
svenska tillverkare som specialiserat sig pa luckor for dessa kok.

Googla "Kokslucka Faktum IKEA” for utbud.






Bad & 1vatt

Bakom den gamla spegel-
dorren doljer sig ett mo-
dernt badrum med tvattut-
rymme och dusch.

Mogjligen var en del av
badrummet ett stort skaf-
fer1 nar huset var ungt. En
nodvandighet 1 en tid da
kylskap var en modernitet
for valbestallda.

v+ Utover kommunalt vatten
finns det en fungerande brunn
pa tomten for bevattnlng. ¥

Viardefullt i alla lagen. Pumpen




Akermarken runt Borrby tillhér landets allra bista,
en nia pa en tiogradig skala. Den fina jorden ar
som brunt guld och den valmaga den forde med
sig har praglat saval landskapet som Borrby med
kringliggande byar och gardar. Detta ar en rik del
av Skane och Borrby var en gang dess hjarta, ett
levande municipalsamhalle och kommun. Darfor
har Borrby manga pampiga hus och foretagsbygg-
nader, liksom en storslagen kyrka. Bakom den val-
bevarade huvudgatan ligger kvarter med idylliska

gatehus och havar — bostader for de som en gang

levde och arbetade har.

Litet bo jag satta vill och med tradgardstappa till...

Som agare blir du en del av en fascinerande social, ekonomisk
och arkitektonisk historia som kallas Egnahemsrorelsen. Forst
handlade det om att med statliga lan skapa nya smabruk for att
fa bukt pa den sociala misar och bostadsbrist som fanns bland

de siasongsarbetande lantarbetarna. Ar 1904 tridde darfor
egnahemslanelagen 1 kraft {or "mindre bemedlade arbetare”.
Idén bottnade dels 1 tidens nationalromantiska syn pa bondekul-
turen som en samhallsbevarande kraft, dels 1 onskan att stoppa
emigrationen till USA samt styra inflyttningen till staderna. Re-
dan foljande ar utvidgades lanen till att omfatta bostadsegnahem,
d v s hus med odlingslotter — ett sadant som huset pa Allmanings-
gatan. Tanken var att en familj skulle kunna odla sa pass mycket
frukt, bar och gronsaker att den blev sjalviorsorjande. En tanke
som ater ar hogaktuell.




Ovanvaningen har en golv-
yta pa ca 45 kvm och rym-
mer ett oppet sallskapsrum
med plats for TV, ett luftigt
och ljuvligt sovrum med
oppet till nock samt toalett
och en stor kladkammare.
Men om du har andra be-

hov ar det latt att bygga om
da innervaggarna inte ar
barande.

Balkongen ar solig och stor ' — =
nog for tva. Utsikten ar = —
idyllisk med gamla hus och e ‘m. A
gronskande tradgardar. »

Och naturligtvis — fagel- 2 I !

boet 1 det egna korsbars-
tradet vid grinden.
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Sopet till node ———
Oppet tzll. n_ock__ e S S
Luftgt och milsami. Eit soorum

for drommare och romantiker.
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Borrby, Osterlens hjirta
— vidlbevarat och unikt
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Borrbys historia kryllar
av kungar, prelater och
drottningar. Sparen le-
ver kvar 1 bloddrypan-
de legender om kung
Borre och Sissela lik-
som 1 Borres sten och
Sankta Sisselas kalla.
Las mer pa Borrby.se

Utover sina hus, handel och kul-
tur finns det ocksa natur. Borr-
by backar heter naturomradet
som avslutar byn 1 norr. Har
finns fina promenadstrak 1
lundmiljo, falt och akrar, sma
vattendrag och ett rikt djur- och
vaxtliv. Bonus ar att backarna
syns fran husets baksida!



Borrby Strand
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Det ar knappt 5 km till byns
egen strand — Borrby Strand.
Du cyklar latt och snabbt ner
mellan dkrar och gardar for
att hamna 1 ett tidlost kust-
landskap som tar andan ur en;
vida, pudervita strander som
fortsatter 1 en oandlighet hag-
nas mot land av sandklitter,
tall och strandrag.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Stenhus med inredd ovanvdning. Konstruktion: Killargrund med betongplatta.

Kéllare. Garage. Stomme av tegel med putsad fasad, bjdlklag av tré.
Tak av eternit, dubbelkopplade fénster och isolerglas.

Byggnadsar/renoveringsar: Ursprungligen Sjalvdragsventilation.

uppfort ar 1929-1930. Genomgripande renoverat av

tidigare dgare ar 201 | da bl a kdk och badrum/tvattstuga Inredning & utrustning: Kok fran ar 201 |

renoverades. Drdnering gjord 201 3. Nuvarande dgare med induktionsspis, spisflakt, kyl/frys, inbyggnadsugn,

har ar 2019 installerat 4 nya radiatorer, bytt termostat mikrovagsugn och diskmaskin (fran 2015). Helkaklat

i badrum, allméant underhall av fonsterrutor samt bytt badrum fran 201 | med toa, handfat och dusch, elektrisk

balkongrdcket. Renovering av killarens bjdlklag 2020. golvwdrme, handdukstork och tvdttmaskin fran 2019.
Gésttoalett med handfat och handdukstork pa o.v.

Storlek:

I) Uppgift frén lantmdteriets taxeringsinformation: Golv: Terrakottaklinker, parkett och bradgolv pa b.v,

Boyta 59 kvm + biyta 53 kvm. laminatgolv pa o.v.

2) Anvédndbar golvyta uppmdtt med lasermdtare av Uppvik
i samband med framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste  Uppvarmning: Direktverkande el via radiatorer.
kvm: Bostad 102 kvm (bv 57 + ov 45 kvm). Luft/luft varmepump. Kamin i vardagsrum.

3 rum och kék; b.v. hall, vardagsrum med matplats, kék och ~ Vatten & avlopp: Kommunalt.
badrum; o.v. sovrum, sdllskapsrum, klddkammare och toalett.
Trddack 32 kvm. Kallare ca 50 kvm. Garage 32 kvm, vaxthus ~ Uppkoppling: Fiber finns i gatan.

45 kvm.

Ovrigt: Sikringsskip med automatsikringar och
Takhojd: b.v. sillskapsrum, kok, badrum, hall ca 2,35 m, jordfelsbrytare. Sdljaren har avfuktare i killaren f6r god
o.v.ca 2,00 m under bjdlkar. Kéllare 1,70—1,80 m. miljé samt under regniga perioder haft en pump som

sanker grundvattnet.

NM Pris: 1.650.000:- eller bista bud

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Allmanningen 4. Allmdnningsgatan 6, 276 30 Borrby.

) 'di\tﬂ' : Areal: 1.230 kvm

i . #_‘_hah_;;gy Taxeringsvarde: 635.000:- varav byggnad 376.000:- (ar 2018)
_ _ .-. e o —— o o _ Taxeringskod: 220 smahusenhet, bebyggd
s S = ' Pantbrev: 5 st om totalt 690.000-

{ v;" £ e e L Servitut: Inga kinda
(] 9 ¥ i £ 3
¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.
Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.
¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.
* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Text & layout: Marie Hansson =

Foto & ritningar: Bjorn Hansson O ra r Uppvik & dottrar Visterlen
o« Mi C+S Falsterbovigen 19, 239 33 Skanor

Fotomodell: Mi Stahl b Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 1551 o elisab’eth@uppvik.nu

Ansvarig mdklare: Lotta Nordstedt
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-astighetsmaklarinspektionen

Faktablad for fastighetsmaklare -
Budgivning

Bra for fastighetsméklare att veta om Budgivning

Maéklarens skyldigheter enligt fastighetsmaklarlagen

En fastighetsmaklare ar skyldig att uppratta en férteckning éver budgivningen med uppgifter om
spekulanters namn, kontaktuppgift (adress, e-postadress eller telefonnummer) samt bud med
tidpunkt for nar budet lAmnades och uppgift om eventuella villkor om t.ex. lan eller besiktning. Om bud
lamnas genom ombud &r det tillrackligt att anteckna ombudets namn.

Maklaren ska 6verlamna forteckningen till saljaren och képaren nar uppdraget slutférts. Om uppdraget
slutforts utan att nagon forsaljning skett (t.ex. vid uppségning av uppdragsavtalet) ska maklaren
overlamna forteckningen till uppdragsgivaren.

Maéklarens information om budgivningen

Maklaren ska ge alla spekulanter tydlig information om hur en eventuell budgivning kommer att ga till
och hur bud bér lamnas. Maklaren ska ocksa informera om eventuella krav eller nskemal fran séljaren
for forsaljningen.

Maéklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden

En maklare ska redovisa alla spekulanter som visat intresse for att kopa objektet till uppdragsgivaren.
Informationen ska omfatta alla bud och andra meddelanden fran spekulanterna. Detta géller &ven om
buden inte lamnats pa det satt som bestamts.

Maklarens skyldighet att vidarebefordra bud och meddelanden galler till dess att ett kdpekontrakt ar
undertecknat av bade saljaren och képaren. Det ar enbart séljaren som kan bedéma om ett bud ar
intressant eller inte. Maklaren far dock ge saljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Krav pa tydlighet vid budgivningen

Det ar séljaren som bestammer till vem objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant att denne ska fa kopa.

Det ar séljaren som bestammer nar objektet ska saljas
— en maklare kan darfor inte lova en spekulant ytterligare tid for att lagga nya bud.

Det ar saljaren som bestdmmer till vilket pris objektet ska saljas
—en maklare far darfor inte avbryta pagaende marknadsforing utan saljarens samtycke.

Fejkade bud och vilseledande marknadsforing

Méklaren ska ta tydligt avstand fran att medverka till s.k. fejkade bud. Det férekommer att maklare far
fragor om forfaranden som riskerar att vilseleda spekulanter om budgivningen eller annat som galler
formedlingen. Maklaren bor da upplysa om vad som féljer av kravet pa god fastighetsmaklarsed.

Fastighetsmaklarinspektionens rekommendation

Infér kontraktskrivningen bér maklaren vara tydlig i sin information om skriftlighetskravet vid kop av
fastighet och bostadsratt. Maklaren bor framhalla att kdpet ar bindande forst da bade kdpare och
séljare undertecknat kopekontraktet. | samband med att dverenskommelse om tid for kontraktskrivning
traffas kan det finnas anledning att paminna om maklarens skyldighet att vidarebefordra alla bud till
saljaren.

Fastighetsmaklarinspektionen ar den statliga myndighet som registrerar fastighetsméklare och har tillsyn éver dessa
samt informerar om god fastighetsmaklarsed.

Myndigheten ger ut faktablad som du hittar under rubrikerna Fastighetsmaklare, Student, Konsument och Press.
Faktabladen kan bestéllas hos Fastighetsmaklarinspektionen eller hamtas pa myndighetens webbplats.

POSTADRESS Box 17174, 104 62 Stockholm BESOKSADRESS Sankt Paulsgatan 6
TELEFON VX 08-555 524 60 TELEFAX 08-555 524 61
E-POST registrator@fmi.se WEBBPLATS www.fmi.se

Uppvik dottrar

KOPARENS OCH SALJARENS ANSVAR FOR FASTIGHETENS SKICK M.M.

Utgangspunkt for ansvarsfordelningen

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten skall stamma
o6verens med vad som avtalats mellan parterna och inte heller avvika
fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver
galler att den kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa
kontraktsdagen och att koparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersokning av fastigheten. For sadana fel eller skador,
som koparen haft méjlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan séaljaren inte goéras
ansvarig. Saljaren ansvarar dock for dolda fel, d v s sadana fel i
fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett om saljaren
sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i
fastigheten galler i 10 ar.

Koparens undersokningsplikt

Utgangspunkten att kdparen maste undersoka fastigheten brukar
kallas kdparens undersdkningsplikt. Kraven pa kdparens
undersokning ar langtgaende. Fastigheten skall undersdkas i alla
dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga
utrymmen.Sarskild uppmarksamhet bor agnas at fuktskador (speciellt
i kallare och pa vinden), rotskador, skador pa vatten- och
avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptécker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i
fastigheten eller ar fastigheten éver huvudtaget i sadant skick att fel
kan missténkas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt.

Aven de uppgifter séljaren lamnar paverkar undersékningspliktens
omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen om ett
misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor féranleda en
mer ingédende undersokning fran koparens sida. A andra sidan ska
koparen inte behdva undersoka sadan delar av fastigheten som
saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller garantier for, under
forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Koparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och
brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat
sig" med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning.
Han bor darfér anpassa sin undersokning till detta. Ror kopet ett
begagnat hus maste koparen ta i berdkning att vissa delar och
funktioner utsatts for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara
uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Anlitande av besiktningsman

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet skall kunna
uppfylla sin grundlaggande undersokningplikt och det ar alltsa inget
krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det véljer de flesta
kopare att anlita s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig och detta
ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk
kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt
fastigheten och da upptéckt symtom pa fel som det kan vara svart att
beddma betydelsen av. Som angivits ovan skall képaren understka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en
sakkunnig ar darfor viktigt att vara observant pa vilken omfattning en
bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning
vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar mm varfor koparen bor Gvervaga att komplettera sin
undersokning

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning képaren gor
eller later gora, ska ske fore kopet, dvs. innan kopekontrakt
undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i
kontraktet avtalar om att kdparen ska fa modjlighet att undersoka
fastighet senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska
fa aberopa upptéckta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller
begara att kdpet i dess helhet ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor
brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad
som kravs for att kdparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga
beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infor forsaljningen later understka
fastigheten med hjalp av en besiktningsman, ofta for att tjana som
underlag for en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det
viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med
den besiktningsman som utfort besiktningen, sk kdpargenomgang.
Det &r ocksd av stor vikt att koparen da tanker pa att
undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid behov
kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Saljarens upplysningsskyldighet

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande koparens
undersokningsplikt finns i egentlig mening inte. Avgérande for
beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar
mojligt att upptacka for kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart
ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet i s& motto, att han kan bli skadestandsskyldig
om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet, men inte har
upplyst képaren harom. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa
grund av séljarens férsummelse. Om ett fortigande av ett fel
dessutom innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande, kan
séljaren aven ga miste om ratten att aberopa att kdparen inte uppfylit
sin undersdkningsplikt.

Det ar saledes i saljarens eget intresse, att han upplyser kdparen om
de fel eller symptom pa fel han kanner till eller misstanker finns. Vad
som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i
normalfallet inte aberopas av kdparen.

Séljarens utfastelser

Séaljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens
skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort en klar och
specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant
lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet, friskrivning

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick,
varfor parterna kan avtala om annan ansvarsférdelning an vad som
angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran
ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Séljaransvarsforsakring

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom
férsakringens ram begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i
fastigheten samtidigt som koparen ratt till ersattning for sadana fel,
sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsakringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlske @r manniskor: r Skane i bade st och vast.Varje dag strdvar vi efter att utvecklas.
Varje dag blandar vi passion fér hus och manmskor med kunskap och erfarenhet av husaffdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kadnsla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man tycker &r roligt och
stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat med dem alla.

Det innebér inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus fér liten peng och stérre.
Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den kringbyggda garden pa sldtten eller langan i fiskelaget.

Men, det ska erkinnas - udda” hus finner liattast vagen till vara hjartan!

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet dr ndr vi lyckas vara narvarande i stunden.
Att uppfyllas av 6gonblicket. En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot sdtt ska kunna hjdlpa Dig att forhéja Din livskvalitet.

U p Vi k Och vill giarna se och hora hur din husdrom

ser ut... Atminstone vill vi girna vara

Dina radgivare och stigfinnare.

d tt ra r Dina vagvisare och budbirare.

Oavsett om Du vill kopa.

Eller sadlja!

0414-708 00
www.uppvik.nu
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