Sagolikt pensionat i

Ullstoris kyrkby
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I den lilla kyrkbyn Ullstorp, strax utanfor Tomelilla,
ligger det populara pensionatet Onkel Enkel. Laget
ar 1dylliskt och lugnt. Byn ligger bland gamla gardar
och falt, mjukt inbaddad 1 gronska. Ursprungligen
var pensionatet byns skola, men idag rymmer de fyra
byggnaderna sju rum, tva lagenheter, matsal och fest-
lokal. Allt ar 1 basta ordning. Det ar inte sa manga
tillfallen 1 livet da man ges mojlighet att bli del av

nagot sa ljuvligt, alskat och valskott.

Eller bar du kanske pa andra drommar? Nagot mindre
arbetsintensivt, men anda en verksamhet inriktad pa
uthyrning sasom veckouthyrning. Med nagot farre gas-
ter kan exempelvis Vita huset restaureras till ett riktigt
dromboende enbart for dig. Du kan ocksa satsa pa delat
agande 1hop med familj och vanner — som ett kollektiv,
men med var sitt hus. Det finns aven plats for nya
rorelser; allt fran butik till restaurang och yogaretreat.
Onkel Enkel ar helt enkelt mojligheternas stalle.




VALKOMMEN

“Det har jag aldrig
provat tidigare sa det
klarar jag helt sakert.”

Pippi Langstrump,
Astrid Lindgren

For sju ar sedan beslot sig Caroline
och Harr1 att satsa pa ett gemen-
samt aventyr; de skulle driva ett
sommarpensionat. Vintern skulle
tillbringas hemma 1 Vasteras som
vanligt, men pa somrarna skulle

de jobba tillsammans. Paret var
nykara, planerna djarva och entu-
stasmen stor — ocksa hos Harris son
Arvid. Idag ar alla 6verens om att
det har har varit nagot av det basta
de gjort. Och “nytillskottet” Flora,
fodd in 1 verksamheten, ar redan
van vardinna.

Nu ar det dags att ga vidare. Bar-
nen ar aldre och nya utmaningar
vantar, nu 1 Ystad. Skidne och Oster-
len gav mersmak!

P il
: “Reception me?{ plats

sv-se.facebook.
com/onkelenkel
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Har n,)pter man av :
ledlgﬁeten tillsammans
med familjen, hunden,
vannerna eller med en

bra bok.

Huvudbyggnaden ar

pensionatets hjarta med

valkomnande reception,

VT

T

kontor, kok och matsal

l

liksom ljuvlig veranda. I

Y kallaren jobbar den stora
?Onkel Enkel ir en | . pelletspannan liksom tvatt-

plats dir alla ska kinna maskinerna.

sig vilkomna. Dar det

I huvudbyggnaden bor

ska vara enkelt att bara

man ocksa. Hela fem rum

vara, stor som liten” . o
finns har, varav fyra pa

P e m el

ovanvaningen med delade

" badrum. Det femte rum-
met ligger pa bottenplan,
pa ostgaveln, med eget bad

och egen ingang.




Gamla skolan ar egentligen flera
skolbyggnader och en spegel av
nastan hundra ars skolreformer.
Den aldsta skolbyggnaden med
tillhorande lararbostad ar de rara
vasstakskladda husen, medan det
pampiga, langa vita stenhuset 1
soder ar fran ca 1900. Nagra arti-
onden senare, pa 1930-talet, upp-
fors ytterligare en ny skolbygg-
nad, dagens huvudbyggnad.

Ett gammalt vykort visar
det aldsta skolhuset med

lararbostad.

Ar 1842 antogs lagen om allmdn
folkskola, minst en skola i varje
socken pabjods. Dessvarre var
allmogen lagom infresserade -
knappt halften av landets barn
kom i skola. Detta dndrades
radikalt 1882 da skolplikt infor-

des, liksom fler ldasar. Forst da
tar den moderna svenska skolan
form, med fler och storre skolor
som foljd - som i Ullstorp.




P4 ovanvaningen ar det hogt 1 tak, ljust och
luftigt. Har ligger fyra rum, varav tva ar riktigt
sagolika gavelrum med kojliknande sangar som
alskas av bade stora och sma. De tva andra
rummen ligger med utsikt over den grona skol-
garden och har tillgang till balkong 1 soder.

I den trevliga korridoren ligger tva badrum
att dela pa, och skulle inte de racka till finns
det ytterligare ett pa forsta vaningen.



Nr 1

Barnens favorit
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Nr 2
Modernt

lantliv

”(Gasterna som valjer rum
tva eller tre alskar att sitta
pa balkongen — ofta sam-
bokas rummen 1thop med
vanner och familj).”

Balkongen 1 soder har tva sitt-
platser och delas av rum tva och
tre. Utsikten ar ljuvlig 6ver trad-
gard, by och landskap.

@ i

-

LA

R ey



Pensionat, av latinets pensio = vagning, fran nar man vagde upp bl a guld och
silver for att betala. Darav ordet pensionat dar man betalar fér hyra och mat.
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"\Tag vill Aa
Sommar Sver
precis Aela
éﬁoppen ) inte
bara doppa
2érna | den’
Ernst

Alla rummen bjuder
pa bekvima sangar
och nymanglade
lakan.

Nr 3
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Pensionat
— att bo hemma, fast borta

S /e

Ett pensionat ar inget hotell, det ar sa
mycket mer. Utover det vanliga service-
utbudet med logi, frukost och stadning sa

tillhandahaller ett klassiskt sommarpen- g
)

sionat alla maltider, aktiviteter och vackra TEER 5 'pp= = ‘
Agardens pensionat, Trosa, 1956, omgivningar. Det dr ocksa familjart. Pa ' ' _
—a dect gamla klassiska pensionatet, panget 1

2
Py

folkmun, intogs alltid gemensamma mal-
tider, vid samma tid och bord och gasterna
hade ofta fasta platser. Maten serverades
som “gaende bord”, detsamma som da-
gens buffé. Man forvantades stanna minst
en vecka, nagra stannade hela sommaren,
och manga av gasterna aterkom ar fran ar.
De pensionat som lag pa landet hade
sin blomstringstid fran slutet av 1800-ta-
let t1ll mitten av 1900-talet, och ar intimt
forknippade med uppkomsten av angbatar
och jarnvagar som enkelt kunde transpor-
tera datidens turister. T1ll en borjan var

det mer valbestallda som tog in pa som-
marpensionat. Men 1 och med lagstadgad
PEtt pensionat semester och allmant okat valstand blev
ar inget hotell pensionatsvistelse en mycket popular se-
. o " mesterform 1 alla folklager. Pa 1950-talet
det dr sa mycket -
I och framat andrade dock semestern ka-

mer raktar, den blev mer aktiv; att bila, campa,

aga/hyra sommarstuga och dka pa charter
blev det vanliga. Pensionatet blev mossigt,
nagot for aldre personer. Idag har pendeln
svangt och vi langtar ater efter de varden
som bara ett pensionat kan ge.




Nurrimer 5 har ege
:}ngé’m_g och sprojsade
- fonster. " '
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Solgula fonster-
luckor kanns
franskt.
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Hemlagat
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crav. Och utmk&nt,
fran de hoga vackra

ﬁ:’)nsterna 1nsp1rerar
till gron och narodlad

meny. L]

Onkel Enkels
goda frukostbulle

- gasternas favorit

3 dl vetem;jol

2 dI dinkelmjol, fullkorn
1 msk bakpulver

1 msk linfro

2 msk solroskarnor

2 msk mork sirap

2 dl vatten

Blanda. Ror ithop. Klicka ut

pa plat.
Baka 1 12 min 200°.

Njut hemma och drom dig dit,
eller annu hellre — kom hit!




Om du flyttar till Ullstorp blir du en del av byns historia. Kyrkan harstammar
fran 1100-talet och ar kdand i de skriftliga kallorna fran 1435 och framéat som bl a
Ulffstorp, d v s Ulfs nybygge. Vem denna Ulf var ar obekant. Aven om byn ér
medeltida ar platsens bebyggelsehistoria aldre, vilket arkeologiska fynd fran jarn-
aldern bevisar. Den medeltida byn sag sig lik ut 1 manga hundra ar, med gardar
och hus liggande tatt langs bygatan upp till kyrkan. Efter skiftet vaxer ny bebyg-
gelse upp pa de overgivna tomterna langs bygatan och 1850 anlades den nya skol-
tomten for skolhus och lararbostad.

Idag ar Ullstorp en levande by, 1 vilken manga bor permanent. Laget, 1 ett
oppet, svagt boljande odlingslandskap, ar idylliskt. Sjalva byn, och inte minst
kyrkan, ligger hogt och &t séder sluttar marken ner mot Orupsan som passerar
genom Ullstorpsdalen, ett stycke natur av riksintresse. Gardar och dungar omger
byn som sommartid ligger djupt inbaddad 1 gronska. Intill byn ligger idag en golf-
klubb och en bit ifran, pa vagen mellan Tomelilla och Lunnarp ligger en handels-
tradgard — Ullstorps gardencenter.
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Nr 3
Med touch

av allmoge

Karaktarstylld
lagenhet med
sovrum, bad
och stort sall-
skapsrum dar
det finns bade
matplats och
koksvra.

B oo



Ett stra vassare

Stratak har lagts 1 tusentals
ar, varlden over. I Skane

ar traditionen fortfarande
stark och levande. Vanli-
gen ar det karvar av vass
eller halm som laggs 1 rader,
s k skift. Det nedersta skif-
tet kallas skagg och bildar
takutspranget som skyddar
fasaden for vadrets makter.
Ocksa den kansliga asen be-
hover skydd, det sker med en
ryggning av halm som halls
pa plats av upptill hopkopp-
lade ryggatra.




Hasse & 'lage
...och Onkel Enkel

Varldens minsta filmmuseum
har det kallats, museet over
Hans Alfredsons och Tage
Danielssons livsverk. Museet
invigdes 2006 och ligger sjalv-
klart 1 Tomelilla. Har, 1 omgiv-
ningarna och framforallt pa
filmgarden 1 Salshog, spelades
manga av deras numera klas-
siska filmer in. Premiarer be-
gicks pa Bio Rio.

Fa svenska underhallare har
betytt sa mycket och alskats av
sa manga svenskar som Hasse
och Tage. Och pensionatets
namn - Onkel Enkel - ar en
hyllning lanat fran Hasses
melodi Den som inga byxor har.

Rio 1 Tomelilla ar
en av landets basta
biografer, tillika
klassisk mark for
Hasse & Tage.
Senast 2019 hade
dokumentarfilmen
Hasse & Tage — En
karlekhistoria, av Jane
Magnuson, premiar

har.

For information

om museet och dess
oppettider se
hasseotagemuseet.se
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Giibben sigde en fabrik, dit han gick fr agtfylla

sina fickor med miljoner, men byxornablev sa__
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tunga av alla myfit och allt guld’Sa‘att brallorna®_
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“Den som inga byxor har,
han far ga med rumpan bar.” y
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Sugen pa att lyssnaoch sjunga med — kolla YouTube
eller Spotify, sok pa *Den som inga byxor har”.




i WWW.NOStalgimuseum.com

5.00 - 17.00 Tomelilla

Tomelilla har allt
...och lite ull

Knappa kilometern ar det mellan Ullstorp
och Tomelilla, orten som under 1800-talet
forvandlades fran somnig by till livligt sta-
tionssamhalle. I dag ar Tomelilla huvudort 1
en unik och vacker kommun som stracker sig
fran Linderodsasen 1 norr till slattlandskapen

och kusten med bad och fiskelagen 1 soder.
Och tagen avgar dagligen och ofta till bl a

Simrishamn, Malmoé och Képenhamn. : } s 3 31 = B B
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Runt sekelskiftet 1900 byggdes ett
nytt vackert skolhus — en pampig
stenbyggnad med stora rum och
hoga sprojsade fonster. Sa annor-
lunda mot de sma charmiga skol-
byggnaderna med stratak. An idag
ar den vita byggnaden ett under-
bart hus — och kanske ditt blivande
dromhem? Huset rymmer en pra-
lin till lagenhet vilken ibland fung-
erar som vardfamiljens lya, ibland
som uthyrningslagenhet Nr 9.

Utover lagenheten finns det en
stor oinredd sal pa ca 70 kvm, 1b-
land anvand som festlokal, liksom
en spannande ovanvaning. Vita
huset ar verkligen en oslipad dia-
mant som maste ses!




Nr 9

Pralinen

En mycket lacker liten lagenhet pa totalt 65 kvm med kombinerat
sallskapsrum och kok med matplats, ett stort sovrum, hall och bad.




Under sommaren ar halva Vita huset familjens sommarhus. Men
for den som vill kan hela huset bli ett fantastiskt boende aret runt.




En vindskyddad oas, en
plats dar eftermiddagens
solstralar eftertoljs av
kvallssolens gula mjuka
skimmer.
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Den stora salen
har ett brokigt 2
= forflutet som bu-"

sommarboende
N & for Caroline,
. _Harri och Flora.

—

tik, festsal ochnu —

Festsal
Vardagsrum
Butik
Yogaretreat

Galler:

Konsertsal




For dig som alskar gamla
byggnader ar Vita husets
vind en drom. En tak-
rosett skvallrar om ett

spannande forflutet. Tank

att fa lov att renovera och
inreda har uppe!
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Siffror & kalla fakta:

Ulistorp 4:15, Huvudbyggnaden

Byggnadstyp: | |/2-planshus med hel kéllare.
Ursprungligen uppférd som skolbyggnad. | dag ar
byggnaden ett pensionat med fem uthyrningsrum,
matsal, reception, restaurangkdk och pigkammare/
kontor. Rum [-4 &r beldgna pa ov; rum | och 4 ar
familjerum, rum 2 och 3 dr dubbelrum med balkong.
Rum -4 delar pd tva badrum. Rum 5 ar ett dubbel-
rum pa bv med egen ingdng och eget badrum. Ett
extra badrum i anslutning till matsal. Stor veranda
under tak.

Storlek: Golvarea uppmatt med lasermdtare av
Uppvik & déttrar i samband med framtagning av rit-
ning, avrundat till ndrmaste kvm: bv 137 kvm, ov 99
kvm + férvaringsvindar 16 kvm, kéllare 134 kvm.
Altan 43 kvm. Rumsférdelning, se under Byggnadstyp
samt ritningar.

Takhojd: bv 265 cm, ov 235 cm (streckade linjen
anger 190 cm hojd vid snedtak). Kéllare 220—-240 cm.

Ulistorp 4:13, Roda och gula huset

Byggnadstyp: | |/2-planshus med oinreddvind.
Ursprungligen uppférd som skolbyggnad/ldrarbostad.
| dag ar byggnaden ett pensionat med 3 uthyrnings-
rum, rum 6 och 7 som ar dubbelrum med egen
ingang och egna badrum, samt rum 8 som &r en I3-
genhet med kok/séllskapsrum, sovrum, eget badrum
samt egen ingadng.

For utforligare teknisk beskrivning av fastigheterna hanvisas till separat dokument pa hemsidan.

Storlek: Golvarea uppmatt med lasermatare av
Uppvik & déttrar i samband med framtagning av rit-
ning, avrundat till ndrmaste kvm: bv 95 kvm.
Rumsférdelning, se under Byggnadstyp samt ritningar.

Takhojd: Roda huset ca 235 cm (225 under bjdl-
kar), gula huset 275 cm.

Ullstorp 4:13, Vita huset

Byggnadstyp: | |/2-planshus med liten killare
och oinredd vind. Ursprungligen uppférd som skol-
byggnad. | dag dr byggnaden ett pensionat med ett
uthyrningsrum, rum 9 som ar en ldgenhet med kok/
sallskapsrum, sovrum, eget badrum samt egen ingdng.
| byggnaden finns ocksa en festsal som dven kan an-
vandas som butik eller fér annan verksamhet.

Tva gisttoaletter

Storlek: Golvarea uppmatt med lasermitare av
Uppvik & doéttrar i samband med framtagning av rit-
ning, avrundat till ndrmaste kvm: bv 175 kvm, oinredd
vind ca 120 kvm. Kéllare under sovrum, < [0 kvm.
Rumsférdelning, se under Byggnadstyp samt ritningar.

Takhojd: bv 265 cm (salen 380 cm), vind varieran-
de hgjd 225 cm och uppat. Kéllare ca 190 cm.

Pris: 6.500.000:- eller basta bud. Rorelsen sdljs med inventarier enligt specifikation.

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Ullstorp 4:13 och 4:15
med adresserna Ullstorp 413 och 415,273 94 Tomelilla.

Areal: 3.723 (2.142 + 1.581) kvm

Taxeringsvarde: |.146.000:- varav byggnad 912.000:- (taxeringsar 2019)
Taxeringskod: Hyreshusenhet, hotell eller restaurangbyggnad, typkod 322
Taxerad lokalyta: Uppgift fran lantmdteriets taxeringsinformation
Ullstorp 4:15 och 4:13 samtaxerade med lokalyta pa 337 kvm.

Pantbrev: | st om totalt 3.200.000:-

Forsakring: Fullvdrdesforsdkrat.

Servitut: Avtalsservitut Ndtstation mm akt 87/1699

Réttigheter: Natstation mm Last Avtalsservitut | 1-im2-87/1699.1
Infiltrationsbadd Férman Avtalsservitut 1270im-08/25853.1 och 1270im-08/25852.1
Vig Last Officialservitut | |-TOM-1491/77.1

ONKEL EnkEL / ULLSTORP 4313+ 4: 157
o

NITA HUWSET

PLANLASNING BoTENVANING

} CA 245 ™M |

ONKEL EkeL / ULLSTORP 4: 13+ 4: 157
&

NITA HUWSET

PLANLOSMING Vi DSPLAR

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Iimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nad varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

¢ For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdalv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Upbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

b Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.

Lo . . ® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen &r inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas
ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen Kalla: EMF
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka

forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,

ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gérna se och héra hur
din husdréom ser ut...

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina végvisare & budbdrare.
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Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg  Mi Stahl Andreas Johansson Oavsett om du vill képa.
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