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Byggnadskonst.

Den sténkputsade fasaden, sidenlen
och avfargad i en milt rosa ton.
Snickerier i engelskt rott. Pardorren
med utsirade "spéttor” och "rosetter” - en
dorrtyp karakteristisk for staden. De parvis
placerade, sprojsade fonstren som ger
harmoni och symmetri.

Taket av enkupigt s.k vingpannetegel lades

pa 6ppen lakt och fogades fran utsidan med

notharsarmerat kalbruk som vitkalkades. Pa sa vis fick
taken en bard, liknande sockerkristyr pa ett pepparkakshus.

Lange var dessa "skallningar” ett signum for stadens tegeltak men de

finns inte langre kvar. Bara nockmurningen - och standkrénnan av s.k

berlinertyp - minner &nnu om svunna tider!

Byggnadstraditionen har langt mer gemensamt med den som aterfinns i
vart danska moderland och hos vara nordtyska grannar &n med det som
kan séagas vara typiskt svenskt. Och vore staden inte sa bebodd och
levande, skulle kanske miljéerna uppfattas som nastan museala!




Dagg i graset. Solen varmer. Dagen boérijar.
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VAR, "Det var detta sydlandska ljus
W 4C som drog konstnarerna hit efter
\ sekelskiftet, utomhusmalarna,

stafflimalarna. Det var de som
"upptickte” Osterlen, som
gjorde det till ett begrepp.
Den intensiva middagshettan
over sanddynernas gyllene 6ken.
Dunklet under de blavioletta
& askmolnen kring backarna i
norr. Kvallars och morgnars
~_ slapljus ver landsskapet.
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~ fran takkuporna, dér man

Solskimmer.

Hela vindsplanet i
gatuhuset har férvandlats
till ett val tilltaget

"master bedroom” med

- stamningsfullt ljusinslapp

-
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| huset pa Stora Norregatan
letar de forsta stralarna

sig in genom sovrummets
takkupor och genom loftets
fonstergluggar och vacker
bade husfolk och gaster

till en ny dag. Men strax
landar ljuskaglan aven

pa uteplatsen i den inre
tradgarden. Det ar platsen
for morgonkaffet medan
staden annu sover.

Tidig morgonsol.
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En kédnsla av parisisk bakgard.
Och en hemlig sommarang.

Innanfér gatuhuset finns en stensatt innergard. Blommornas doft stannar kvar innanfér murar
och murgrénsbekladda plank. Rosor, forstas. Stora ruggar av lavendel och salvia i mjuka
béjar. Genom gardshusets franska dorrar anar man grénskan pa andra sidan. Har finns ett
nastan hemligt tradgardsrum som fér tankarna till gammaldags syrenbersaer och prunkande
blomsterangar. For varje ar blir prastkragarna fler och fler.
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Mot den s6dervanda tegelmuren har vinrankan vuxit sig knotig. Nagra gamla
frukttrad ger valbehovlig skugga. Den stensatta uteplatsen invid husvaggen, dit nar
morgonsolen allra férst. Och nér dagen blir varm och solen férsvunnit runt knuten blir
den istéllet en avskild plats i 1att och vandrande skugga, att njuta av med en bok och
ett glas hallonsaft. Pa ett gront, mjukt golv kan man, om man vill, ha picknick i sin
egen tradgard!

Ett stenkast fran promenadstraken finns en annan vérld, 6ppen
endast for den invigde. Innanfér befinner man sig manga sjélsliga
mil fran folkmyller och brus! En egen vérld. Intim och skyddad.
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Bad & valbefinnande.
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Simrishamn ar en tradgardsstad. Men tradgardarna ar dolda fran varldens blickar och
syns inte fran promenadstraken. Bara rosor och blaregn som smitit ut ur sin doméan
och klattrat vidare éver murar och plank, later ana frodigheten dér innanfor.

Slutna.
Privata.
Insynsskyddade.

Redan Linné lovprisade myckenheten av savil valnots-
som mullbarstrad i Simrishamn. Och nér nu det uraldriga
appeltradet mitt pa innergarden snart gett sin sista lilla
appelskord, kanske man ersatter med nagot av dessa trad?



| stadens inventering
namns byggnadsaret

till fére 1858. Merparten
av husen i kvarteret

ar byggda under
1800-talet. Denna

norra del av staden
vetter mot Tobisviks
breda sandstrand,
Tommarpsans utlopp
och det fina, gronskande
koloniomradet.
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Atmosfaren i det gamla huset andas bohem
elegans - och vi befinner oss ett befria d
- #9 ott stycke fran livsstilsmagasine S
éttalagda Kliché...! Vill man &ndé | €

r skulle man kunna tala om
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livsbejakande. Vem som bott i hu_éet i gangen tid vet vi ithhi’h_é' om - kanhinda
kan det I6na sig att forska i kdllorna? Men sedan nagra ar har det nyttjats som
bostad aret runt for en utlandssvensk familj.



Ett avslappnat forhallande till estetiken och en sjalvklar
kansla av trivsel. Notta plankgolv ger atmosfar och ar
behagliga att bade ga och se pa.




”Det finns bara tva stader man kan bo i - Paris och Simrishamn”,

lyder ett citat av diplomaten och Parisambassddren Albert Ehrensvéard. Stadens egen sonettdiktare,
Carl Lindholm, har kommenterat:

Som ocksa glader, vill vi gédrna tro,
De mén som i Paris med omnejd bo.
Hav tack fér orden, &dle gamle greve!

Enfin, oss fréjdar denna nobla dom
- vad sdger man i Ystad eller Rom,
om ryktets vind dit ner den domen dreve?
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Deuklaka ,ordgn myntade's redah tor 23
mer g,n.ett se.kel sedan UnQerfécknad
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: -hil.le.: JIréd ska man bo ien stad

- -: s‘ka det:vara }érﬂ'mylkgnde,sterstad, - -

--proppfull av k'(lltur hlstorla ..arkltektur
och'gastronoml - eller i eh myllrande .
smastad proppfull av kultur, historia,
'arL(ltektu_r_ och gastronomi! 2
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Mitt i stadens tusenariga hjarta.

Simrishamn ar en av vart lands bast bevarade medeltida stader. Anno 2020 ar
den dessutom en valmaende kommun i en expansiv, geografiskt valbelagen
region mitt i Europa. Manga tycks vill byta liv i hopp om att finna en tillvaro med
meningsfullt innehall och lugnare fortecken!

Numera tar det mindre &n en timme med bil till Oresundsregionen. Pendeltagen
gar titt som tatt. Tre flygplatser nas inom mindre an en timme.

Men trots expansion ar Simrishamn fortfarande
en intim och gemytlig liten stad. Det ar néra

till det mesta. Véalsorterade mataffarer och ett
myller av butiker. Torget med grénsaks- och
blomsterstand. Krogar, uteserveringar och
delikatessaffar. Goda skolor. Och som sig bor i
en hamnstad, fiskaffar och rékeri. Sandstrand
och friluftsbad ett stenkast fran centrum.

Promenader och boulebanor. Darutéver
finnes alla andra aktiviteter som Osterlen
erbjuder: golf, ridning, fiske, marknader,
Konstrunda, naturupplevelser, antik-
och loppisaffarer...listan kan som synes
goras lang! Kort sagt; det finns ett brett
utbud foér livets goda.
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 Dry Martini

5-6 cl torr gin som Londc
dry gin eller Bombay Sapp

1 cl torr vit Vermouth

1 gron oliv pa en tandpetare
eller en bit citronskal

6-8 isbitar
Tillagning
Skaka med is i en shaker eller
ror i ett drinkblandarglas med

is. Sila upp i kylt martiniglas.

Garnera med en grén oliv
pa en tandpetare.






| bada husen finns
spisar att elda i. In
te sa mycket for

att det verkligen
behdvs, snarare for
att det ger sjalen

ro att héra hur

det sprakar och
knapper....




”Det finns ingé avstand. Det finns en nérhet till slatten,
till havet, till manniskorna, till myndigheterna, till allt

utom storsamhallet. Det finns en férhallandevis oskadad
stadsmiljo, bitvis unik, kulturellt vardefull och historiskt

fantasieggande. Man kan bo och leva i Simrishamn. Ratt
manga gor det. Och trivs. En bes6kare skulle rentav
kunna tro att det dr en blomstrande stad med rika
framtidsmoéjligheter. Och det &r mojligt att det ar just
vad det héller pa att bli. lgen.” :

Thomas L6fstrom -
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Simrishamn ligger mitt i Europa: oy

Képenhamn ca 10 mil

Stockholm ca 65 mil

Paris ca 130 mil

Lulea ca 150 mil ’
Rom ca 210 mil 4

Familjer frén storstaderna flyttar till Osterlen. ’
Ménniskor som levt sin lantlivsdrém pa skanegarden
langtar efter nagra ar pa slatten till sta’n - men vill for =« ' ; f
liv och pina inte flytta tillbaka till storstan. Att kunna,

helt apropa, ga ut en svang pa kvéllen, sorpla lite

vin pa nagon narbelagen krog alltmedan tonaringar _ .
for egen maskin kan ta sig till kompisar - det &r. ‘ ¥
livskvalitet for fler och fler!
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: gatuhus med friliggande studio/gardhus.

Byggnadsar/renoveringsar: ursprungligen uppfort ca
1858 (enligt inventering/bevarandeplan fran 1994). Gardshus
ritat av arkitekt Lillemor Husberg, uppfort ar 2005.

Gatuhus har genomgatt en omfattande renovering 2018.

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets taxeringsinformation:
Boyta 78 kvm + biyta 3 kvm.

2) Golvarea uppmatt med lasermadtare av Uppvik & dottrar

i samband med framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste
kvm: Bostad 97 kvm (bv 56 + ov 41 kvm). 3 rum och kdok;
b.v. hall, vardagsrum, sovrum, kék och badrum; o.v. sovrum.
Gardshus 29 kvm med séllskapsrum, bad och tvdtt/teknikrum;

sovloft 5 kvm. Stenlagd innergard ca 90 kvm. '_‘[
Takhojd: bostad b.v. varierande takhojd, som lagst 179
cm under bjdlkar (sovrum), i évrigt ca 200/210 cm; o.v. 230

cm i nock (streckade linjen visar 190 cm hojd vid snedtak).
Gardshus 260-430 cm; sovloft 107-195 cm.V.v. Se ritning -
angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

BOSTADSHUS

STORA ~NORREGATAN 21 SIMRISHAMN
UNGEFARLIG S (MTUATIONSPL As

Konstruktion gatuhus: grundmur av grasten,

urgravd grund isolerad med perolit i kdk/vardagsrum.

Mindre matkéllare. Gjutna golv i badrum och del
av hall. Sannolikt trdbjdlklag i gdstrum. Mellan- och
takbjdlklag av trd. Stomme av tegel och lersten.
Stankputsad putsad fasad.Yttertak av enkupigt tegel
(sannolikt av sk vingpannetyp), dubbelkopplade
fonster med sprojs. Sjdlvdragsventilation. Pardorr av
Simrishamnstyp. Fransk dérr mot garden.

Inredning & utrustning gatuhus: ny
koksinredning/delvis platsbyggd, handmalad med
massingsbeslag och vitrinskap. Bankskiva av massivt
trd. Diskho i porslin. Mdssingsblandare med
porslinshandtag. Aldre spis med tre plattor och

ugn. Koksflakt och kyl/frys i rostfritt. Intergrerad
diskmaskin. Helkaklat badrum med toa, tvattkommod
med marmorskiva samt dusch. Synliga takbjalkar.
Spegelddrrar. Innertak av trapanel.

Konstruktion och inredning studio:
Grund av betongplatta pa mark, stomme av
lattbetong med slatputsad fasad. Mellan- och
takbjdlklag av trd. Yttertak av bandtickt plat.
Sex franska dubbelddrrar Trappa till loft i metall
med smitt rdcke.

Pris: 4.700.000:- eller basta bud

Helkaklat badrum med vdgghidngd toa, handfat och
dusch. Pannrum med elpanna och tvattmaskin/
torktumlare.

Golv: Importerade atervunna furugolv fran England
i kdk och vardagsrum, klinker i entré och badrum.
Malat tragolv i gastrum. Aldre tridgolv pa o.v. Slipad
betong i studion, klinker i badrum.

Uppvarmning: Vattenburen virme via radiatorer
I gatuhus, via golvslingor i studion. Elpanna. Braskamin
och vedspis i gatuhuset, skorsten renoverad ar 2018.
Oppen spis med insats i studion. Brandskyddskontroll
utford 2017-04-26.

Vatten & avlopp: Kommunalt
Uppkoppling: Fiber dr indraget i huset.
Ovrigt: £l delvis omdragen. Stensatt innergard och

stensatt uteplats vid studion nordvastra langsida.
Mur- och plankomgdrdad tradgard.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Taltrasten |9 & Storra Norregatan 22,272 31 Simrishamn

Areal: 398 kvm

Taxeringsvarde: |.702.000:- varav byggnad 859.000:- (ar 2018)

Taxeringskod: 220 smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 4 st om totalt 2.507.000:-
Servitut: Inga kinda

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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kuddar och pall i smide.
Livsstilsbutik pa Osterlen

Jansro Hem och Tradgard finns i Norra Skolan pa
Brantevik. Ett handplockat sortiment av vackra ting
for bade hem och tradgard.

Butik - Du finner ett personligt urval av vackra
ting fér hem och tradgard med roliga nyheter infor
varje sasong. Fér hemmet finner du kuddar, pladar,

ljusstakar, ljuslyktor, byster, kdks- och badartiklar,
doftljus, tvalar m.m.

Kladavdelning - Har finner du ett personligt
urval av olika designmaérken. Flera spannande
kladkollektioner av olika marken: vackra, kvinnliga

plagg i skéna material och fin passform i en stil jag
kallar "oohem-chic”.

Tradgard - | vaxthuset och i miljon kring garden
séljer vi vaxter, tradgardsmobler, krukor, urnor,
paviljonger och allt fér tradgardens inredning
och dekoration. Véaxtstdd, spaljéer, lyktor,
tradgardsmabler och skulpturer, korg och rotting
samt ett urval av vaxter och I6kar enligt sdsong.

I man av tid gor jag aven tradgardsdesign, styling,
inredning och dekoration av bade hem och tradgard.

Leila Jansro + www.jansro.se

STORT TACK TILL Jansro Hem och Tradgard
i Brantevik norra skola for lan av utemobler,
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gora.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar

vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den

kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att férhoja din livskvalitet.
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gérna se och héra hur
din husdréom ser ut...

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina végvisare & budbdrare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller séljal
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Uppvik & dottrar.
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