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Det spirar, vaxer, gror, knoppas och blommar
overallt. Jorden doftar av liv och véxtkraft
bland vinbar, liljor, kejsartréd, hallon, ginko,
astillbe, eucaluptus och bldregn. Variations-
rikedomen ar dvervaldigande. | olika trad-
gardsrum leker sol och skugga under dagen.
Det glittrar pa marken, bland buskar och trad
av diverse arter, séllan skadade haromkring.
Manga ars tradgardsdrémmar och otaliga
rejala spadtag ligger bakom denna gdémda
juvel full av rariteter.

Dammen med guldfisk och koikarpar, dér
vattnet stilla porlar dver stenformationer,

ger liv at vass, djur och nackrosor. Fjdrilar och
humlor vilar pa nyutslagna rosor, pioner och
rhododendron. Grodor och faglar trivs har, de
ocksa.

Att ndgra av vara mest vdletablerade trddgards-
och inredningsmagasin velat gora reportage
om den har trddgarden genom aren &r latt att
forstd. Det privata har dock alltid fatt ga fére, och
tradgarden lamnats ifred for omvarlden.

Mitt i allt det vackra ligger huset med anor
tillbaka till slutet av 1800-talet, med gardsplan
och uppfart med en lindallé. Svenska flaggan
vajar i topp som sig bor. Tidstypiskt tegel,
mojligheten att bygga en stor veranda vand
mot tréddgarden, tomtens utvecklingspoten-
tial och husets omfang fick dgarna pa fall for
drygt 30 ar sedan da huset senast bytte dgare.
Sen dess har mycket hant, och bade huset
och trddgarden har ldangsamt bytt kostym.

Orangeriet ar tradgardens dkta parla. Har till-
bringas manga, manga timmar. Forkultivering
och middagsbjudningar delar p& utrymmet
som ar mer an val tilltaget. Laget langst ner i
tradgarden, pa gransen mot sadesfalten och
med utsikt dver narbeldgna gardar och Vallésa
kyrka, ger ett nastan utomjordiskt ljus nar
solens sista stralar letar sig in mellan druvor,
fikon, apelsiner och gréna blad.

Detta ar en dlskad plats pa vackra Soderslatt,
ndra bade hav och stad. Har ar gott att vara for
bade kropp, sjal och hjarta.

Ansvarig fastighetsmaklare:
Elisabeth Wretsell e 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu



For manga av oss dr det den ultimata tradgards-
drédmmen. Vindruvor kldttrar Idngs vaggarna,
palmerna stracker sig mot solen, fikontradet bar
frukt och mdnga, mdnga timmar ldggs varje ar
pa att se till att alla skott vaxer till sig i lagom
takt innan det ar dags att flytta utomhus. Men
allt handlar inte bara om vaxter av olika slag. Har
tillbringas langa kvdllar i solnedgdngen med
vanner och familj. Varmt och omfamnande faller
ljuset genom glaset fran vaster pa kvdllen. Med
hela 42 kvm att tillgd och 5 meter till tak finns de
fa fester man inte klarar har. Eller, for den delen,
vaxter av alla de sorter, stora som sma.

Magiska solnedgangar.

Langst nér i tradgar-

den, pa gransen mellan _
hallonbuskar, kryddor
och falten precis. utanfor,

ligger orangeriet.




Med en rejal dos talmod, kunskap, fan-
tasi och tonvis med jord har dgaren
véckt den tidigare nast intill obefint-
liga tradgarden ur sin térnrosasémn.
|dag ar det en oas med blommor fran
varldens alla hérn och, inte minst,
frukter och bar i mangder! Applen,
smultron, vinbar (bade vita, réda och
svarta), gula och réda hallon, mullbar,
plommon, kdrsbadr, fikon och vindru-
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Forutom séta munsbitar vaxer har
rariteter som t.ex. mammut-, kejsar
och tulpantrad, fa férunnat att ha i sin
egen tradgard. Med varsam hand har
agaren hittat sina favoriter och vardat
dem 6mt i decennier. Njutit av farger
och dofter tillsammans med fiarilar,
humlor, faglar och bin.

En favorit ar ocksa kryddtradgarden dar
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vor — for att ndmna ett urval. Safta och
sylta, 1dgg i brodet, strd pa yoghurten
eller tra i all enkelthet pa ett stra.

det &r mycket frestande att sla sig ner
med en bok i skuggan bland allt fran
timjan till persilja.




[ juni 1987, runt midsommar, fick nuvarande oslagbart. Trddgdrdsintresset var stort redan

dgaren Jan och hans hustru tillgang till den pa den tiden och det fanns tidigt planer pa
vackra gamla ldnsmannabostaden i massivt hur och vad som skulle goras. Da kantades
sten och tegel fran slutet av 1800-talet. De uppfarten av cypresser, idag finns har istallet
hade letat lange efter den dar perfekta tom- en omsorgsfullt vdrdad lindallé. Flaggstang-
ten och huset med plats for stora bjudningar, en kom pa plats nastan direkt.

familj och vénner. Sa plétsligt foll allt pa

plats. Laget i slutet pa "Ldnsmannabacken”, | takt med att familjen véxte, vaxte dven
bara 5 km fradn havet och med nérheten en fantastisk plats fram, bokstavligt talat

till Malmo dér permanentbostaden ldg, var sprungen ur den skanska myllan.



Den porlande dammen formligen
spritter av liv. Med vita och rosa
ndckrosor som smycken pa ytan
och fiskarna i glimmande guld,
neonférgat orange, glittrande
silver och djupaste svart darunder
vill du sitta ldnge och bara vara har.
De vackra koikarparna har hunnit
bli ca 20 dr gamla vid det har laget
och befinner sig knappt mitt i
livet. De kommer direkt nar du
ndrmar dig kanten och leker garna
i vattenbrynet.

Nar dammen anlades 2004 grav-
des den ner till ett djup av 2,4 me-
ter da den anlades for att undvika
bottenfrysning.

En gron tradgardsgroda har hittat
sin plats i tillvaron tillsammans med
mangder av kompisar bland gras,
vattenfall, sten och allehanda
vattenvaxter.

En ensam bank vid vattnet for
stilla tankar, omgiven av bl.a. vass,
gras, bambu och rhododendron.







Verandan integrerades nast intill sémlost i
den ordinarie byggnaden 1999. Har firas
fodelsedagar, midsommar och julaftnar
sedan manga ar.

Huset ruvar pa manga minnen. Frukost i
morgonsolen, middagar med basta barn-
domsvannerna. En enkel kopp kaffe. Alltid
med utsikt dver dammen, ackompanjerat av
barn och barnsbarns lek i tradgarden.

“Det dr som att pelargoner dr sommarens stodhjul.
Sommaren skulle cykla omkull och skrapa knéina om det inte fanns pelargone ri

mitt liv. Sommaren dr riddad, det finns pelargoner pd verandan.”

Ernst Kirchsteiger



Uppfarten kantg [
. lindallé som avslutas . ]
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att vdrda & alska

Sekelskiftesdetaljer som trappans form, ledstangens vackra ut-
férande, breda listverk, dubbeldérrar i original — allt vittnar om
svunna tider. Uppdateringar har sjdlvklart gjorts éver dren, bl.a.
med ett nytt golv i marmor fran Tyskland.

Takhojden pa bottenvaningen ar hela 287 cm (ca), ndgot som
moter dig redan i hallen. Som husets absoluta centrum nds
bade sallskapsrum, matrum och évre plan harifran.




Koket gjordes om dd dgarna tog dver hu-
set for drygt 30 &r sedan. Det ar dags for en
uppdatering. Men grunden finns dar och
mojligheterna & manga. Men matrummet,
"Réda rummet”, intill kan kdket bli en riktig
samlingsplats med plats fér manga. Tak-
hojden och de hoga fonstren dren annan
tillgang — ljuset och maojligheten att bygga
pa hojden brukar uppskattas.

Fran koket kommer du bade vidare mot
badrummet, vinkallaren och nedervaning-
ens enda sovrum.




en lekfull plats for frukost

En kopp kaffe med tidningen, radion som star
pa i bakgrunden. Det doftar lediga dagar, fria
att skapa nya minnen. Har finns plats for ett
fantastiskt kok, med eller utan matplats.
Pardorrar i original mot entrén blir pricken
over .
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Det ar ett stort och vackert rum, sd typiskt for tiden. Och det rymmer manga. Vardagsrummet ar idag
uppdelat i en mer privat del, TV-rummet, och en séllskapsdel. Fickbensparketten fungerar fint med tak-
hojden och den vackra kakelugnen i original. Rummet fick ytterligare en fordel da verandan byggdes till
i slutet pa 90-talet. Nu finns inga begrénsningar nar hela sldkten kommer pa besok.

for alla tillfiligh
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Alla borde ha ett eget

Mitt emellan vardagsrummet och matsalen ligger
biblioteket, med platsbyggda bokhyllor anda upp
till taket och kakelugn frdn nar huset byggdes.
Aven har pryder parddrrar sin plats — 3t bada
hallen. Fonstren vatter, liksom i séllskapsrummen,
mot trddgarden och allt det gréna, som tavlor
mot naturen.
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Nedervaningens enda sovrum, det "Grona
rummet”, ligger strategiskt placerat for
barn eller dvernattande gaster precis intill
badrummet innafor kdket.

En plats att kunna dra sig tillbaka pa en
trappa upp. Under heltdckningsmattan
ligger ett plankgolv.

en trappa upp

Tidigare en gammnal torkvind - idag ett
utrymme for lek och avkoppling. Allrum-
met dr mer an rymligt och bildar tillsam-
mans med 3 sovrum och en toalett en helt
privat yta en vaning upp.
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Nar hoststormarna drar in dver sdder-
slatten ar detta ett uppskattad plats. Inte
minst barnbarnen trivs har, ifred fran de
vuxna. Braskaminen behover kontrolleras
fore anvandning.
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Toalett pa
ovanvaningen.

vardig en samlare

Som mest forvarades ca 3000 flas-
kor i vinkallaren. Har halls vinerna
ratt tempererade aret om, lattill-
gangligt i ndrheten av koket.




Till hdger syns det pampiga mammuttradet i bak-
grunden, tillsammans med ett tulpantrad och ett

kinesiskt gudatrad. Ett nordiskt olivtrad skymtar i

forgrunden till hoger.

En ronnsumak bildar nastan ett paraply 6ver krydd-
tradgarden langre ner i tradgarden. Det &r bara en
av manga som star att finna har.

Overallt i tradgérden syns formklippt buxbom som
omfamnar och ramar in.

vid'krydd-
~tradgarden. ‘
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for sitt eget hoga nojes skull

Att fa ga pa upptacksfard i denna tradgard ar ett privilegium. Bland mycket annat ett mammut-
trad, ett imponerande blaregn, appel-, plommon- och kérsbarstrad leder fran uppfarten till baksi-
dan hoger om huset dar tradgarden breder ut sig. Pa motsatta gaveln, vid koksingangen, trangs
lavendel med bla clematis intill huskroppen.

Kopparlénn Jatteallium



Wm' ek Bo pé . | { - :

» Ur Majas alfabetssanger av

5 - i
- Lena Andersson - >
—

-y - | ¥e A X % i L ! ' : I langan till vansterom:
/ ’ d J B . == '-r-_' I ' S e IR e S i - it ~entrén finns idag forrad/
' , % ; X | .'II o 3 3 3 ] A w: i 2 = . 4 | P

garage och rum (i

%ﬁddtfédg&den”. - e ; Vid dammen.
.-‘ v‘_,.'r"'.'.‘ j"l:-'."f.-.\ fl‘ i ; .J‘“-‘ i

Tradgarden bjuder pa flera sitt-
platser, hemliga vrar och utsokta
naturliga rum. Sol eller skugga. Vid
vatten eller bland rosor. Bland trad
eller marktackare. Vélj favoritplats
efter vader och humor.

Inne bland traden finns en trad-
koja, fardig att anvandas for barn
och barnbarn.

Tradgdrden rymmer mer an bara
vaxter. Har syns ofta harar, igelkot-
tar, faglar och radjur. Du kan till
och med stéta pa gravling och rav!

B!a_‘nd Santana- ¢ "
~“rosor och fikontrad.




Vita, fina

sandstrander

ligger som

ett parlband For den som vill njuta av séderns
langs hela lackerheter finns bl.a. Horte
kuststrackan Brygga som serverar det basta
—det dr bara sprunget ur den skanska myllan.
att ge sig ut Restaurangerna pa Hotell Moss-
pa upptacks- bylund och Ystad Saltsjobad ar
fard! ocksa val varda ett besok. Besok

garna vackra Charlottenlund
eller Marsvinsholms Slott, dar du
bl.a. kan képa lufttorkade char-
kuterier fran den egna garden.
Det finns otaliga charmiga ca-
féer, loppmarknader, konstnars-
hem och matstéllen att besoka
runt omkring.

Mossbystrand - vit, langstrackt,
barnvanlig sandstrand.
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Ystads stora utbud av afférer, delikatess-

Skola och forskola finns narmast

butiker, krogar och kulturaktiviteter har ol [ Syarte

il | il f o il e .

| | du dryga milen bort. Har finns en le- ST, '“j'\

. : vande torghandel och ett rikt kulturary, o sumd F i } Lis mer om Trelleborgs och
l | vilket syns inte minst i de omtalat vackra i “ -‘ el Ystads kommuner pd:
'." . "_::" kulturkvarteren och franciskanerklostret S - sittrelleb H
J; R\ frén 1200-talet. visittrelleborg.se eller

|1 visitystad.se

Huset i Valldsa ar beldget ca 5 km fran
kustvagen, som forbinder sydkustens
tvd hamnstéder — medeltida Ystad Vallosa kyrka
och Trelleborg med sin palmkantade
strandboulevard. Hela végen mellan
dessa finns en trygg och lattrampad
cykelvdg. Precis utanfor huset ligger
"Lansmannabacken’, som leder vdgen
vidare genom pittoreska byn Sjérup
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Siffror & kalla fakta

Byggnadstyp: Stenhus, 1,5 plan

Byggnadsa/renoveringsar: 1909, enligt salja-
rens uppgifter 1894

Storlek:
Boyta: 100 kvm enligt uppgifter frdn Lantmaéte-
riets fastighetsinformation.

Golvyta:

Bostad ca 288 kvm, varav BV ca 178 kvm och OV
ca 110 kvm.

Vinkdllare ca 15 kvm, ovrig kallare ca 40 kvm.
Langan ca 121 kvm.

Takhojd:
BV ca 287 cm
OV ca245cm

Golvyta och takhojd dr uppmatt av foretaget
Hus 1:100 pa uppdrag av Uppvik & dottrar.

Képare som anser att bostadens exakta storlek per
idag dr av avgérande betydelse infér ett fastighets-
ko6p uppmanas av fastighetsmdklaren att géra en
egen uppmdtning.

Konstruktion: Krypgrund och delvis kdllare.
Grundmur av natursten. Stomme av tegel.
Bjalklag av trd. Tak med tegelpannor. Dubbelk-
opplade 2-glas fonster i tra fran 1920-20-talet,
karnvirke malat med linoljefarg. (Nagra origi-
nalglas finns kvar) Takfonster 2-glas isolerglas.
Ytterdorr med sidoljus. Stentrappa.

Ventilation: Sjdlvdrag

Vatten & avlopp: Kommunalt, samt djupbor-
rad brunn som delas med 2 grannfastigheter.

Internet: Fiber, installerat 2017

Uppvarmning: Vattenburet varmesystem med
radiatorer, samt 2 kakelugnar. Slingor

till varmesystemet ar nedgravda pa grann-
fastigheten (servitut finns). Golvvdrme (el) pa
veranda. Luftvarmepump i orangeriet.

Inredning & utrustning: Kok med keramik-
hall, ugn, flakt, diskmaskin (renoverad 1987-88).
Toalett BV med toalett och vask (renoverat ca
2005). Badrum BV med vask, badkar och toalett
(renoverat1987-88). Toalett OV med vask och
toa (renoverat 1987-88). Tvattmaskin i kéllare
(artal okant).

Golv: Fiskbensparkett/parkett, linoleummattor,
marmorgolv (BV) och heltackningsmatta (OV).

Vaggar: Malat samt tapet

Renoveringar/arbeten pa fastigheten
sedan 1987:

Grunden, ca 2010

Veranda, inkl elvédrme, 1999

Ovanvaning (tidigare torkvind) inreds med 3
sovrum samt badrum, 1987-88. | samband med
detta tillaggsisoleras véaggar och tak.
Uteplatser, [dpande

Damm, 2004

Murade grindstolpar

Veranda, inkl elvarme

Marmorgolv hall, ca 2005

Orangeriet, 2007

Vatten/el utdraget till orangeriet
Luftvdrmepump installerad i orangeriet
Tradgardsbelysning, samt belysning pa uppfart
Bevattningssystem

Vinkallare, ca 1987-88

Ovrigt:
Orangeri om 42 kvm (6x7 m) med ca 5 m i
takhojd, specialbyggt fran Holland.

Bevattningssystem nedgrévt under grasmatta
med 7 sprinklers/munstycken.

Objektsbeskrivningen grundar sig pa av saljaren lamnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten. Uppvik & déttrar

uppmanar dig som spekulant/kdpare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Damm installerad 2004 med bl.a. koikarpar,
ca 20-25 dr gamla (kan bli 60-70 ar). Djup ca
2,40 m. Stenformationer och vattenfall.

Annex med forrad och garage, samt ytterli-
gare 2 rum (i behov av upprustning).

Overvakningskamera pé fasaden ingar ej.

Slingor till robotgrasklippare ingar i kdpet,
dock ej sjalva grasklipparen.

Braskaminen pa OV behdver kontrolleras
fore anvandning.

Servitut, gemensamhetsanldaggningar,
samfalligheter etc.

Avtalsservitut Avloppsledning mm (2 st)
Avtalsservitut Ledning

Avtalsservitut Vattenledning
Avtalsservitut Vattenledning Mm
Forman: Avtalsservitut: Varmeledning Mm,
12-IM4-88/13245.1

Last: Avtalsservitut: Avloppsledning Mm,
12-IM4-69/3064.1

Last: Avtalsservitut: Avloppsledning Mm,
12-IM4-74/1773.1

Last: Avtalsservitut: Ledning, 12-IM4-
76/3583.1

Last: Avtalsservitut: Vattenledning Mm,
12-IM4-84/10967.1

Last: Avtalsservitut: Vattenledning,
12-IM4-88/13246.1

Driftskostnad/ar:

El (forbrukning och natavgift): ca 30 000
kr/ar. V/A: ca 5 000 kr, renhallning: 2 475 kr.
Forsakring: 6 130 kr. Internet: 7 000 kr.
Totalt: 50 605 kr/dr

Darutover tillkommer 8 349 kr i fastighets-
avgift/ar. V/A-kostnaden &r en uppskattad
schablonkostnad. Uppgifterna bygger pa 2
personer i hushallet, boende i huset del av
aret.

Energiprestanda: Energiklass D, energibe-
siktning utférd 200721.

Fastighetsbeteckning: Ystad Sjorup 3:11
Adress: Vallosa Kyrkovdg 59, 271 94 Ystad.
Areal: 4684 kvm

Taxeringsvarde: 1.135.000 kr varav
byggnad 515.000 kr

Taxeringskod: 220 - smahusenhet,bebyggd
Pantbrev: Inga pantbrev finns uttagna i
fastigheten.

Forsakring: Fullvardesforsakrad

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller
garna en skriftlig boendekostnadskalky! till
den slutliga koparen vid foérfragan.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobil-
nummer och mailadress for att vi ska kunna
na varandra i samband med husintresset.
Mer information om behandling av dina
personuppgifter finner du vid husbeskrivningen
pé var hemsida.

TEAMET BAKOM

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell
070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Text, foto & layout
Sara Hertzman Persson

Handgjorda ritningar
Ingrid Fredriksson
Therese Carnemalm



Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i badde 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av

husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat
och passionerat med dem alla. Det innebadr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av
korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika
spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldaget.

Men, det ska erkannas —

"udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
ndr vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig

att forhoja din livskvalitet.
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gérna se och hora hur
din husdrém ser ut. Atminstone
vill vi gdrna vara...

Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vagvisare & budbarare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller salja!

Valkommen till
Uppvik & dottrar.

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 1551 » 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu
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