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Fargen ar viktig i gamla
miljoer som ett slags
vagmarken. Man minns den
gamla fargen och det tar
generationers tid innan en
sadan minnesbild dndras.

Men nu gick vi handelserna
i férvag!

Vi bérjar fran borjan och

later &garen, som ar arkitekt,
ledsaga dig i sin livsmiljo som
hon kanner sa val.

s | Thwtab



Med utgangspunkt av
dokumentation fran husen

i kvarteren runtomkring
byggdes Agatan 5 omkring
1840. Nagon historik

visar att det var det sista
huset som uppfoérdes i
Simrishamns gamla del och
att byggaret var 1838.

Enligt gamla férsékringsbrev
och ritningar ar Per Tufvesson
agare till huset 1866-1881.
Han var f6dd i Smedstorp
och arbetade pa sjukhuset

i kvarteret intill som revs

pa 1980-talet. Idag finns
endast delar av den gamla
sjukhusparken kvar. 1881
kdptes huset av Nils Olsson
fran Vallby och hans hustru
Hanna Martensdotter och
1915 dvertog deras son
Johan Emil huset.

Johan Emil Olsson var
snickare, tog sin namnet
Strémer och verkar ha

varit en kand profil i stan.
Aktiv i Simrishamns fabriks/
hantverksférening och
tillsammans med hustrun
lda Strémer stéttat bygdens
kulturliv. De hade en son
som var sjuk sedan fodsel,
rullstolsbunden och dog ung.
Han sags ha skrivit mycket.
Hade sin arbetsplats vid
fonstret mot gatan i rummet
direkt till vanster i huset.
Ville bli jounalist och ska ha
skrivit en del for den lokala
dagstidningen.
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Stora férandringar i huset blev
troligen gjorda av Stromers.
Bade exteriort och interiort.

Andringar for att praktiskt méjliggéra
framkomlighet och nyttjande f0r samtliga
i familjen. Entrédérren gjordes bredare
och enkel, dérréppningar till rummen
forstorades trots husets sma matt. En
utbyggnad fér invandigt wc/bad och
férstoring av rummet som spanner mellan
gata och innergard.

Terrass i anknytning till kbket som &ven
medfdrde att koksingangen fick dstlig
riktning. Koksentrén hade tidigare lett
ut till innergarden som da fungerade
som kokstradgard.Aven husets fonster
breddades till treluftsfénster och
andrades i placering och fargséttning.




| den nuvarande ateljén hade Stromer sin snickarverkstad. Den lades
till i direkt anslutning till de befintliga bodarna, troligt i samband med
de andra stora andringarna i huset.

Den vastra boden var for husdjur, mittboden formodligen utedass och
blev forrad samt 6stra boden tvattstuga med bykkar kopplat till spisen

I snickeriet. Fundament till karet och spisen finns annu kvar.




Historiska spar fran tidigt
nittonhundratal.

Huset har &n idag detaljer bevarade i
samtliga delar, tillverkade av Strémer. Dérrar
och fénster till bodar och uthus, innerdérrar i
gatuhuset med bakelithandtag, innertrappa,
undertak, skap, lister...

Johan Emil Strémer dog 1964 och Ida
Strémer donerade, efter sin déd nagra ar
senare, huset till Konstakademin Stockholm
som nyttjade det som stipendiathus for
blivande konstnarer att bo i och verka pa
Osterlen under en tid. Inga stérre underhall
eller 6vergripande féréandringar gjordes

pa huset under den tiden, fram till 1984.
Snickeriet andrades till ateljé, fonsterbagar
pa gatuhuset malades gra.

1984 fick fastigheten nya agare. Tomten,
som stréackte sig ner till kvarterets slut
mot Strandvagen, styckades av till en ny
tomt fér byggnation ner mot vattnet.

Och i slutet av 1980-talet efter ytterligare
agarbyte gjordes en omfattande
dokumentation med manga livgivande
samtal med byggnadsantikvarie, historiker,
stadsarkitekt och gamla simrishamnare.

En bygghandling fér andringar av fastigheten
uppréattades och starten pa en restaurering/
renovering/ombyggnad av Agatan 5 tog sin
bérjan med utgangspunkt av husets historia
ochinien ny.




Nagra fa enkla forandringar av planen 6ppnad&
rumslighet och sammanhang som tillsammans med

rustika material gjorde huset hallbart i form och

funktion. \

Fasaden med entré/fonstermatt och utférande aterstélldes
bl.a. med hjélp av gamla foton. Huset putsades om med
slata fonsteromfattningar som malades vita. En kul6r togs
fram for att mala huset grént igen men aldrig blivit utférd.
Putsen annu omalat men fonsterpartier och pardérren till
gatuentrén malades rodagOmbyggnaden och samtliga

snickerier tillverkades av [@kal byggmastare och snickiI
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Ett bevarande av husets harmoni som fértydligades i
detaljer dar stora slatputsade vaggytor moter de hela
golven utan golvsocklar, fénsterkarmar i svart tjock
komstadkalksten med inmurade sidfasten, den befintliga
hallens undertak bevarades fér att i den nya éppnare
planlésningen behalla husets ursprungliga struktur.

De nya fonstrens matt dndrades och placerades
for att fa en genomsikt och kontakt genom rummen
ut pa gardarna.




' 25 "Life is a continuous meditation.” Yoko ono
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Natur pa Osterlen

FENCE CONRAN KOCKENS TRADGARD

Kokstrdadgarden




OF SWEDEN |
53 MARS - 18 mAD 2003 |

Kokets arbetsytor i
kalksten och klinker

pa murade fundament
tilsammans med enkla
bjorkkonsoler i hyllor,
malade skapytor, oomma
furusocklar ger en rustik
enkelhet och materialitet
som nyanserat visar
hallbarhet och inbjuder
till egna tillagg, enkelt
nyttjande och underhaill.
Adderats med ljusets
sinnlighet i méte med ytor
i naturens kulérer.
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”’Don t underestimate the value of doing nothing.
Of just going along, listening to all the things you can t hear
and not bothering.” AA Mine




Man sover sa gott har.
Huset ger bade lugn och energi...




Val fungerande floden med manga platser for
samvaro eller mojlighet att avskiljt dra sig undan.




Ovanvaningen i 6ppen plan med sapskurat golv och takpanel och
med vidstrackt vy vintertid nar allt det grona vilar.

”summer is for reading.
fall is for contemplation.
winter is cozy.

spring is another start.”

Yoko Ono




Husets tre gardar

Aven tradgarden planerades varsamt
om i samband med husombyggnaden
och aterstélldes i delar. Allt efter de
nya forutsattningarna. Véaxter/plantor
raddades fran den avstyckade tomten
som hade en storslagen &ng med
gamla frukttrad fran husets ursprung.

Narmast huset anlades

en traditionell 6sterlensk
koékstradgard med valkomnande
gangar av smaskalig gatsten
satta i bagar, lag svangd buxbom,
jasmin, syrén och rosor.

Och under det stora
plommontradet vaxer
kryddorter, vinbar
och krusbar...

”Tank att vara en tvarhand hog och kunna plocka solvarma
bar och stoppa dem direkt i munnen! Aven i en liten tradgard
finns det plats fér en vinbarsbuske, ett hallonsnar och en
krusbarsbuske.”

Lotte Moller Tradgardens natur



”Franska garden”

Innergarden “franska garden” med stensatt uteplats och rabatt med

plank mot granne klatt med murgréna. Sa finns rosor, en vinranka, meliss
och ett litet valformat parontrad. Hoga omalade fasadmurar ger skydd
och ett mjukt ljus at platsen. Speciellt kvallstid.

Garden bakom ateljén, "spissen” med gang av 6landsflis anvands idag for
plantor pa tillvaxt, &pple, syrén, meliss.
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Det dar med platsen a Kanske allra viktigast.

ra besjalad, kdnnas latt och intagande o

F Platsen anger forutsatt garna. De
k. Att vilja stanna vid. Den anger lite

- och kanske inspirefa tilt.€gna tilldgg,
vilket sorts liv som ar enkelt just dar.
Hela fastigheten péfi\ga‘jté‘n 5 har mycket méjligheter. Om man vill.
i "

en stillhet och ett lugn i sina matt, ssmmanhang med en tydlig rumslighet

gerar for manga personer samtidigt. Tradgardsrum, husrum, ateljé kopplas .
samman i val ande floden med manga platser for samvaro eller méjlighet att
avskiljt dra sig undan.
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En enkelhet som &r inbjudande att arbeta vidare med i en férandring/ombyggnad. Kanske &ndra
den befintliga utbyggnaden av gatuhuset i matt och utférande i en stabil och 6éppnare form

och koppla ihop uthus, innergard, odling, kvéllssol med gatuhuset i tydliga tillagg med ton och
inspiration av dansk arkitekturkonst och japansk filosofi om ljusets subtila lagringar.

Bygga med ljuset.

Kanske flytta matberedning ut i detta nya rum.

Med eldstad.

Kanske aven ett bad i samband.

Rum fér kontemplation, yoga eller bara att vara i.

Lata tradgardens natur bli tongivande i husets alla rum.
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”’Please don't

hesitate to tell iE . . Oppna och utéka ateljén med takljus och mot dster med
your Mom you R 1 gles Overbyggnad i en utvandig arbetsplats.

love her every ek vl I
time you have s - Bygga rum foér nya tankar.
the chance to. AT |
It will help to . jr‘- ; g . Rum foér konstnérssjalar, barn, musik, lek, vila... plantera ett
trad. Forutsattningarna finns. Satten att férandra, fértydliga
och skapa nya sammanhang manga.

Méjligheterna en gava.

keep her young
and healthy”

Yoko Ono







...ljusets sinnlighet i mote med ytor i naturens kulorer.
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...rum for konstnarssjalar.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Gatuhus med inredd ovanvaning. Friliggande gardshus/uthus med ateljé
och tva bodar/férrad.

Byggnadsar/renoveringsar: Uppfort 1838-1840. Genomgdende renovering/
restaurering/ombyggnation 1988-199 . Renovering tak uthus (2000), platning homeja,
del av tak bostad, utbyte varmesystem (2006-2007), &versyn elinstallationer (2010) samt
Idpande renoveringar snickerier/fonsterddrrarn, ny varmvattenberedare (2015) m.m.

Storlek: |) Uppgift fran lantméiteriets
taxeringsinformation: Boyta | 13 kvm + biyta 22 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare av Uppvik i
samband med framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste
kvm: Har kommer en sammanstélining av de ytor som tillhér
fastigheten pa Agatan 5. Bostad ca | 13 kvm (bv 70 + ov 43
kvm). 5 rum och kék varav 2-3 sovrum. Bv; hall, vardagsrum,
matrum, sovrum, badrum, ov; sovrum och sovrum/allrum.
Husets yttermatt markplan, 86 kvm. Stenlagd innergard/
kokstradgard ca 100 kvm. Stora forradet (langst till vanster),
8 kvm. Lilla forradet/boden (i mitten), 7 kvm. Ateljé, |9 kvm.
V.v. Se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Takhojd: bv 210 cm till undertak, ca 200 cm till bjdlke,
ov 228 cm till undertak. Ateljé: 238/347 cm till undersida
bjdlkar/till nock.

Konstruktion bostad: Grundmur av grasten/natursten
med killare under delar av huset. Gjutet golvbjdlklag. Mellan-
och takbjélklag av trd. Stomme av tegel/lersten/korsvirke.
Spritputsad fasad. Fonsteromfattning och grund, slatputs.
Yttertak av enkupig rod tegel (s.k. Simrishamnspanna)

och homeja av trd inklddd med kopparplat (trdet behdver
delvis bytas ut/renoveras). Hangrannor av galvad plat

samt fonsterbleck av lackerad plat. Sjdlvdragsventilation.
Dubbelkopplade tvaluftsfonster med fast sprojs. Pardorr

av Simrishamnstyp. Tva fonsterdorrar fran bostad till
trddgdrden/innergarden. Putsade och vitmalade innervdggar.
Spegelddrrar bv samt sldta dorrar pa ow.

Pris: 5.000.000:- eller basta bud

Konstruktion gardshus: Grundmur sannolikt av
natursten. Stomme av tegel. Fasad mot garden sldtputs
och baksida oputsad tegel. Yttertak av pannplat/zink galvad.
Inredd/isolerad ateljédel.

Inredning & utrustning: Platsbyggt kok fran 1988-
1990 med diskbank/diskho i rostfritt i originalmodell, murade
fundament med klinkerklddda hyllor/arbetsytor. Hall med
keramiska plattor (tva plattor ur funktion) samt separat

ugn. Kyl/frys fran 2017. Badrum, ombyggt 1988-1990 med
toa, tvdttkommod, bidé och badkar (dldre sanitetsporslin).
Fristdiende modell av tvattmaskin (Kenny 2016). Halvkaklade
och putsade vdggar.

Golv: Hoganasklinker terracottardd, genomgdende utan
trosklar i hall, vardagsrum, matrum och kok. Trdgolv av
sapskurad lark i sovrum. Pa ov; sapade furuplank.

Uppvarmning: Vattenburen virme via radiatorer.
Fjarrvarme. Ov direktverkande el via radiatorer. Vedspis
kopplad till det vattenburna systemet via tvd element
(hall/lbadrum). Ateljé med direktverkande el via radiatorer.
Brandskyddskontroll utférd 2017-10-10. Murad skorsten
med plats for ytterligare rér/kanal till kamin.

Vatten & aviopp: Kommunalt.

Ovrigt: Stensatt innergard av smagatsten med kvallssol.
Malade plank av falusvart mot gatan. Kékstradgard.
Trekant ("'spissen’) bakom ateljén med majlighet

till ytterligare sittplats.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Tobisen 3, Agatan 5,272 31 Simrishamn

Areal: 227 kvm.

Taxeringsvarde: 2.257.000:- varav byggnad 1.077.000:-
Taxeringskod: 220 - smahusenhet

Pantbrev: |2 st,summa |.1750.000:-

Servitut: Inga kinda

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Ubbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 * elisabeth@uppvik.nu




.. I 1038 ~ 2= - b "N it e WD

svgns:;ﬁp ' O.sénnarslovg E‘:‘WW = N N A ngsjo

- L ; 2 - Lynatygénd e /Yngsid havsbad

Gammalstorp Svenakip S0sma [ “bgonvs Eskilstorp 3 ‘A
e AP Almknm 3o | ;

= i I * I'.
8iad '-.I'lttsku:iea Gkﬁgy‘{am:m

b4 . Simrishamn Tobisen 3 * Nyehusen
W o Kirrasio
Agatan 5 Mol e

272 31 Simrishamn Forsakafd ega;barga }

_ Kl S Eoardd 4 Osserlia " Atos ki
~ 2 Tormastacp S = KRISTIANSTADS KN
LTI \ B Rabbeatuardd e uﬂlserod

Langarbds. o 'Onnekep \\-\ = =

j_’l, s Furuboda

Hugged sekd

Tl
HANOBUKTEN

stof,_— —
07 FEjalkhull P
& Jl‘-’_h Fartul, ' LA R -
Sniberup T Trulshéirad, N e -

d ¢ " ik -
Starrarp e o \
9 50 ~

IMpan - & er“um* \

o :

y Vallarn ,'Illiﬁ"gfp S~ ABersiskadd

"Ltj-FrﬂrlnIngu _I '_ Sy If

storp | | Billerdd 8 yictinely Alifbruket ﬁ‘@’o‘*ﬁ_.-'
Vollsjd okl gt

+ - )
Klasaroos- id Eljaréd s
gard - Kiasarod - W i K‘Wlk

H]".;. :

i ! a DBnnlo‘la
S g maNat L minglioda 19
poRasby JLovestad Y ki L
A Eggetstad & Blretofla™ Figrumsging o7 ;Fﬁww&.a Attusa
Lévastads By Y Froeum y

2o

+
Andrarum

7 Skine- - g ° Raskarum \

Trana: :-_',.

3L
| e \ \ -"J_II:
3 SIMAINAMNS KN
= \ Onslunﬂgrunnb’:dm . B \i\ Homedla
- Everid { S b .
vertds Ménsord 74 \ \ - Baskemélla
0.V
=+

4 iises gérd b s

bl e Evnrﬁd Spmm Listarum 2._;
.-5'& TOMELILLA KN i > 3 5

) TIyk f Vammoniive ]

Ramsasa 4 4 Salshig \ ®Komstad _girden \ ‘”‘“‘"‘"ﬂ

C) ; - L - W

Glad r

oy Cladege, N
Grast el

Tagady pangartinl OS1O! 4 Simrisham

£ l_rﬁr?s

Gl &/

'+ Tomelilla -
s = 11 S ot
VRS SSS | ssirestad—
W e Ulistorp ] =
ested | ) errestads ﬁ""“”:.“" O.Herrestag .~ 0.Tommarg .ﬂ a-

Mébbealty |
oToarp ™) 9 +Bl:lihﬁ-g 0 + MO. LBI"HI'HBU“(
Valerslund., _ Hmm ;/ b ; =
Bangbacken - '8 ik
F‘lﬂb’fmum & Bdlﬂﬂlﬁ Girsiad ] =1 W“b& vﬁﬁ.ﬁmminﬂahu; i
~TA0aS Seram ':'.' - | Glimmings
nstorp gérd ¢ il B o Chiskvahammar
e - *Touierue_l : e "
ool ~ ~eensin_ 1 — PO batra Hobys Fd
Képinge r e ' Tullstarp® lSI:IIIIn;ma
flemmings Erikstalt &
Kopingebro_ & tumo., Erietl Bﬂ"i{'f,.‘:x ;
g Ii_:- Glemmingebrd,] ' w 0 Norreks
ol II#rL.Ip I OGrnahusen
. ol &) Eﬂlll_ n : Bgn'hy turvor 6&?5]3“-999‘““9"
S = gelstorpy Loderup’ \ * Kyls Strandbad
- Nybrostrand- ) Vallehergah Hagﬁthﬂh “ Borrby Strandbed
[=] -. ke
g Hedvigsdal Ladefup. 9 O Milarhusen
kel L3 L A
Hammaro Hegestadborg AN/
2 gValleberga 3 R Y = .
Kartografi T-kartor Sweden AB ”"“""{. /
Tel kﬂumﬁaw L i 4 OSTEFI’SJON
W -karor. se o k
! Alo steoary CKaseberga . -0’ Sandhammaran
i #L | adeups™ e, w )
' e Kasehd  girangpagd
i S A
] “\\
] -
i o



Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kop av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kopare bunden férran Maklaren behover inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och képare &ndra sig Eftersom det ar séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda Sver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.

L. . . @ Att en spekulant har lamnat det hégsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till séljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas
ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen Kalla: FMF
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka

forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,

ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte silja till den som lamnat det hogsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att slja till det pris TEAMET BAKOM
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Séljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad férsaljning Foto & formgivning

Det galler &ven om han eller hon tagit hjélp av en méklare. Saljaren &r inte juridiskt bunden av ett 16fte att sélja, inte ens om Uppvik & dottrar

det &r skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm

Méklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen Ansvarig méklare

Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som Lotta Nordstedt

bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Var filosofi ar ganska enkel.

Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar

vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den

kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.
Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att férhoja din livskvalitet.

"O

Uppvik

ttrar

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.

A

Andreas Johansson
Koordinator/visningar
Foto & layout

Uppvik OSTERLEN
0734-168030
hus@uppvik.nu

Elisabeth Wretsell
VD/fastighetsmaklare
Uppvik VASTERLEN
Foto & layout
0704-520646
elisabeth@uppvik.nu

Mi Stahl
Maklarassistent

Uppvik OSTERLEN
Formgivare, foto & layout
0733-714714
hus@uppvik.nu

Gabrielle Malmberg
Senior partner/
fastighetsmaklare

Text, foto & layout
0708-669593
gabrielle@uppvik.nu

VD/fastighetsméklare
Uppvik OSTERLEN
Formgivare, foto & layout
0708-920724
lotta@uppvik.nu

&

.

2

Marie Hansson
Text, formgivning
& styling

Sara Hertzman
Persson
Text, foto & formgivning

Lasse Mangs
Text, foto & formgivning

Ingrid Fredriksson
Méklarassistent
Handgjorda ritningar

& uppmétning

Bjorn Hansson
Handgjorda ritningar
& foto

Vivilll gérna se och héra hur
din husdréom ser ut...

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina végvisare & budbdrare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller séljal

Valkommen till
Uppvik & dottrar.
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