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En grasbevuxen stig leder in till torpet i skogsglantan. Emvitmalad
tradgardsmobel av gammaldags sort hukar under ett kl‘t frukttréi/ “
Det vilar en sagoboksstamning over-pfatsen.
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Pa den skanska savannen kring an betar langhornad boskap. Dar hedmarken slutar och
skogen tar vid, viker en liten vag av in i vildmarken. Bokskogsgronskan ar mild och vanlig.
Jag passerar en uraldrig gard och en vitkalkad langa.Vagen bér stadigt uppfor. Pa en ljus

ang er morgonsolensolen pa den roda ldngan. Jag stannar bilen och kliver ur.
lar.i trade _ gel cirklar h6gt 6ver mig. Backen porlar. Det doftar
h mustigt av tidig host. Men &nnu ha 2.borjat skifta féarg...
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Brosarps norra backar. Den sandiga, be-
tade marken ar moérklila av ljung och gyl-
lenréd av blommande &ngssyra. Vyerna
Over vidstrackt hed ar stor- slagna. | dal-
gangen ringlar Verkean i mjuka kurvor
och éringen glimmar mot sandbottnen.
Landskapet bar en alderdomlig pragel
och naturen ar ¢vervaldigande rik. Det

ar vandrarnas och fagelskadarnas eldo-
rado. Det ar bar- och svampplockarnas
fornamsta jaktmarker. Och den moderna
tiden tycks liksom susa forbi litegrann pa
avstand. Har tycks tiden ha stannat eller
atminstone saktat in...

Det ar frid och ro for stressade stor-
stadssijalar... Det ar tyst. Och mérkt
om natten, sa man ser stjarnorna...




Morgondaggen angar.
Sova for 6ppet fonster.
Vakna i en solstrale.




P




Huset uppfordes sannolikt i mitten av 1800-talet vid vad som da var
sjalva landsvéagen. (smalare och kurvigare én den nuvarande ett stycke
vasterut!) Om husets allra édldsta historia vet vi féga, men att kunna félja
sparen nastan hundra ar bakat i tiden &r val dnda kittlande for fantasin?

Enligt gamla gulnade handlingar képtes huset 1912 av en Mans Olsson, vilken
sedan salde till en Hilma Savgren, vilken i sin tur 1930 salde till den familj som
skulle bebo huset i backen i nastintill en mansalder!

Eric Olsson var fjardingsman i Brésarp och hustrun Johanna skétte barnen

och hushallet. Nagra aldre fotografier ger en vink om livet férr. Familjen prydligt
uppstélld vid husknuten.Ett flygfoto visar prydliga land med grénsaker och
jordgubbar. Och mahanda ar det Johanna sjélv som kisar mot solen och blickar
upp mot flygplanet? Sakert hade hon kallaren full av syltburkar och saftflaskor,
rotfrukter, &pplen och potatis. lllusionen av en lugnare, lyckligare och mindre
komplicerad tillvaro ar atminstone pataglig!

Huset beboddes aret runt fram till mitten av 1980-talet da Eric gick bort.
Under de féljande femton aren tjanade barndomshemmet som sommarviste
at familjens yngre generation. Nar ocksa Johanna gick ur tiden ungefar

vid millennieskiftet bestdmde man sig for att sélja.Under nagra ar dgdes
och restaurerades huset av en ung familj med stor kunskap och kansla for
byggnadsvard och kulturhistoria.

Sedan femton ar dgs huset av ett livsnjutande par fran Kopenhamn.
Under deras dgotid har det som tidigare var en férradsvind, , inretts till
bostad pa samma omsorgsfulla satt som bottenvaningen.






Byggnadens konstruktion ar av
alderdomligt snitt. En klassisk langa i
korsvirke av praktig ek och fyliningar av
lersten &r en god elastisk kontruktion,
den hoga grastensgrunden ger
huskroppen pondus och en aningen
méktig uppsyn... Locklistpanelen lyser

i obligatoriskt falurétt - slamférgen

fran Dalarna har en sarskild lyster

och ar latt att underhalla, men har
anvandes fordom rodfarg av jarnoxid
fran narbelagna alunbruket! Yttertaket
var ursprungligen halmtéckt - det ser
man bast pa takstolarnas konstruktion
och spetsighet. Numera har de
facettformade eternitplattorna fatt patina
och liv av mossor och lavar. Och de
natta, sprojsade, vitmalade fonstren
leder ljuset in i rummen...




- Om varen slar vitsipporna ut under bokarnas
sprickfardiga, ljusgrona knoppar. Vattnet i backen
hoppar och far, grodor och faglar sjunger i kor...
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Den vilbevarade ansprakslésheten
skanker sjalen ro och minner om en
snart bortglomd epok. Att detta ar
Osterlens mest alderdomliga trakt har
med jordmanen att gora. Pa den feta
slatten gav skordarna rikedom at sina
bargare - i bygden mellan skogen och
plogen var livsvillkoren hardare. Nagra
pengar till nymodigheter fanns sallan i
hushallen i Albo hérad.

Det ursprungliga huset Iar ha varit kortare.
Den delen som nu &r badrum och sovrum
var stall med bas for tva kossor. Den gamla
gavelvaggen med synlig korsvirkestimra
har man till vanster nar man stiger in i
kdksentren. | kéllaren finns en stor bakugn
med en dppen skorsten (kallas "illare” om
man talar malet!) som gar upp genom hela
huset. Man kan ocksa se spar efter en
tvéttgryta till vanster om ugnen.




Sinne for kvalitet.
Respekt for gammal
byggnadstradition.

Sinnet for kvalitet och respekten féor gammal
klok byggnadstradition har varit ledstjarnan
vid den genomgripande renovering som
genomforts i de tva senaste dgarnas hand.
Ursprungligen byggt av enkla, tillgéngliga
material har huset kunnigt och férsiktigt
restaurerats med sunda, naturliga material.

Linoljeféarg med &kta pigment och kalkbruk
aldras vackert och vardigt. Avsaknaden av
moderna plastfarger forstarker kanslan av
obruten tradition sedan hundratals ar och av
hallbarhet - bade estetiskt och tekniskt! Det
enkla och det arliga motstar bade tidens tand
och modets nycker.

Aterhallsamhet ar den bésta
egenskapen att besitta nar man
restaurerar en gammal langa.
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Ljust och gardinlost.

Varma golv.
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Om sommaren doftar hedens kullar solbrant kryddigt av backtimjan.
Skogens ljusluckra gronska svalkar och det finns blabar och skogshallon
att plocka... (och tank att odlade hallon smakar aldrig lika gott eller lika
mycket hallon?) Nar hettan dallrar kan man packa cykelkorgen och trampa
till Brosarp, vidare ldngs grusvagen som foljer ans vindlande lopp till
Havangs magiska strand med timglassand och béarnstensfynd...



Huset &ger en egen inneboende skdnhet, ‘-:._ :
som inte fodrar mangder av pynt for att vara

3
trivsamt. Trasmattor pa golven och pelargon:
fénsterbradet. Overallt finns stamningsfulla &
Tonen ar romantisk - men anda ar huset

praktiskt och bekvamt! : il

Den skira och soliga kanslan "
att inreda med litt hand. Anspr:
vilgjorda mébler, inga tunga;? £
Blommor och kvistar i kantstot
sommarkénslan - men huset n

aret runt! i A8
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Massiva bradgolv ar endera :;."
grénade eller nylagda, nastan s
Badrumsgolvet av handslag_eT
modern finess - vérmeslingg_.
for dvrigt frascht och funktione
aldrig tidigare funnits i husg 1
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Vinhandlarens hus.

Husets manliga agarhalft har ett forflutet
som vinhandlare. Det som idag ar
matrum fér manga, kallades tidigare,

lite skamtsamt karvanligt, "Carls bureau”
varifran han skotte bade bestallningar
och avsmakningar!

Och vid s6dergavelns viarmelagrande
grastensmur véxer och frodas en
vinstock invid vaggen. Den ar en
gava fran en van och vinodlare i
Beaujolaisdistriktet i Frankrike.

Den tycks trivas lika bra hdar som

i Rhonedalens milda klimat!




Den stora och backiga dngstomten &r ett eget litet landskap mitt i
naturreservatet. Omgéardad av stengéarden dar mossor vaxer som gréna,
lurviga palsar finns platser att sitta pa i sol och i skugga. Roas man av
saft- och syltmakande &r naturen slésande rik pa ingredienser om man
inte sjalv vill odla.

Backfaran med sma porlande vattenfall forenar sig med en annan
béck, som forsvinner ut i skogen. Fallhdjden ar fullt tillracklig for
att skapa fler och stérre vattenfall. Som inspirationskélla finns
Hallamolla med Skanes hogsta fall - dit kan man vandra eller cykla!
Och om bécken flyter stillsamt just nu, ar den desto livligare om
varen!

Den lilla kolonistugan med smasprojsad glasveranda anvandes av den
ursprungliga dgarfamiljen som sommarstuga. Att det lilla huset behéver
en stor dos omsorg ar uppenbart men utvecklingsmajligheterna kittlar
onekligen fantasin...




Rummen skimrar och badar i ljus.
De enkla bradkladda eller kalkputsade vaggytorna
reflekterar och aterkastar solens stralar. Atmosfaren
ar informell, otvungen och avslappnad. Materialen
tal att nétas och ar skona att ta i.
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...och skogen ar en lekplats som éar roligare an de
som anlagts av vuxna som glomt hur man leker!




toch stilrent.
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Om hésten flammar skogen i rétt och guld. Vildrosornas nypon rodnar och
bjérnbaren mognar. Gummistévlar och ylletréja 6ver axlarna, korg och kniv
- det finns gott om kantarell, Karl Johan och stolt fjallskivling. Pplocka dem
sa spada som mojligt innan masken hinner fore! Lévrafsning i varmande
eftermiddagssol ar ocksa en avkopplande syssla.

Och i skogen blir mattan av kopparrdda 16v allt tjockare...







Nar det skymmer.
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rrar. Elden sprakar i kamin och vedspis.









Att atminstone ibland fa leva pa en Till Brosarp kan man utan vidare ta sig pa tva
plats dér livsrytmen &r sa langsam hjul. Byn &r sedan urminnes tider en knutpunkt

2 = och sjélva hjartat i Albo hérad - en av de tre som
som det nog var menat ar en kalla

——
] il ' tillsammans utgér Osterlen.
till kraft, lust och gladje... Och trots ﬁ
avskildheten finns civilisationen nara. R Utbudet &r forvanansvart rikt: Det finns doktor och

apotek, bank, skola och nyttiga naringsidkare av
manga slag - elektriker, rormokare och massor
for att bara ndmna nagra av de viktigare! Det
finns en vélsorterad mataffar och ett konditori av
gammaldags snitt - ingen espresso, bara klassiskt
bryggkaffe! Ar det italienskt kaffe man langtar
efter gar man till Vagstationen, som &r bra mycket
charmigare an vad namnet anger! Pa anrika
Gastis far aggakagan inte férsummas! Talldungens
krog &r omskriven och popular. Och byns arliga
antikmassa lockar besokare fran nar och fjarran.

Ar du inte bilburen behéver inget fattas

dig. Fran Brosarp gar buss till Kristianstad,
Simrishamn, Tomelilla och Ystad. Och faller andan
pa finns ju golfbanorna, matstéllena, antikaffarerna,
plantskolorna och konstgallerierna ocksa naral
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Om vintern ligger pudersnén pa tradens
nakna grenar och frosten glittrar i gulnat
fiolarsgras. Om &n det duggregnar och

slaskar vid havet. Skogen &r andldst
stilla. Kanske ett par langfardsskidor
vore bra att ha? Skridskor kan man
aka pa Verkasjon dar man ocksa kan

] fiska. Inomhus matar man kaminen
med vedtran och tander fotogenlampan
i skymningen...

>l

% Oavsett arstid och vaderlek ar torpet
en plats for vila och aterhdmtning.
Det ar en plats dar du far ro att lasa
boécker och tid att vila ut.Tystnad
och nérhet till naturen torde vara
grundldggande méanskliga behov.
Liksom trygghet — sarskilt for sma
barn! Och skogen éar en lekplats som
ar roligare an de som anlagts av
vuxna som glémt hur man leker...
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Kraftkaila for bislursfassare
Bed o Breakfaie @ kulturmi Ije
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Vandringsleder och strovomraden. (ARLS BUREAL

Strander och hav. Och Osterlens
rika utbud av allt livets goda.

Brosarps norra backar. L ;j =
Havéangs barnstensstrand. § h‘ OSTERLEN
Skepparps vinodling. AT

BOTENVANING
Drakamdllans naturreservat och UNGEFARLIG PLANLOSNING
gérdshotell. —
Brosarps gastis. _ -V BROSARP F02 — BROSARP F:2

Talldungens restaurang.
Verkasjon.
Christinehofs slott.
Alunbruket.
Vantalédngan.
Hallamoéllas vattenfall.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: skianeldnga i | /2 plan med kéllare/
suterrdngplan. Friliggande f.d kolonistuga (eftersatt
underhall).

Byggnadsar/renoveringsar: Ursprungligen byged ca
1850. Renoverad 2001-2005 samt fran 2007 och framat.

Storlek: |) Uppgift fran lantméteriets
taxeringsinformation: Boyta 58 kvm + biyta 12 kvm.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat till
narmaste kvm: Bostad | 15 kvm (bv 70 + ov 45 kvm).

6 rum och kok; b.v. matrum, gastrum, vardagsrum, sovrum,
kok med matplats, badrum, o.v. tv-rum/gdstrum och
sovrum. Takhgjder: Bostad b.v. som lagst 200 cm (190 cm
under bjdlke) o.v 250 cm till nock.

Konstruktion: Grundmur av synlig natursten, stomme
av korsvirke i ek med fyllning av lersten. Fasadbeklddnad
av locklistpanel. Golv- och vindsbjélklag av tra. Golv

och tak av massiva traplank forutom badrum som har
tegelgolv. Dubbelkopplade fonster med sprojs. Yttertak

av facetteternit (urprungligen halmtak). Badrummet byggt
som en separat "bur’i leca innanfér de ursprungliga
vdggarna. Putsade vdggar i tre rum, parispont i kok och
staende hyvelspont i sovrummet bredvid badrummet.
Isokern skorsten for kaminen (nyrenoverad) och
vedspisen. Alla renoveringsatgarder ar utférda med
material som kalkbruk (lufthdrdande/hydrauliskt), massivtra,
linoljefdrg, kalkkasein pa de putsade innervdggarna, Auros
pigmenterade hartsgrund och Falu rédfirg utvandigt.
Vindsplan inrett 2007. Undertak av stickspan, ddrefter
hardad masonit, isolering, diffussionssparr och innerviggar
av liggande panel (stddbensvdgg) samt gipsskivor

putsade med gipskalkbruk i snedvdggarna.Ventilation i
stédbensutrymme samt nock. Forstuga/veranda nybyggd
ca 2008. Kéllaren urgravd 2007/2008, férsedd med
kapillarbrytande skikt av makadam, dérefter betongplattor.
Ny kamin/Svendsen fran 2007. Ny ytterddrr/halvdorr

| kéllare finns en ursprunglig bakugn, ansluten till den stora,
koniska murstocken (sk illare).

Inredning & utrustning: enkel, dldre kdksinredning.
Spis (glaskeramikhdll med ugn 2017), kyl/frys 2016/1017
och vedspis. Forberett med eluttag for ev. kolfilterflakt.
Badrum med toalett, handfat, dusch med végg av
glasbetong, vaggar delvis klidda med kakelmosaik. Tegelgolv
med golvwadrme. Tvattmaskin. Platsbyggd garderob.
Spegelddrrar med kammarlas.

Uppvarmning: Golwidrme i badrum, vedspis i kdk,
kamin i vardagsrum, eluttag for elradiatorer vid varje
fonster. Fast installerade elradiatorer pa o.v.

Golv: Massiva tragolv. Tegelgolv i badrum.

Vatten & avlopp: Egen grivd brunn, avlopp

till trekammarbrunn med infittration (-01). Pump,
Hydrofor,Varmvattenberedare, Sugledning till brunnen ar
fran -01. Kommunalt vatten vid tomtgrans.VVS-jobb utfort
av fackman (Ake Svensson i Brosarp).

El: All el installerad mellan 2001 och 2007/8 med nytt
proppskap, utvandigt nytt matarskap, nergravd kabel
fram till stolpen, jordfelsbrytare. Utfort av fackman (Bo
Andersson i Brésarp).

Uppkoppling: Fiber

Ovrigt: terrasserad naturtomt med bick och mindre
vattenfall.Bikupor/bisamhillen i tomtens norddstra hérn
tillhdr en vdn och ingdr ej. Dock finns dnskemal om att
fortsatt nyttja platsen for biodling.

Servitut: Det finns sedan tidigare en skriftlig
dverenskommelse mellan den forrforra dgaren och de
som dger skogen bakom kolonistugan, i dagslaget Sveaskog,
om att de far anvdnda den lilla vdgen som korsar dngen for
att komma in med sina skogsmaskiner ndr de skall avverka.
De har da dven tillatelse att tillfalligt ligga upp timmer pa
bada sidor om vdgen.

UNGEFARLIG

SITUATIONSPLAN TRADGRRDS 5KISS
—

BROSARP F02 - BROSARP #:2

Pris: 2.450.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Brosarp 7:2. Brosarp 702,273 55 Brésarp
Areal: 7.800 kvm.

Taxeringsvarde: 472.000:- varav byggnad 232.000:- (2018)

Taxeringskod: Typkod 220

Pantbrev: 5 st om totalt 2.431.350:-

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska
kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.
* Du som anser att exakt area dr vdsentligt, uppmanas att sjdlv kontrollmdta byggnadens storiek.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Séljaren bestdmmer dver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte I1&mnas pa det satt som bestamts. Det ar bara séljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gora.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gérna se och héra hur
din husdréom ser ut...

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina végvisare & budbdrare.
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Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg  Mi Stahl Andreas Johansson Oavsett om du vill képa.
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