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”Vad ar det for ett stort, rutigt stycke tyg som jag ser ner pa, sade
pojken for sig sjalv utan att vanta, att nagon skulle svara. Men
vildgissen, som flog omkring honom ropade genast: - Akrar
och dngar. Akrar och dngar. Da forstod han, att det stora, rutiga
tygstycket var den platta skanska jorden, som han for fram 6ver.
Och han bhorjade begripa varfor den sag sa mangfargad och
rutig ut. De klargrona rutorna kande han forst igen:

det var ragakrarna, som hade blivit sadda

forra hosten och hade hallit sig grona

under snon. De gulgraa rutorna

var stubbakrar, dar det forra

sommaren hade vuxit sad, de

brunaktiga var gamla klo-

vervallar, och de svarta

var tomma betland eller

upplojda tradesakrar.

/.../ Och sa fanns

det rutor, som var

grona 1 mitten och

omgardade med

brunt: det var

tradgardarna,

dar grasmattorna

redan borjade

gronska, fast

buskarna och

traden, som stod

omkring dem,

annu var 1 nakna,

bruna barken.

Pojken kunde inte

lata bli att skratta,

nar han sag hur

rutigt allting var.”

SELMA LLAGERLOFS

GEOGRAFILEKTION

GLOMMER MAN INTE I

BRADRASKET! OCH HADE

NILS OCH AKKA TAGIT DEN

LILLA OMVAGEN OVER BORRBY OCH
BORRBYSTRAND, HADE DE FATT SYN PA

EN PERFEKT TRIANGEL MED GRONA RAMAR OCH EN

LIKALEDES PERFEKT FYRKANT MITT I.



Som vanligt vill vi inte undanhalla er ett favoritcitat.ur

Tomas Lofstroms sa lasvarda bok ’Pa Osterlen”: Battre kan : : _ i Pli¥e & SNes
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nog ingen, atminstone inte vi, beskriva den gamla skdnska _
kringbygeda garden! y : : JEres " X
”’/---/Innanfor var kullersten, och hastars jarnskor slog gnistor . VTR Wit
mot stenen, och det var ramanden och grymtningar och ‘ N T

manniskors roster, det var djurs dofter och blommors och kryddors, det var bin 1 \ > \

kuporna och ost till tork och hundar och barn och tritofflor och stockrosor och LN ¥ ¥ :

storkbon och brédbak i den stora ugnen som stack ut pa baksidan. Och utanfor ' . ., Rl \ , 2

det slutna rummet var vagen och vinden och varlden och valvet av bla himmel ' . ¥ R \ 7

och vita moln och solens rorelse fran oster till vister och tidens gang.---/" 7 : Fagh . ,
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CoRNETTO. NYBRYGGT KAFFE. MORGONTIDNING.

EN OSLAGBAR KOMBINATION NAR SOLEN STIGIT OVER NOCKEN.




Borrby mitt pa rika slatten.
En burgen bondby med
tydliga smastadsambitioner.
Idag kand som “Bokbyn”
med ett flertal antikvariat.
Dessutom finns valsorterad
mataftar, skola, apotek,
distriktslakare och annat vardagsviktigt.

Fran byn kom ocksé Osterlens
“nationalskald” Theodor Tuvesson. Han
lar ha varit den som, imarknadsforingssyfte,
pa 1930-taletmyntade begreppet
”Osterlen” som namn pa de sydostliga
provinserna. Sedan gammalt anvandes
ordet for att beskriva riktning. Leden
osterut. Och fran Osterlens horisont talades
det om leden vasterut - Vasterlen!

Detta ar genuin landsbygd. Men allt
livets nodtorft finns inom nara rackhall.
Osterlen ar en frukttridgard och ett
gronsaksland. Mataffarerna i provinsen
blir battre och battre, delikatessbutikerna
fler och fler. Systembolag med gott
sortiment finns pa nara hall nar de egna
forraden tagit slut. Ett flertal butiker langs
kusten tillhandahaller fisk och skaldjur av
hogsta kvalitet.

Laget ar kort sagt geografiskt ypperligt.
Avskilt, men anda nara manskliga
sammanhang. Stranderna nas per cykel.
Till de andra osterlenska dragplastren;
goltbanorna, fiskelagena, antikaffarerna,
konstgallerierna och krogarna, ar det
alltid mycket nara. Till stiderna kring
Oresund ar pendelavstadndet rimligt.

Skane ar ett landskap som aldrig ar storre
an att man tar sig fran kust till kust pa
dryga timmen. Och for den, vars farder
titt bar ut varlden, finns tre flygplatser
inom pendelmassigt avstand!
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INNERGARDEN HAR FYRA HORN I FYRA VADERSTRECK. ETT VAR DaGs RuMm om
260 KvM. DET AR SOMMARHALVARETS SKONASTE RUM FOR FRUKOST, LUNCH,
MIDDAG OCH SUPE. DET ENDA MAN ANNU INTE GOR HAR AR ATT SOVA...

MEN MAN SKULLE KUNNA!






TOMTFORMEN UTGORS

AV EN PERFEKT TRIANGEL.
LANTMATAREN HADE BADE SINNE
FOR SYMMETRI OCH KANNEDOM
OM PYTHAGORAS SATS!

Hur var det nu...?

I en ratvinklig triangel ar kvadraten
pa hypotenusan lika med summan av
kvadraterna pa kateterna. ”

Akermarken ricker for ett helt

hav av lavendel for farg och doft.
Kanske solrosor som for tanken mot
Toscanas sol? En kokstradgard vard
namnet? Eller en hage {or fyrbenta?




GENOMSIKT.
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A COOK’'S TOUR.

Bourdain och Wretman pa samma hylla. Kokbdcker och vinflaskor fran

Piemonte och Toskana. Husets dgarinna avsljar bade sin profession
och sitt ursprung! Att Osterlen var den ritta platsen for ett gott liv, stod
klart da hon med den dran deltog 1 "Kockarnas kamp, vilken utspelade
sig pa en gard alldeles 1 ndarheten. Att lamna huvudstaden och skapa

en annan sorts liv {or sig och sin familj blev malet. Det fanns ocksa

en drém och ambition om att skapa en alldeles egen krog. Hér fanns
utrymmena och mojligheterna. Men drommen far ansta nagra ar — sma
barn ska kanske inte vaxa upp 1 ett restaurangkok?









PERSPEKTIVEN AR GRAFISKT SKONA. FARGSATTNINGEN

JORDBUNDET MILD. KOPPLINGEN TILL DE FYRA ELEMENTEN
AR STANDIGT NARVARANDE; JORD, LUFT, ELD, VATTEN.

I AKRARNAS MYLLA, I HUSETS RYMD, I ELDSTADERNAS
LAGOR, I NARHETEN TILL HAVET.




En maktig gard,
byggd i en tid da bara
handkraft fanns. Det ar
alldeles uppenbart att
det fanns resurser da
garden uppfordes. Det
ar en sjalvmedveten
och respektingivande byggnad. Dess
byggherre matte ha varit en smula
“betydande”. Den rika jorden tll trots:
fa hade rad att bygga sa vidlyftigt!
Husets disposition ar ovanlig. For det
mesta ar ju de skanska langorna sa
langa och sa smala, att rum pa bredden
ar en omojlighet! Har ar rummens
form och placering andamalsenlig
och sjalvklar.

Vi kanner inte gardens historia 1 detalj.
Men den lar vara uppford 1 mitten av
1800-talet. Det var ungefar da som

den stora skiftesreformen genomfordes.
En sannolik gissning ar att garden vid
denna tid flyttades ut fran byn, och

att dess ursprung salunda stracker sig
langre bakat 1 tiden. Den nya platsen pa
ljusa, 6ppna slatten var val vald. Vida
vyer. Rik jord.

Tiden har gatt varligt fram med
garden. Det slutna rummet har aldrig
brutits upp. Proportionerna ar

aldrig forandrade.

LANGA PERSPEKTIV.

RYMD.
BREDD.

VOLYM.
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DEN GODA SOMNEN.




NATTLEKTYR

VID BRASAN.




”Voglio che la mia casa sia aperta al
sole, al vento e alla voce del mare,
come un tempio grco. E luce, luce, luce

dovunque”.

Orden ar Axel Munthes nar han var 1

fard med att lata bygga
sin ”Villa San Michele”.

solen, vinden och havets rost,

2

som ett grekiskt tempel.

Och ljus, jus, ljus ve

i
1 (i

Utsagan skull
gilla garde

havsnar




SKUMBAD & LEJONTASSAR.




"TRADGARDSRUMMENS
MJUKA,ORGANISKA FORMER
HAR SIN ANTITES PA
OMGIVANDE AKRARS RUTIGA

GEOMETRI.

DET BEROMDA LAPPTACKET
GOR SIG ANYO PAMINT!
LIKNELSEN AR UPPENBAR

OM MAN BLICKAR UT OVER
LANDSKAPET KRING GARDEN.
TACKET BUKTAR OCH
SKRYNKLAR LITEGRANN.
FARGSKALAN SKIFTAR MED

ARSTIDERNA.

I SKRIVANDE STUND BAR

FALTENS BOLSTER GULT,

BRUNT OCH GRONT I ALLA

TANKBARA NYANSER.




SOLGASSH?
SODERVANT

OLIVIRAD OCH AGAVE I
TERRACOTTAKRUKOR.
LANGS SODERVAGGEN KLATTRAR
VINRANKAN. SOLEN GASSAR I
SYDVASTVANT HORN.

OCH OM AN SOMMARKVALLEN
BJUDER PA DUGGREGN, BEHOVER
MIDDAGSPLANERNA INTE ANDRAS!
DEN PRAKTISKA, MURADE GRILLEN
BEFINNER SIG UNDER TAK I EN

OPPEN PAVILJONG!




MONUMENTALA MATT.

METERTJOCKA GRASTENSMURAR.

I Ostra langan finns ett rum
te)
dar tidigare agare forvarade

sin samling av exklusiva bilar.

Nuvarande dgarpar hade

tankar om att har inreda en
restaurang. Rummet ar stort
och kan rymma alla tankbara
typer av verksamhet. Dessutom
finns den stora logen 1 vastra
langan, och fler utrymmen 1
den sodra, om mer utrymme

behover tas 1 ansprak!
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Att 1 framtiden lagga till ett badrum later sig goras!

Men promenaden fran sodra langan 6ver gardsplanen ar kort.
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Engelskt porslin. Tjock frotté. Varma golv. Tidlost och sobert.
Husets bada badrum ar sma salonger for njutning;




T R —

”Ett hus for bockerna.

Att lata platsbygga ett bibliotek
dar atskilliga hyllmeter ryms torde

vara bibliofilen forsta drag!”




INTE ETT BARR.

Inte en gran 1 sikte. Bara blonda falt och mycket himmel. Att gardens namn ar ”Granliden” dr nagot av en
gata! Det blir din forsta inspirerande uppgift, som nybliven dgare, att finna ett mer passande namn. Nasta
uppdrag blir mahanda att pa innergarden plantera ett vardtrad som 1 generationer ska breda sin krona over
kullerstensgolvet. Ett valnotstrad med ljusgrona blad? En hastkastanj med vita lyktor? Eller en lind med
doftande blom? Valet ar ditt!
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‘MESMIR BALAJ &
\wu.s ILOLA

PFELZA L8
..vai)% LEJANA

SVENSK HUSMANSKOST ~ Toxe Wietman

MATRATT - LATT SERIOSA BETRAKTELSER OVER MAT OCH RATT

e

2:a utvkade upplagan

Ett hus for maten.

Koket ar alldeles nytt och

inrett for serios matlagning.

En blankande engelsk

spis fran ”Stoves” har fem

plattor och tre ugnar! Den

rymmer risotto, zuppa

di cozze, tomatsas och
minestrone pa en och samma gang! Kok
och sallskapsrum ar overblickbara fran ena
gaveln till den andra. Perspektiven ger kansla
av extravagans! Middag {or ett par dussin
gaster eller fler? Och en trappa upp finns
ytterligare ett sallskapsrum av mer privat
karaktiar, med murad 6ppen spis och ljusa
tragolv. Har finns ocksa val tilltagna sovrum,
tre till antalet.

Ett hus for vinet. Brunello di Montalcino,
lyxiga supertuscans och andra, likaledes
DOCG-klassade viner fran Chianti
Classicodistriktet samsas med lagringsvarda
Baroloviner. Och Vin santo att doppa
skorporna 1 far inte saknas! For visst ar
rummet 1 sodra langan som gjort {or
forvaring av adla drycker? Och 1 narheten
finns flera skanska vingardar som producerar
hogst anstandigt vin!

Ett hus for konsten. Smatt makalosa
ljusinslapp och monumental volym ar for
dito konstverk, vare sig det handlar om
skulptur eller maleri.

Ett hus for musiken. Salen ar som

skapt for att fyllas med musik. Rymd och
volym torde medge, for akustiken, lampliga
arrangemang. Kanske lyssnar man pa
inlevelsen nar Rodolfo 1 Lucianos gestalt
sjunger till sin Mimi ”Che gelida manina” ur
La bohéme. Eller s njuter man en Bellini* —
bade 1 glasen och 1 hogtalarna!

*en beromd drink gjord pa aprikosjuice och
prosecco samt en ratt sa beromd kompositor!

Ett hus for bockerna. Att lata platsbygga
ett bibliotek dar atskilliga hyllmeter ryms
torde vara bibliofilen forsta drag!
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Natthimlen, stundtals stjarnbestrodd, bildar tak

over innergardens stengolv.
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UTSIKTEN AR VID OVER LAPPTACKET 1
BLONDA, GRONA OCH BRANDA NYANSER.
ETT SOLIGT DIS STROR GULD OVER

LANDSKAPET SOM OPPNAR SIG OVER DEN

VIDSTRACKTA SLATTEN. EN OBRUTEN

R
HORISONTLINJE AT ALLA HALL. EN A0

HIMMEL SOM ALDRIG UPPHOR. W

Sydkustleden

4=

|<oNTOR — AFFAR- GASTHUS

ATRLIE e GALLER] De rika, bordiga jordarna har 1 alla

tider lockat manniskor med visioner och
handlingskraft. Samhorigheten med Yeldg o Y- (3\—
Danmark och kontinenten och det milda S t ran d :
klimatet var goda skal for bosattning. '

Kanske kan man 1 vara dagar finna fler —
orsaker till att visionarer och kreatorer soker L —
sig hit. Sinnena 6ppnas nar sikten stracker

UNGEFARLIG PLANLOSNING e : o
o o sig langt mot horisonten. Tanken befrias nar

—
SIMRISHAMN RoERRBY (4126

himlen kanns oandlig.
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SKANSKA
HIMLAR.

Som infodd skaning vill jag ha fri sikt.

Solen far aldrig skymmas av berg och skog.
Jag vill se det gralila diset over havets yta.
Jag vill se solen fran 6gonblicket hon skar ut
ett gyllene snitt 1 havets falt till dess att hon

sakta dalar bortom potatisakern.

JORDEN AR RUND.

SNART AR DET GRYNING IGEN.



Den stora lantgarden kan
tjanstgora som ett hide-away,
dar du kan vara precis sa
anonym som du onskar och
undvika allmanheten 1 splendid
1isolation. Men det ar ocksa
planerat och byggt for manga
gaster, och med gott om plats for
deras bilar! Har finns volym och
svangrum att kombinera liv och
arbetsliv!

De arstider du valjer att
tillbringa har har alla
skonhetsupplevelser att

bjuda. Svart mylla under

sena hosten, rimfrostnupen
decembermorgon, varvinterns
spirande grona, boljande
guldgult under sommarsolen.

Och kanske ar det Din tur nu.
Din tur {o6r uppbrott och nystart.

Kanske leder Din vag till
Osterlen och garden vid
vigen mot stranden?
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—_ = = — — ' ‘ ANDREAS JOHANSSON
BARN KAMMARE i i som bidragit med stora

malningar.

UNGETFARLIG PLANLOSNING — OVAMVEANING BOSTAD
P OIS
SIMRISHAMN BoBRBY 4:26

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Kringbyged gard. Bostad. Gastrum. Uthus.

Loge. Garage. Friliggande gardshus/galleri.

Byggnadsar/renoveringsar: ursprungligen
uppfort ca 1850. Genomgaende renovering av bostaden
under 2020, nytt kok, tva nya badrum, genomgang av
elinstallationer, all el utbytt i bostadsdel, nytt skap med
automatsakringar, samtliga innertak renoverade, ny
platsbyggd trappa och malning in- och utvandigt. Tva nya
gastrum.

Storlek: |) Uppgift fran lantmiteriets
taxeringsinformation: Boyta 388 kvm + biyta 58 kvm.

2) Golvarea uppmatt med lasermdtare av Uppvik &
déttrar i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: Bostad 407 kvm (bv 259 kvm + ov 148
kvm). 10-12 rum och k&k; b.v. stor hall, kdk med arbetsdel,
hall, badrum, sdllskapsrum/matsal, tva sovrum, bibliotek,
hall/galleri, sal med sdllskapsdel och matsal, o.v. tre sovrum,
sdllskapsrum, badrum. Separat gdstavdelning med tva
sovrum 5| kvm. Hobbyrum/garage | | | kvm.

Loge 150 kvm. Mat- & vinrum 38 kvm.

Ateljé/galleri 50 kvm. Stenlagd innergard ca 260 kvm.

Takhojd: Bostad: Bv:Varierade fran rum till rum. ca
2,35-2,50 m, ca 2,30 till bjdlke. Salen dppet i nock 5,18 m,
forhojda taket 3,70 m. Ov: Genomsnitt ca 2,40 m, 2,30 m
till bjdlke. Hobbyrum/garage: 2,4 m. Gastrum: 2,30 m

Loge: (ej uppmétt men hoftat ca 6,5 m).
Mat- & vinrum: 3,30 m. Gardshus/galleri: 3,40 m
V.v. Se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Konstruktion: Grundmurar av natursten.Vaggstommar
av natursten, tegel och lersten. Delvis putsade fasader,
delvis synlig grastensfasad. Traklddda gavelspetsar Yttertak
av cementpannor pd mangdardslangan och eternit pd Svriga
byggnader. Tak- och mellanbjilklag av trd. Dubbelkopplade
sprojsade fonster Fonsterddrrar i salen med isolerglas.

Inredning & utrustning: Nytt helt ombyggt kdk
(2020) med inredning fran Epoq. Induktionsspis fran Stoves
Richmond med fem plattor; tre ugnar och flakt. Fullstor ky!
och frys samt micro fran Samsung. Diskmaskin fran Bosch.
Fasat vitt kakel. Utdragbar kdkskran fran Grohe. Bankskivor
av massivt trd och rostfri diskho. Tvattstuga/teknikrum

med tvdttmaskin och torktumlare fran Siemens samt
varmepump for jordvdrmeanldggning.

Badrum bv; nyrenoverat (2020) med dusch, toa och
handfat. Halvkaklade vdggar samt klinkergolv med
golwdrme. Engelskt porslin samt armaturer fran Burlington.
Infallda spotlights. Badrum ov; nyrenoverat (2020)

med badkar, toa och handfat. Halvkaklade vdggar samt
klinkergolv med golvvdarme. Engelskt porslin samt armaturer
fran Burlington. Infdllda spotlights.

I

Se mer pé instagram: andreasj68

Golv: Genomgaende trigoly, (slipade och Vatten & avlopp: Kommunalt.

malade eller oljade, nytt tragolv i sdllskapsrum) Egen brunn f6r bevattning.

terracottaklinker i kdk/hall, klinker i bada badrummen.

Betonggolv i lada och garage. Uppkoppling: Fiber 2020

Uppvarmning: Vattenburen viarme via radiatorer Ovrigt: Stensatt skyddad innergard med uppmurad
och via golvslingor i badrummen och kdket. grillplats under tak. Portgrindar i smide. Terrass med
Jordvdrmeanldaggning med 800 meter kollektorslang, traddck mot &ster: Murad grillplats i trddgdrdens

Fyra kaminer; tdljstenskamin i salen, dppen spis med norddstra del. Stor asfalterad parkering. Larm installerat
insats i matsal och sdllskapsrum, kamin i stora entrén. 2020. 3-fas i forradet/logen.

Murad &ppen spis pa ovanvaning.

Pris: 9.200.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Borrby 14:26 & Granliden, Borrbystrandsvdgen 33,276 35 Borrby
Areal: 9.439 kvm (kullerstensinnergard, tradgard och dkermark, se situationsplan)

Taxeringsvarde: 2.169.000:- varav byggnad 1.719.000:- (ar 2018)

Taxeringskod: 220 smahusenhet, bebyggd

Pantbrev: 5 st om totalt 5.100.000:-

Servitut: Inga kinda

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

vik

d tt r a r Uppvik & dottrar Vdsterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i. 040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gérna se och héra hur
din husdréom ser ut...

Atminstone vill vi gdrna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina végvisare & budbdrare.
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Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg  Mi Stahl Andreas Johansson Oavsett om du vill képa.
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