RAVLUNDA

Bjorkeboda gard - ett eget universum
I harmoni med djuren och naturen.




\

En liten vag sllngrar vasterut. fran Raviunda kyrkby. Den vmdlar och svanger forbi
gardar ach 1angor ijusrl\ucker Iovskog och stengérsgardar med pals av mossa.- Akrar

) l‘s;:'j:.z och betesmarker Hastar och kor. Radjur och rovfaglar. Kulturlandskap och orord natur.
Gransen mellan slatt och skog, det vilda och det odlade, ar inte knlvskarp Oppna, ljusa
hagar aviéses av bokdungar och enebackar.
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Svénger vénster. Nu smalnar vagen, blir till en markvag med gras i mitten. Gardena 5r'fulla
av blabarsrls Havet av vitsippor lyser under tradens kronor Sa skymtar jag garden bortom
gronskan Den krmgbyggda garden Iryser i morgonsolen Laget ar avskilt och tyst. Ingen

traf|k stor frlden Dammarna_s vatten speglar hlmlen farg B”ar vagen slutar stannar jag i
X - 51 L, i
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Garden och dess marker adr nagot av en egen vaérld till
vilken bara de invigda har tilltrade.

Den later sig inte lattvindigt sig fangas i ord och bild.

Hur skildrar man kronhjortens brél och tranornas rop?

Hur levandegor man rovfagelns flykt och hackspettens taktfasta hamrande?

Hur fangar man doften av skog och vindens susande i tradkronorna?

Hur beskriver man smaken av de egna frukostéaggen eller den egenhéandigt plockade svampen?
Syn och horsel. Smak, luktsinne och kénsel behdvs for att astadkomma en helhetsupplevelse.

Garden maste avnjutas med alla sinnen.

UNGEFARUG SITUATIONSTLAN /TRADGRERDSKISS

Teckningen ger dig en glimt av allt som finns att upptécka!

Den egna marken ar vidlyftig. Lycka efter lycka, skilda at av
mossbelupna garden. Kanslan av "frizon” ar pataglig. Inga férfulande
ingrepp kan nagonsin ske - inga stugbyar, inga granplanteringar!

Och i de allra ndrmaste omgivningarna finns dalgangen langs
Verkean, som leder till Havangs hedar och vita strand och Brosarps
Backar, dar vita kor betar och gullvivor blommar i tusental.
Fiskelagena Kivik och Vitemolla ligger ocksa nara.

Trots att garden ligger ogenerat och privat finns alla begivenheter
nara. Skulle Du bli séllskapssjuk finns golfbanorna, matstéllena,
antikaffarerna, plantskolorna och konstgallerierna inom néra
rackhall!

Och alldeles runt knuten finns ett virrvarr av stigar och
smavagar, dar man kan vandra eller rida i underskon natur -
utan att mé6ta en enda manniska!

EVICHETSTRAD

ERONHIORT
% BEDLR.

Den kringbyggda garden:

Ostra och sédra langan: bostad
Vastra langan: vedbod samt géstbostad.

Norra langan: gastbostad, loge, garage
och teknikrum.

Friliggande stall, traktorgarage,
honshus & hénsgard, hundhus &
hundgard.

Fem anlagda dammar.
Lévskog, beteshagar och ridbana.

Friliggande, langst véasterut: gastbostad
och meditationsplats.
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En av arets héjdpunkter ér absolut att héra I6vgrodorna sjunga fér férsta
gangen. | mitten/slutet av maj bérjar I6vgrodorna sin sang pa kviéllarna.
Det dr nédstan obegripligt att férsta att denna lilla groda kan lata sa mycket.
Ljudet kan héras minst en halv mil om véder och vindférhallande ar rétt.
Ibland verkar det som om grodona utmanar varandra i olika dammar och
smasjoar.

Alla Iévgrodor som finns i en av dammarna sjunger samtidigt och tystnar i
princip samtidigt. Sen bérjar I6vgrodor i vattendragen runt om att sjunga,
nér de slutar sa bérjar grodorna i dammen att sjunga igen. Nér vi foér
férsta gangen fick héra I6vgrodorna i vara dammar sa blev vi arligt talat
jatteglada. Vi smég omkring pa kvillarna och lyste med ficklampa fér att
hitta dem. De ér sa sma, och hérs sa hégt. Otroligt vackra ér de ocksa,
som sma illgréna smycken.

Men de ér véldigt skygga, man maste smyga utan att héras. De tystnar vid
minsta ljud eller vibration. Jag tycker att de &r makaldst séta, och saknar
ljudet fran deras sang ndr den tystnar strax efter midsommar.
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" Eftersom /ag tycker att det ar - toligf att fotografera djur och natur finns allt jag behover
o -,:,' utanfor darren. Inom en radie pa ca 2’km kan jag fotografera allt fran vacker natur i

ﬁ' \'». ‘Brosarp,s backar kronh;ql'tar p'a'aangen eller f/arllar och faglar i tradgarden. Koér jag lite
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Stkragar, pioner och akleja &
iVha i en allmogetradgard.
rlhyacinternas bla ar ett hav
uﬁQQr_trédensoch buskarnas
~ &nnu slutna knoppar. Skyar
av fruktradsblom och alskligt
I6jnantshjarta gladjer i
syrenernas tid'och guliregnets
manad. Klematis och kaprifol ar
vaxtvilliga klattrare. Manshéga
stockrosor hor ocksa den
.~ skanska garden till!




Jag dr en tradgardsménniska med en énskan om en perfekt tradgard, dock
har jag planterat hur mycket som helst i den, sa min perfekta trdadgard
kénns ibland mer som en djungel. Det bérjar forsiktigt tidigt pa varen med
snédroppar, krokus, paskliljor och nagra tulpaner. Nagon gang i maj ar
tradgarden full av ljuvliga lila alliumbollar, det &r sa vackert i kvéllsljuset.
Fran och med juni rader ett ganska charmigt okrontrollerat kaos ungefir

fram till midsommar nér allt véixer sa det knakar. Blommor av alla de slag
férsoker visa upp sig i sin fulla skénhet, ogréset vixer som bara den och
jag bara édlskar det! Kan sitta med en kopp te mitt i trdédgardskaoset och
njuta! I juli blommar allt fér fullt men da brukar jag ha hunnit rensa sa det
ar lite mer kontrollerat, dock fullstindigt ljuvligt &nda. Nar hésten kommer
kénns det helt ok att lata allt vissna till ett ticke infér vintern.
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Vaknar tidigt nu nar solen antligen kommer 6ver horisonten vid sextiden pa morgonen. Det forsta jag
gor ar alltid att kolla ifall det finns nagra djur som betar pa dngen vid sidan om hasthagarna.

Denna morgon stod det tre fina radjur i kanten och varmde sig i solens forsta stralar. Kall varmorgon 5
med lite frost i graset. Himtar kameran for att férsoka fa en bild pa dem, men kameran vill bara ) |
fokusera pa nyutslagen bokskog och blommande tjérnebuskar. i

Har en ny kamera, och har annu inte riktigt blivit kompis med den, sa jag klar pa mig snabbt och smyger ut i
skogen for att f& mina bilder pa radjuren. Mangder av torra kvistar pa marken goér att det ar svart att smyga,
sa jag forsoker bara sa gott det gar. Inser att Radjuren sakert har férsvunnit nar jag kommit ut ur skogen, men
till min forvaning gar de fortfarande och betar i graset nar jag kommer fram. Dock har jag inte ens kameran
framme, eftersom jag var s& séker pa att de inte skulle vara kvar. Ar tydligen battre pa att smyga &an vad jag
tror.

Nér jag missat radjursbilden, sa ténkte jag ta bilder pa fina bokskogen istéllet, hérde en kvist som
brots och sag en stor flock Kronhjortar springa inne i bokskogen. Annu har det inte blivit sa tatt bland )
gronskan sa man inte kan se genom skogen. Hjortarna ar mastare pa att gora sig osynliga, men nar de

kommer i sadana héar stora flockar (ca 30 djur denna gang) ar det inte sa svart att se dem.
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Sedan nastan femton ar har garden befunnit sig i nuvarande agares
driftiga, kapabla hander och tjdnat som bekvam aretruntbostad at detta
djur- och naturélskande par. Renoveringen utférdes genomgripande pa
alla satt vad galler saval teknik som estetik. Och ingen méda har sparats
i stravan att forsatta de fyra langorna i friskt och vitalt skick. Har finns allt
som vi moderna manniskor inte tror oss kunna leva utan!

Men inte bara mangardsbyggnaden har givits nytt liv. Grisstall och kostall har fatt nya
invanare - har sover numera gasterna gott! Och Skogshuset, som nastintill var en ruin, har
byggts upp till ytterligare ett bekvamt boende.

Atmosfaren &ar skdn och rogivande. Snart sagt alla tdnkbara drémmar om
verksamhetskombinationer skulle kunna férverkligas pa Bjorkebodal
Mahéanda vill Du bara bo och leva har.

Pa garden finns inga begransningar - bara mojligheter!




Rustik kansla.

Flodande ljus.

Rummen ar genomlysta med

fonster i motsatta vaderstreck.




Nar vi 2007 képte Ravlunda 29:24 var allting i ett mycket vélvardat skick.
Man kunde verkligen se att hiar hade det bott manniskor som arbetat
mycket hart med att skéta allting pa rétt satt. Allting var vélvardat, rent
och helt. Vi fick lite prestationsangest. Skulle vi kunna klara av att renovera
garden utan att férstéra den genuina och skéna kédnsla som vi omedelbart
fick nér vi sag garden fér forsta gangen.

Vi kommer alltid att vara otoligt tacksamma mot Erik o Ebba som vi képte
garden av. De har gett oss sitt stéd nér vi har renoverat och dndrat om
Raviunda 29:24 till att bli Bjérkeboda. Ebba &r fédd och uppvéxt pa garden,
hennes familj har haft garden i tre generationer.

Historien bérjar med Ebbas farmor Ingar Rosengren, som bodde péa garden med
sina barn Anders och Johanna. Sonen Anders Rosengren tog éver garden i
bérjan av 1900 talet och bildade sin familj hér. De levde av vad garden och djuren
gav. Ebba har beréttat att hon fick hjélpa sin far med allting som behévde géras
pa garden och trivdes med det. Ebba Rosengren gifte sig med Erik Lundkvist

och pa 50-talet tog Ebba och Erik Lundkvist 6ver garden efter Anders och Hulda.
Ebba var hemma och tog hand om barn, djur och gard, medan Erik arbetade
bade hemma och pa en stérre gard i Raviunda.

Vi har fatt lite bilder av Erik och Ebba fran hur garden sag ut pa 40- 50 talet.
En idyll redan da , fast sédkert med mycket mera arbete.

Under renoveringen fann vi en bjélke i korsvirket med siffror utskurna
MDCCCLXIX = ar1869. Vi vet inte vad bokstidverna SRS HAD pa slutet
betyder, men det ér férmodligen initialer pa de personer som byggde upp
en del av garden. Min nyfikenhet pa gardens histora startade med denna
bjélke, och har lett till bilderna pa denna hemsida Det &r tack vare Ebba o
Erik och deras dotter Anita som jag har fatt bilderna. Tusen tack fér det.

Det ér svart att se texten pa bjélken

MDCCCLXIX SRS HAD

M=1000, D=500, CCC =100X3, LX=60, IX=9 ARTAL 1869



Koket ar praktiskt och lattarbetat.

Att laga middag till manga ter sig
har som en inbjudande och foga
anstrangande sysselsattning!




Middagsgaster ikvall.
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D'a'g’bo-k_ fran skogen med och utan kamera
Morgonmote med kronhjortar.

20140305

Tidig morgon 6ch jag var knappt
vaken nar jag var ute o gick i skogen

-+ tillsammans med Victor (min Collie). Vi

letade efter Kronhjortshorn. Plotsligt hor
jag kvistar som bryts av manga hovar.
Far se en stor flock Kronhjortar som
travar sakta genom skogen pa ca 150 m
avstand.

For att géra mig sa osynlig som mgjligt
satter jag mig ner pa huk vid sidan om en
stor gran, Victor har koppel pa sig som tur
ar. Annars hade han sprungit ivag for att
kolla.

Ser att ledarhjorten har gult sandarhalsband.
Han har féllt sina horn for ett par veckor
sedan eftersom basthornen redan har hunnit
bli nagra centimeter. Det ar minst 40 djur
som kommer rakt mot mig, och jag hinner
tanka ganska manga fula ord for att jag inte
har nagon kamera med mig. Sa himla typiskt
nar det hander spdnnande saker i skogen.

ks

Nar ledarhjorten &r 15-20m ifran mig sa tycker jag att
det récker, har inte lust att sitta mitt i en panikslagen
kronhjortsflock nér de inser att de har en manniska
bland sig:...sa jag reser mig upp och sager - Hej!
Ledarhjorten stirrar-pa mig, saktar av sin trav och viker
av till héger och fortséatter i sakta tempo. Hela flocken
passerar mig o Victor pa bara nagra meters avstand.
Mitt hjarta slar ett litet extra gladjeslag.

En magisk morgonstund &r éver och jag angrade
mig lite for att jag fegade och reste mig, samtidigt
som jag undrar hur det hade gatt ifall jag inte
hade rest mig upp. Férmodligen hade de nog
bara hoppat till sidan lite och sprungit forbi oss.
Ja - det lar jag inte fa veta, for jag kommer nog
aldrig att fa uppleva detta fler ganger. Sa kan

det ga nar man ar ute pa vift i skogen en tidig
onsdagsmorgon. Jag kan saga att jag vaknade!
Trots att jag vet att det finns massor av djur i
skogarna, sa ar det inte sa ofta jag kommer sa har
ndra. Jag maste ha gatt tyst och haft vinden rétt.
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Det gar inte att presentera Bjérkeboda
utan att visa en liten del av blommorna
och fjarilarna i tréddgérden.

Det fanns fran bérjan en plan pa hur allt
skulle se ut i trddgarden, men det blev
inte sa, allting blir lite hur som helst i
mina trddgardar. Jag kan helt enkelt inte
lata bli att plantera blommor i rabatterna,
till slut &r min plan glémd och kaoset
ett faktum, men vilket underbart kaos!
Manga av blommorna ér valda fér att
fjarilar och humlor ska trivas héar. Jag
dlskar varje blomma innerligt var de an
finns i trddgarden!
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g Bokskogﬂn slar u;'h.

: .3.#,;,4 A:. % “ o Zh 3 Solens stralar gor att bokskogen
v R 7 '_ nastan lyser av skir gronska, samma
‘ 3 : gréna fina farg som Lévgrodorna
har. Det sjuder av liv pa marken,
i skogskarren och i luften. Den
ljusgréna fargen goér att allt kédnns
mer levande och friskt. Vitsipporna
blommar och faglarna sjunger for
full, precis Overallt. Det ar var pa
riktigt! Helt och hallet efterlangtat
och underbart. Det &r en hérlig tid
precis nar bokskogen slar ut. Sa
makalést vackert, bilderna gér inte
alls verkligheten rattvisa, men det
ar skdnt att spara bilderna till vintern
nar man néstan har abstinensbesvéar

efter gronska och solsken.
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- (Varma sommardagar och ljumma kvallar ar
. } tradacket det skénaste vardagsrummet.
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~Solens sista stralar stror

~guld éver skog och vatten.
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Gardens uteplatser 4r manga
- det gar att finna gassande
sol och svalkande skugga fran

morgon till kvall...
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Dagbok fran skogen med
och utan kamera
Kronhjortsbrol.
20140926

En av arets
hojdpunkter ute i
skogen borjar ta
slut. Lite nostalgiskt
gar jag igenom de
bilder som jag fatt
denna sasong.

Timmar av vantan pa hjortar som star inne i tat skog
och brolar for att fa hindarnas uppmarksamhet. Det
hors som om de valter trad nar de slass inne bland trad
och buskar, men att fa en bild pa detta &r mer an svart
eftersom skogen ar tat och det & omdjligt att komma
nara utan att stéra fér mycket. Det vill man inte gora.
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Det mérknar. Gransen mellan ute och inne suddas ut.
Att nar skymningen rodnar tanda brasan och alla ljus,
gor kvillen nastan magisk. | |
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stenmer, adlienn,

winter and the

Boksskogens kopparglans.
Frostglitter i graset.
Stjarnklara natter.
Gnistrande vinterkvallar.

Sprakande brasa.
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sterlen fmner Du var‘ gard Ett litet paradls i mm:format Har finns totalt 15 ha mark med skog L
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- : skogen som Du kan hyra som semesterbo > _dg. Allt ar renoverat till en modern standarél for ett

(Ja F:114 Du kommer atthl -hit dnds ifall Du vill bo hos oss. *7*: & B
na hlt en de skg haﬂas } opplade sa de mte ]agar vara
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Trots att jag ar ute i skogen
véldigt ofta ar det ytterst
séllan som jag far komma
néra vildsvinen. De ar sa
manga sa det borde inte vara
svart att smyga néra dem,
men det ar jattesvart. De
maérker lukten av ménniska
pa langt hall. Dock ser de
ganska daligt, sa det borde ju
inte vara sa svart att smyga
pa dem mot vind, men det ar
mycket séllan jag har kommit
néra. De ganger som det hant
ar det mest tur.
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Denna gang skulle jag ga genom skogen for att komma till en &ng dar
hindarna har sina kalvar. Ville se ifall jag kunde fa en bild pa dem. Pa
vagen dit passerade jag ett karr dar flera vildsvin lag och svalkade sig
i vattnet.

Plotsligt brakar det till och jag stannar, tar sakta upp kameran. En
halvvstor gris star och tittar yrvaket pa mig. Precis som om den undrar
vad jag ar for en och ifall jag ar farlig. Lange o val star den och studerar
mig, men bestdmmer sig for att jag nog ar lite farlig, for den traskar
sakta ivag pa andra hallet. Liksom de andra gor...flera stycken som jag
inte sett har statt stilla och studerat mig. De har verkligen en férmaga
att sta helt stilla s& man inte ser dem. Manga vilda djur gér likadant.

Jag hinner ta ett par bilder pa grisen, och jag kan inte ens forsta varfor
manniskor ar radda for dessa fridfulla djur. De véljer alltid att ga sin vag
om de inte blir trAngda eller hotade.
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Dét ar en fantasieggande ,Ilusioﬁ-fatt _.ste_nsétthingen
har fornnordiskt ursprung, som Ales stenar-eller
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‘Men magin finns dar likafullt. o

men den tillkom; 'O(omantiSKt- nég,i“
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“ . sag att vattenytan rorde sig pa‘k
buske med kame]‘anf hogsta hug&

Vattenytan bI|r heIt fuII av: rlngar av. det wbrerandé,ﬁadet fran g }_pdorna‘
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Dagbok fran skogen med
och'utan kamera

Tranorna Svenne och Lotta
20140225

Trodde forst att jag hort fel nér jag hérde tranorna
ropa, men sa fick jag syn pa en som kom flygande
och ropade for full hals. De maste vara minst 14
dagar tidigare an vanligt tdnkte jag, samtidigt som
jag spanade efter den andra tranan.

Varje ar kommer ett tranpar och hackar i
narheten av var gard. Vi kallar dem Svenne
o Lotta, eftersom de sjunger och dansar och
haller ihop alltid.

Nu var det nagot som inte stamde, for Lotta flog

runt och ropade som en galenpanna. Kallade pa sin
Svenne, men han dok inte upp pa flera dagar.

Olle sade att tranorna alltid lever tillsammans, sa jag
blev riktigt orolig nar han inte dok upp. Men sa idag
fick jag se att de gick tillsammans igen. Han hade
nog haft en massa "Ska bara” innan han kunde flyga
hit. Nu gar de tillsammans pa &ngarna, sjunger och
plockar mask. Snart ska de bérja bygga bo.

Nu ar jag lugn igen, skont att de hittade varandra.




En vattenspgggl go | K;hlmmelen kommer t|II qu_'dg_n nar den speglas i
n T mera I|v Det kan verka konstlgt med en sadan beskrlvnmg,

- < vattenytan Vatt n
men sa_ kanner VI Det ar otrollgt vackert med vatten dessutom ser vi redan att
djurllvet bI|r berlkat med bI a olika gass och ander. ; , % '-"'-7

Ce N
P . .

Nar vi bﬁkiade gréiva‘dammarha fragade alla oss vad vi skulle ha dammarna till.
Vi svarade - Ha vatten i. Vattnet kom dit av sig sjilv mycket snabbare 4n vi hade
beriknat tillsammans med en massa annat vackert och intressant fran naturen.

]




Kostallet.

Denna lagenhet ar avsedd

till 4 personer, men det finns
aven plats for en extrasang i
sovrummet pa nedanvaningen.

Hér finner Du det mesta som
behdvs i det lilla kéket. Har finns
en liten spis, micro, kyl, frys och
gott om foérvaring.

Liten toalett med wc, dusch,
tvattstall och en tviattmaskin som
adven torktumlar tvatten ifall man
inte vill hanga ut och torka.

Stort sédllskapsrum med kamin.

Stort dubbelrum pa bottenplan,
med stor garderob och plats fér
en extrasang.

Mysigt uppskattat sovioft med
en dubbelsang som enkelt kan
delas till tva separata séngar.

Lagenheten ar ljus och luftig.
Stor uteplats med markis

som ger skén skugga nar
det behdvs.
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Svalorna har redan kommit.
De flyger som jetplan
over dammarna.




Den ena solnedgangen
ar inte den andra lik...
vacker...

vackrare...

vackrast?
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Grisstallet

Denna lagenhet ér avsedd till 2 personer som
vill bo bekvamt och lite lyxigt.

Hér finner Du det mesta som behovs i kdket
spis, micro, kyl, frys och gott om férvaring.

Liten toalett med wc, dusch, tvattstill och en
tvattmaskin som dven torktumlar tvatten ifall
man inte vill hdnga ut och torka.

Sallskapsrum med hogt i tak, mysig soffa,
kamin, TV, DVD och matplats.

Mysigt uppskattat sovioft med en dubbelsédng
som enkelt kan delas till tva separata sédngar.

Lagenheten ar ljus och luftig.

Liten mysig uteplats med utsikt 6ver dngar
och dammar. Solnedgangarna &r alltid ett
vackert skadespel nér ljuset speglar sig i
dammen framfor garden.
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Varsolen vacker Grisstallets gaster
med glittrande stralar.

Och snart har alla djuren ungar.










Dags att kura skymning.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Kringbyggd, fyrlangad korsvirkesgard. Stall
med 3 boxar, foderrum och sadelkammare. Traktorgarage.
Hundhus. Honshus med stor hénsgard. Friliggande
vinterbonad skaneldnga i skogen ca 400m fran garden.

Byggnadsar: Enl. datering pa en bjilke, funnen vid
renovering: 1869. Delar av garden troligtvis dldre.

Renoveringsar: Genomgripande ar 2007.
Renoveringen innefattar allt fran ny VVS, varmepump,

el, takstolar, tegelpannor, golv, isolering, golvwwarme, kok,
badrum, toa, yttervaggar isolerade och murade med
lecablock och frigolit, innervdggar putsade. En hel del nya
fonster. Ligenheten i gamla grisstallet renoverad och klar
201 1. Skogshuset totalrenoverades 2013.

Konstruktion: Grundldggning av platta pa mark bade
garden och stugan. Grundmur av natursten. Stomme av
korsvirke, lersten och tegel, isolerat med frigolit. Fasad av
korsvirke och mdlad puts. Mellan- och takbjdlklag av tré.
Yttertak av tvakupigt tegel fran Vittinge. Hangrannor och
stupror av svartlackerad plat. Fonster: dubbelkopplade
trafdnster med fast sprojs, delvis 2 - glas samt 3 - glas
ilsolerglas i nya fonster

Uppvarmning/Murstock/Skorsten/Eldstader:
Nibe Varmepump med jordvdrmeanldggning, 2 x 400m
slinga, installerad 2013. Golvvdrme, kaminer i tiljsten

i ldgenheter och stuga. Stor tdljstenskamin Tulikivi

med bakugn i boningshuset. Skorstenen dr murad |
boningshuset, till ligenheter och stuga finns ror till
skorstenen. Solpaneler i séder och vdster som producerar
ca | 7000kwh/ar

El: Ny el 2007, jordfelsbrytare finns, 3 Fas finns
Huvudsadkring 25A. Solpaneler som producerar ca 17000
Kwh/ar

Grovkok/ Tvattstuga:

Boningshuset har Tvdttmaskin och torktumlare i grovkoket
| ligenheterna och skogshuset finns kombinerad
torktumlare och tvdttmaskin i badrummet.

Grovkok/ Tvattstuga: Boningshuset har ett storre
badrum med bubbelbadkar for 2 personer, dusch, toa och
badrumsinredning med tvattstall. Kakel pa vdggarna och
marmor pa golvet (golvwdrme). Det finns ocksa en separat
liten toa med tvéttstill som har stengolv (golwidrme)

och putsade vdggar. | ldgenheter och skogshuset finns

toa, tvattstall och dusch. | badrummen finns dven en
kombinerad tvdttmaskin/torktumlare. Kakel pa viggarna
och klinkers pa golvet med golwirme.

Vatten & avlopp: Egen brunn. En gravd och en
borrad. Analys utford 2021, vattnet ar godkant som
dricksvatten. Godkant enskilt aviopp med trekammarbrunn
och infiltration. Baga reningsverk pa garden skogshuset

har eget godkdnt avlopp med en trekammarbrunn och
infiltration.

Dagvatten till nergrdvda ror som leder till dammar.

Uteplatser: Boningshus - Stor terrass i vaster med
kvallssol. Markis. Utsikt mot skog och damm

Skogshuset — Uteplats i soder med markis. Utsikt mot
skog och damm. Stora ldgenheten — Uteplats i vdster med
markis. Utsikt &ver dammen. Lilla ldgenheten — Uteplats |
norr med utsikt dver dammen

Uppkoppling: Mobilt bredband med operatdr Telenor
(fungerar utmarkt).

Mark: Ca |5ha bestdende av vall, dammar, skog och
trddgdrd. Mindre ridbana, dranerad och belyst. Marken
har brukats giftfritt. Privat vég till stugan som vi sjdlv
underhaller: Charlottenlundsvdgen (som leder till garden)

Storlek: |) Uppgift fran lantmiteriets taxeringsinformation:
Boyta bostad |80 kvm + biyta 8. Boyta skogshuset 75 kvm.
Grisstallet, kostallet & loge yta i kvm | I5.

2) Anvandbar golvyta uppmatt med lasermatare av Uppvik i
samband med framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste kvm:

BOSTAD

Bottenvaning: ca 153 kvm

Tak (full takhojd/matt till bjalke):
Séllskapsrum ca 4,4/1,95 m
Kok-Tvatt-Hall-Toa ca 2,1/2 m

Matsal ca 2,4
Galleri-Géastrum-Teknikstdd ca 2/1,9 m
Badrum 2,1/1,8 m

Ovanvaning:
ca 34 kvm
Tak 2,34 m

GRISSTALLET

Bottenvaning: ca 31 kvm

Loft:ca I'l kvm

Tak:4.4//2 m, Kok-Bad-Loft 2,1 m

KOSTALLET
Bottenvaning: ca 49 kvm
Tak: 2,2/2 m
Ovanvaning: ca 14 kvm
Tak: 2 m

Pris: 9.500.000:- eller basta bud

SKOGSHUSET
Bottenvaning: ca 55 kvm
Tak:2,35/2,22
Ovanvaning: ca 42 kvm
Tak:2 m

LOGE

ca 47 kvm

Tak: 5 m till nock

Tak i Teknikrum: 2,4 m

STALL
ca 60 kvm
Tak: 2,3/2,2

TRAKTORGARAGE
ca 60 kvm

VEDbod-rum
ca 24 kvm

LOFT vid hdmajan
ca 44 kvm
Tak: 3,3/1,29 m

TRADACK
ca 31 kvm

V.v. Se ritning - angivna ytor ovan
avser anvandbar golvyta.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Ravlunda 29:7, Charlottenlundsvdgen 18,277 37 Kivik.

Areal: 151.600 kvm, d.vss ca |5 hektar,
Taxeringsvarde: 4.929.000:- - se bilaga fér uppdelning.
Taxeringskod: |20, bebyggd lantbruksenhet.
Pantbrev: | st om 1.875.000:-

Servitut: inga inskrivna. Flera réttigheter/andelar i samfilligheter, se bilaga.
Bl.a sa finns det en del gamla samfélligheter med réttigheter med del i strandvdg for tangtékt pa strinderna langs

Vitemolle och Havédng. Rattigheter att fiska pa nagon del avVerkan, dock ej laxfiske.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

underhalls och sndrojs av en samfallighet dar fastigheten
Golv: Sten, trdparkett i boningshuset. Klinker, traparkett betalar 60% av kostnaden. Jaktrétt tillfaller ny dgare (e

och laminat i l[igenheter och skogshuset. utarrenderad). Stédrétter finns.

Ovrigt: Uthyrningsverksamheten har omsatt ca
150.000:- /ar. Uthyrning har mestadels skett under juli/
diskmaskin fran Husgvarna. Skogshuset och lilla ligenheten  augusti.Verksamheten har bedrivits i rérelse (denna sdljes

Kok: Boningshuset har ett kok med luckor i bjérk fran

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Ballingsldy, bankskivor av sten. Kyl, frys, micro, spishéll och

U

har fult utrustade kok, dock ej diskmaskiner inte).Visst inkrdm/inventarier kan ingd/sdljas.

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Stora ldgenheten har ett fullt utrustad mindre kok utan

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu

diskmaskin.




Gravsvinskullen
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

Tack till sdljaren Berit Martensson for
fantastiska naturbilder och texter.
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vagvisare & budbdrare.
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Elisabeth Wretsell Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Mi Stahl Oavsett om du vill kopa.

VD/fastighetsmaklare VD/fastighetsméklare Senior partner/ Maklarassistent .
Uppvik VASTERLEN Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare Uppvik OSTERLEN Eller sdlja!
Foto & layout Formgivare, foto & layout  Text, foto & layout Formgivare, foto & layout

0704-520646 0708-920724 0708-669593 0733-714714

elisabeth@uppvik.nu lotta@uppvik.nu gabrielle@uppviknu hus@uppvik.nu Vilkommen till
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