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‘Semesterkansla aret om i Sodra Lokardd



Andas in.

Aven om det fortfarande ar négra
kilometer kvar till huset bérjar
andetagen bli langre och ga djupare
ner i magen... Den smala vagen
slingrar sig uppfor Brosarps norra
backar, uppat mot en plats dar himlen
ar storre. Dar det ar lattare att andas.
Véagen kantas av hedmark och hagar,
gammalt kulturlandskap.

Glador seglar hégt i skyn och utsikten
ar svindlande. Den tar nastan andan ur
en. Nar du narmar dig I6vskogen ser
du snart vagen som du ska svéanga in
pa for att na fram till ett riktigt andrum.

Andas ut.
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Val framme mots du av kontraster. Det
svartvita huset i en dunge av bokskog.
Det moderna pa en plats med lang
historia. Sa ndra bekvamligheter men
samtidigt sa avskilt fran vardagens stress.

Har ligger det. Njutarhuset som agarna
sjalva kallar det.

~ ibokskogen

s e e et







J
‘)‘
kA
F ']
{ L SN
7
= - —

)
—

S
=

Avskalat & ombonat

Stig in i ett stringent hem déar du kan fokusera
pa att bara njuta av livet. Avskalat och
samtidigt ombonat. Kanslan moter dig redan

i hallen... Kravldshet. Har &r det Iatt att leva.
Har férvandlas vardagen till helg. Stressen
rinner av redan ute pa tradacket... Den

foljer aldrig med in. Kroppen mjuknar och
axlarna sanks flera centimeter. Har inne rader
harmoniskt lugn. Semesterkansla aret om.

Det &r ett litet stort hus som familjen har gjort
till sitt home-away-from-home. Ett hus fritt
fran onddigheter men med allt man behover.
Genom att skala bort sant som behéver
skdtas om och fixas med har man gjort detta
till ett hus dar tiden racker langre. Déar en
helg kan kdnnas som en vecka. Man har med
medvetna val gjort huset till en plats utan en
massa masten. Dar man kan leva ett mer
kravldst liv. Dar man faktiskt kan bara vara.

Dar den upplevda
tiden kanns lang
pa det dar bra
sattet. En plats
for aterhdmtning.
Och det tar

bara en kvart

att ’starta
helgen” efter en
veckas franvaro.
Bara lagg in
nagra vedtran

i kaminen sa
sprids den varma
valkomnande
kanslan i hela
huset inom
femton minuter.



Stall skorna pa tradéacket och
ta inte pa dem igen forran du
ska aka harifran...

Det ljusa tragolvet som moéter dig

nar du kommer in ar snallt mot bara
fotter och lockar till att ga omkring

i den 6ppna planlésningen mellan
vardagsrum och matplats... &ven om
du sékert garna stannar till och slar
dig ner framfér brasan. Vill du ga ut
behdver du inga tofflor... tradacket tar
dig till husets alla uteplatser utan att du
behover satta ner foten pa gras eller
grus.

Familjen har anvant huset som
ett helghus men det ar langt ifran
en sommarstuga. Det syns redan
nar man narmar sig huset och
det kdnns till och med pa doften
nar man kliver in. Det har ar ett
hus, ingen stuga.

Har finns alla bekvamligheter man
behover for att man bo har aret om.
Och du kan enkelt jobba harifran om
du skulle vilja. De nuvarande agarna
har daremot valt att inte ta med sig
arbetet hit. Men det handlar enbart om
att de ville att huset bara skulle vara en
plats fér det goda livet.

Har finns indragen fiber sa det
skulle inte vara nagra problem att
arbeta pa distans fran tradacket
eller fatéljen pa 6vervaningen,
om man skulle vilja.

Behdver man inte tre sovrum kan

man ju dessutom enkelt géra om

ett av dem till kontor. Tanker man
fortsatta att anvanda huset som enbart
ett njutarhus kan det vara skont att
behalla alla tre sovrummen sa att bade
familj och gaster far plats.




Kontraster gor livet vart att

leva. Mellan arbete och vila,

vitt och svart, uppkoppling

och avkoppling, vandringar i
Drakamollan och lagom lata
dagar framfor brasan med nagot
gott i glasen, garna nagot fran en

W egen etikett...




"Allt vi maste
bestamma
ar vad vi ska
gora med
den tid som

ges 0SS’

Gandalf




Avkopplat men
uppkopplat. Bara
for att det finns
fiber behover man
inte jobba.

Huset uppmuntrar
dig att njuta mer
av livet.
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Har sker det magi

Det néatta koket for tankarna till compact living men ar komplett pa alla satt. Att familjen som vardat
huset de senaste aren alskar mat ar tydligt. Har finns det man behdéver for att kunna svanga ihop
middagar till bade vardag och fest. Oavsett vad som ska lagas sa hittar familjen ravarorna de
olika i gardsbutikerna som finns i krokarna och ska det grillas blir det alltid forst ett stopp i den
valrenommerade koéttbutiken i Brosarp.

Enkel, njutig Basilikasas

Majonnas (vi brukar géra egen men
gar sjalvklart bra med "kdpe”)
Basilika

Vitlok

Citron

Salt

Vispa ihop lagom méngd majonnés,
beroende av hur manga som ska &ta,
men rakna med 1 dl till tva personer.
Den &r sa god att det oftast gar
at mer an man tror. Mortla sedan
basilika och vitlék innan du blandar i
det i majonnasen. Till 2 dl majonnés
yy = yy kan du ta en kruka basilika och 1-2
m at I I u c ka n vitlksklyftor, beroende av hur stora
- de ar. Smaka av med citron och salt.

Fardig att njutas!




Det natta koket for tankarna

till compact living men ar
komplett pa alla satt.

Det har ar ett
njutarhus...

”’Har kan man bara vara,
utan att behéva halla pa att
fixa saker. Vi lagar god mat,
sitter framfor brasan eller
i uterummet dar vi fangar
solens sista stralar. Inga
masten finns hér.
Vi bara ar.”

Agarna




Det ar ett litet stort
hus som familjen har

gjort till sitt home-

away-from-home.




Stringent inrett, bade

inne och ute

Agarnas kaérlek till design speglas i huset,
allt &r noga utvalt fér att skapa harmoni och
gbra det latt att njuta av livet. Skandinaviskt
avskalat men ombonat av varmen fran elden
i kaminen och grénskan utanfér. Ogonen far
vila i det vita och svarta. Designdetaljer som
ar vackra trots att de ar praktiska.

. RIBERA DEL DUERO




Det fina kottet

far ofta sallskap

av nyskordade
gronsaker och goda

hemmarérda saser
med narodlade
ingredienser. Enkla
att gora, latta att
njuta av.

Nar det ar dags att
ata dukas nagot av
borden utomhus,
om vadret tillater.
Och det som

inte lagas ute pa
grillen, langas fran
induktionshallen

i kket ut till
matplatsen genom
fonstret med ett
glatt utrop om "mat
i luckan”.
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Lika delar konst
och funktion

Som stringhyllorna i sovrummet som
smalter in medan de i vardagsrummet
blir till ett smycke. Hyllorna utomhus

ar av samma sort som anvéands fér att
visa upp skulpturer pa Nationalmuseum,
men har anvands de istallet for ljuslyktor
som gor kvéllarna annu mysigare...

Hyllorna ar en del av husets
sjal och stannar garna kvar
aven nar familjen flyttar ut.
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Ur historieboken

Benamningen "S:a Lokardd” férekommer redan
under 1500-talet. Stavningen har skiftat under
arhundraden, men oavsett hur namnet stavas
sa har har alltsa bott méanniskor i minst 500 ar.
Men nagon storre by har det inte varit tal om.
Bebyggelsen har bestatt i ndgra mindre gardar
och enstaka hus som lag utspridda i omradet.
Lange fanns har bara fem sma gardar och sju
hus.

Men 1967 hande nagot. D4 tréttnade
lantbrukaren Torsten Persson pa sitt lantbruk
och kom pa en idé om hur han kunde bli sin
egen lyckas smed. Han skulle stycka av sin
stora mark, som métte upp mot 75 tunnland,
och goéra om den till fritidsby med sma
korsvirkeshus sa att fler manniskor kunde
komma narmare naturen och fa njuta mer av
livet. Kanske var det av samma anledning som
han var sa noga med att stugorna skulle ligga
ostort i forhallande till varandra?

1975 hade Torsten byggt 40 hus, samtliga i
korsvirkesstil. Sedan dess har byn vuxit pé om
pd och idag finns hér ca 120 hus och ett par
gardar — men nagon vagskylt som skvallrar om
Sdodra Lékardds existens, det saknas an idag.
Blir du nyfiken och vill se den fyrlangade gard
som Torsten sjalv bodde pa sa finns fortfarande
kvar pa Magretetorpsvagen.

Kalla: slokarod.se







Kontraster och koltrastar

Det svartvita huset omges av en lattskoétt och
kravlos tradgard. Familjen har uppskattat att
ha naturen néra in pa tomten och utelivet har
utspelats pa tradacket istallet for i rabatter med
ograshackan i hégsta hugg. Men nog finns
har anda blomsterprakt med bade julrosor och
kejsarkronor. Och i den stora rhododendron
som smyckar tradgarden med lila blommor
sommartid sitter koltrasten ofta och paminner
dig om att allt det storslagna som finns runt
knuten. Lockar ut dig till en skén vandring

i Drakaméllans naturreservat dit du kan

du cykla pa en kvart, tjugo minuter genom
skogen. Denna magiska plats for tankarna
till bade Sagan om Ringen och Escape to
the Country.

Det vidunderliga landskapet rymmer vidstrackta
grashedar, unika sandstappsmiljéer, dungar

av frodig bokskog men &ven backar med
valdoftande sandliljor, och pa sensommaren
fargas heden lila av ljungens blommor. Vill du
ha omvaxling finns det vackra vandringsleder
aven i Brosarps norra backar. Men du

behover inte ens ta dig sa langt. Huset har
naturupplevelser narmare an sa.

| en mjuk sluttning ner mot Horrédsan

ligger S6dra Lokardds naturreservat. Vid

an kan du fa syn pa bade den rodlistade
vattenmyrlejonslandan och sma bestand med
aklejruta, om du har tur... | naturreservatets
kalkrika fuktédngar vaxer aven majnycklar, de
hogresta och kraftiga orkidéerna som blommar
i maj. Som om det inte rackte gar aven
smorboll, majviva och kérrknipprot att hitta har.
De blomsterrika markerna utgér hemvist fér
en mangd fjarilsarter, till och med de mer
ovanliga arterna silversmygare, sotnatfjaril och
sexflackig bastardsvarmare.

Det ar verkligen en ren lyx att
bo sa néra naturen.




Hur far man mer upplevd tid? Mitt forsta svar blir att du maste borja med att goéra
upplevd tid till en medveten forestélining i ditt inre. Inse att klockan inte sager allt
— att den inte &r den allena saliggérande tidmataren.

Bodil Jonsson, Tio tankar om tid




Ett stort litet hus

Aven om huset inte &r jattestort s
ger dess dryga 100 kvadratmeter
en kansla av rymd. Troligen beror
det pa den éppna planlésningen
och takhojden pa 2.10 m. Men det
kan ocksa ha att géra med att ljuset
flodar in fran tva hall. Sommartid
vaxer dessutom huset med nastan
75 kvadratmeter tack vare det stora
tradacket som I6per runt huset och
leder till flera uteplatser, den stérsta
av dem, uterummet under tak, ar pa
nastan 20 kvadratmeter.

Det ar dar man fangar solen
sista stralar, ater middagar
och skalar med gaster, gérna
med nagot gott i glasen - fran
en flaska med egen etikett...
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Citronpaj med eller
utan st(r)ing

Valfri pajdeg

(med smor, socker, agg och mjol)
3 citroner, skal och saft

3 dlI strésocker

1.5 dl vispgrédde

4 aggulor

1 msk potatismjol

Knada ihop en pajdeg efter ditt
favoritrecept. Satt ugnen pa 200
grader och férgradda pajskaleti 10
minuter. Riv skalet fran citronerna och
pressa ur saften. Vispa ihop aggulor,
socker, gradde och potatismjol innan du
blandar det med citronsaften. Hall sedan
citronsmeten i det forgraddade pajskalet
och grédda i ca 30 min. Servera med
jordgubbar och lattvispad gradde!

Vill du ha lite mer sting i din dessert

sa marinerar du jordgubbarna i lime,
finskuren chili, hackad basilika och ett
varv med svartpepparkvarnen.

Inomhus bjud
det pa '
smak _

for kvall
sott e

so

Ské




Bekvamligheterna och
naturupplevelserna ar
manga kring Brosarps by;
matbutiker, kétthandlare,
vardcentral, apotek,
antikaffarer, gastis och det
omskrivna varldskanda
Talldungens Gardshotell for
att ndmna nagra. Storslagen
natur finns nara, Havéang,
Ravlundafiltet, Juleboda
och fler badstrander finns
inom bekvamt avstand.
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Insynsskyddad naturtomt. Bokskog med
stengirde och skyddad uteplats i vaster.

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Vinterbonat fritidshus med inredd
ovanvaning. Separat isolerat redskapsférrad sammanbyggt
med matplats under tak (tidigare garage).

Byggnadsar/renoveringsar: |967. Bottenvaningen
gjordes om i sin helhet inklusive kdk, badrum samt
elinstallationer; 201 3. Arbetet utfort av fackman.
Ytskiktsrenovering ovanvaning, byggnation av tva uteplatser
med tradack/trdspangar i anslutning till huset, plank, nya
hdngrdnnor, underhdllsarbete samt malning inne och ute
utforts, 2014-202 1. Fiberinstallation, 2021.

Storlek: 1) Uppgift fran lantméteriets
taxeringsinformation: Boyta 83 kvm + biyta 10 kvm.

2) Anvéndbar golvyta uppmatt med lasermétare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: Bostad ca 100 kvm (59+42). Bostad 5
rum och kdk; varav 3 sovrum; b.v. hall, badrum, matplats/
sdllskapsrum och kok; o.v. sdllskapsrum och tva sovrum.
Traddck ca 75 kvm varav matplats under tak ca 20 kvm
sammanbyggt med isolerat redskapsforrad, ca 10 kvm.Vv.
Se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Takhojd: bv 2.10 m, ov 2.0 m, matplats under tak 2.30m.

Pris: 2.900.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Tomelilla Lokardd 9:64 & Bokvdgen 8,273 55 Brosarp
Tomt: |.703 kvm

Taxeringsvarde: 701.000:- varav byggnad 528.000:-
Taxeringskod: 220 - Smahus enhet byggnad.
Pantbrev: | st. om totalt 200.000:-

Konstruktion: Stomme av trd och fasad av trapanel.
Tilliggsisolerade vdggar, 2013 Tak av betongpannor. Isolerat
trabjdlklag. Plintgrund. Dubbelkopplade tvdglasfonster.
Hangrdnnor av plat. Sjdlvdragsventilation, mekanisk
ventilation i badrum.

Inredning & utrustning: Kok med spishall, kyl/frys,
inbyggd ugn och micro, Elektrolux, 2013 samt integrerad
diskmaskin, Bosch 2014. Flakt fran Huskvarna, 2014.
Bénkskivor av svart granit. Klinkergolv. Badrum med toa,
vask, dusch, tvattmaskin samt varmvattenberedare, 201 3.
Klinkergolv med vdarme och flakt.Vatrumsintyg medfoljde
ej vid nuvarande dgares kop, arbetet ar fackmanmadssigt
utfort av Karaten BYGG AB kopplad till férsékringsbolag
ar 2013. Innertak, genomgaende av vitbetsad trdpanel.
Innervdggar av gips pa bv och vitmalad kork pa gavlarna pa
ov. Nya elinstallationer 2013 med automatsdkringar, 25A.

Golv: Trigolv i sdllskapsrum/matplats samt i sovrum pa
bv. Klinkergolv i hall, badrum och k&k. Laminatgolv pa ov.

Uppvirmning: Direktverkande el. Oppen spis med
kassett (godkand vid brandskyddsinspektion 2019-09-02).
Golwvdrme i badrum.

Vatten & avlopp: Vatten fran samfillighet, vattenprov
tas 2 ggr/ar, senast oktober 2020. Enskilt avlopp till
trekammarbrunn med infiltration, anlagt och godkant 2006
samt nytt godkdnt lock 2021.

Servitut: Inga kinda servitut. S6 Lokardds Stugdgares Ekonomiska forening (Tomelilla Lokardd GA:1, vatten), S6 Lokardds
Vdstra Samfdllighetsforening (Tomelilla Lokardd GA:5, vdgar och gronomraden), Brosarps Norra Samfdllighetsforening (védgar).

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik

b Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

UNGEFARLIG SITUATIONSPLAN ATRAPGRRDIS KIsS
o oS,

[DEARSD 3:64 — BOKVAGEN ®, PEGEBERGA

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig Eftersom det &r séljaren som helt bestammer dver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver ett
utan att motparten kan stalla nagra krav. Iamnat bud. Men oftast ligger det i saljarens intresse att maklaren later spekulanterna hdja sina bud.

Maklarens roll vid en férsaljning Spekulantens rattigheter under budgivningen

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av

. ® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
dem utan ska hjélpa bada parter.

preciseras till ett bestdmt belopp.

L. .. . ® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och

Olika former av budgivning forsaljningen fortskrider.

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till saljaren
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamnas
ut).

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen Kalla: EMF
Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka

forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,

ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte silja till den som lamnat det hogsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att slja till det pris TEAMET BAKOM
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Séljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad férsaljning Tex_t

Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett 16fte att salja, inte ens om Catja Bjorklund

det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits. Foto &formgivning
Lotta Nordstedt

Maklaren far inte fatta egna beslut i frdga om forsaljningen Uppmiitning & skisser
Maklaren kan inte ge nagra Iften till ndgon om att f& kpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar séljaren som Therese Carnemalm
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter. Ansvarig maklare

Lotta Nordstedt
Maklaren maste alltid vidarebefordra bud
Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vagvisare & budbdrare.

Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg  Mi Stéhl Peter Olsen Oavsett om du vill kdpa.
VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklare Maklarassistent Text & hantverkare Eller silial

Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN ja
Formgivare, foto & layout  Text, foto & layout Formgivare, foto & layout

0708-920724 0708-669593 0733-7147 1%

lotta@uppvik.nu gabrielle@uppvik.nu hus@uppvik.nu Vilkommen till

Uppvik & dottrar.
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0414-708 00
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Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Sara Hertzman Therese Carnemalm
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