


Tidig morgon. Kér kustvagen norrifran. Genom Rérums backar. Forbi Viks fiskelage.
Vinden har mojnat. Havet &r spegelblankt. Appelodlingar pa émse sidor. Tréaden i knopp.

Sa viker jag av mot Baskemodlla.
Angarna vid Tjérnedalalunden kantas av blommande slén.
Gullvivor och mandelblom lyser i graset.

Fruktodlingarna. Betesdjuren. Klippstréanderna. Strandédngarna.

Véander at sydvast, kor uppfor backen upp mot kullarna strax intill fiskelaget.
En oansenlig traskylt leder mig in pa den smala grusvagen till Baskemoélla Ekoby.
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Det vilar ett lugn éver byn i den tidiga timman. En tupp gal. Svalorna flyger hégt.
Morgonens havsnara dis ger strax vika fér den vdarmande solen. Husets milt rosa vaggar
och tak av granat larktra vacks till liv av solens forsta stralar. Jag blir staende en lang
stund i férundran 6ver platsens skdonhet. Och allt som hérs ar naturens ljud - samma ljud
vara manniskooron lyssnat till i tusentals ar.



?'! Under min langa maklargarning kan jag pa ena
' handen rékna de hus jag métt som varit minst lika
vackra och fascinerande utan som med mdébler och
inredning. Ett var ett orort patricierhus fran 1926.
Ett annat var en namndemannagard fran 1800-talet
dar tiden statt still i 150 ar.

Stjarnhuset ar ett av dessa fa.

Kaskader av solljus.

Kalkputsens pudriga yta.

De monsterlagda golvplanken.

De olivgréna kalkstensgolven.
Aggoljetemperans sidenglans.

De omsorgsfullt utformade detaljerna.
Solkatter och ljusreflexer i husets alla rum.



Ekobyn drivs av en ekonomisk
férening och medlemmarna ager
tillsammans ca 16 hektar mark
runt byn, som far disponeras

for djurhallning och odling.

Flera familjer i byn ar nastintill
sjalvférsérjande! Man odlar

saval frukttrad som béarbuskar,
grénsaker, rotfrukter och sad.
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Wikipedia om Ekobyn:

”Artisten Owe Thornqvist féreslog i slutet av 1980 att
en ekoby skulle anlaggas i Baskemoélla. Tanken var
forst att ekobyn skulle ligga mittemot vandrarhemmet
invid Tjornedalagarden som ligger i norra delen

av Baskemolla, men efter diskussioner férordade
Simrishamns kommun istéllet 22,5 hektar mark véster
om byn pa den plats som idag kallas Baskemolla angar.

Det forsta spadtaget togs 2001 och i januari 2010 stod 19
hus i fardiga, och en bondgard var under uppférande. ”



Duschaien
solstrale.

Frukost i
morgonsolen.

Nybryggt
kaffe.

Farsk mjolk
fran egna kor.

Sa kan dagen
garna borja.




Angar och farhagar sluttar mot
havet. Brevlador pa rad. En trivsamt
brokig samling hus, spridda langs
en slingrande grusvag. Alla olika.
Alla uttrycksfulla. Unika och
originella.

Tradgardar med frukttrad och
gronsaksland. Honsgardar
och vedbodar.

Kénslan av idyllisk Bullerby
ar pataglig.




Nagra rader ur foreningens stadgar
ger inblick i tillblivelsen:

Eftersom jorden tillhér oss alla vill
féreningen skapa férutséttningar fér
en livsstil i samklang med naturlagarna
dér ménniskor lever i harmoni

med naturen.
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Att dga och férvalta fastigheten Baskemdlla
87:1 for skapandet av en ekoby dér boende
och smaskalig verksamhet, odling och djur-
hallning &r integrerade med varandra i ett
ekologiskt kretslopp.

Att verka for en hég grad av sjélviérsérjning
vad avser energi, vatten och avlopp samt for
produktion av livsmedel till de boende i byn.

Att produkter och varor som brukas
och férbrukas ska vara biologiskt
nedbrytbara eller kunna atervinnas.

Vy fran balkongen.
Sikten fri.




Jordform. sa ar namnet pa den

verksamhet som drivs av husets herre och
skapare. Men férutom att bygga i lera, tré och
sten, har han aven ordets gaval!

Hans egen berattelse far félja oss nar vi nu stiftar
narmare bekantskap med Stjarnhuset.

Huset som bokstavligt talat
vuxit ur marken!

Ett handgjort kok

En matplats mot havet
Ett norrvint skafferi.
Vedspis och bakugn.




Vi lamnar ordet till d&garen:
Sedan barnsben har jag

varit fascinerad av vad
manniskan kan skapa
och bygga.
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Nar jag som 9-aring
for forsta gangen sag

rarna vid
tyska Bodensjon vicktes en
drom om att skapa och bygga
sjalv med naturliga material.

Genom hela livet har jag

hallit pa med hantverk, L
skogen, trabatbygge, ;
stenarbeten och hus.

Nir vi flyttade till Osterlen 1998

var Ekobyn precis 1 uppstarten
mojligheten att

torverkliga var drom om att

leva ett enkelt liv pa vérldens

vackraste plats 1 ett hus helt och

hallet byggt av naturmaterial.

Som lerbyggare vet jag vilket
fantastiskt byggmaterial

lera ar. Jag kianner till alla -{L ‘-'f
byg aliska fordelar leran &k’%d w
e e tai™
ger ett hus och jag dr 6vertygad f
om att det inte ar en slump att
1 manga religioner var det just
lera manniskan var skapad utav. En forebild fér husets agare, nar det géller hus byggda
av lera, ar osterrikaren Martin Rauch, som tagit bade
‘;l tekniken, materialen och designen till oanade héjder.
4 o =
Numera byggs bade skolor, sjukhus och andra

stora byggnader av lera!

"Rauch discovered clay architecture not through architecture,
but through his education and his first projects as a ceramicist,
oven builder and sculptor. His tendency towards applied

craftsmanship, towards the thoroughly artistic autonomy of
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Tankar kring Stjérnhuset. Del 1.
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' living and environmental design, was already predetermined
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by his family’s farming roots in Vorarlberg /---/
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Att bygga ett lerhus var sjilvklart och kungen Stampade jordhus har tjocka,
av alla lertekniker ir stampad jord - sa valet av
byggteknik var enkelt for att det finns bara en

lerteknik som har anviints runt hela jorden, for fundament. I vart fall ett 1 m starkt

éﬂ oo ” ” -, oo att bygga pala:sliieli:/ﬁninlglsll:us, (ilerlll kinesiska naturstensfundament pa en betongsula.
g, 7 ) / ) muren, tempe yrkor och bostadshus -
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Kallarvaggarna ar isolerade med

tunga vaggar som kraver ett rejalt

Nir vi ritade vart hus fanns det inga andra
hus i Ekobyn. For oss var det viktigt att skapa

, ) o , o g kitekt kunde k d d 60 cm bredd i toppen.
trend wlan ell Sinnestillitand. e

kommande husen omkring.

lecablock pa insidan och smalnar av till

Aven samtliga fonster- och

Vi ville skapa rum med ljusinslipp och kontakt dorroppningar 1 kallardelen ar uppfort
med alla viderstrick. Ett hus som kunde bli vart
trygga hem - som genom hela sitt visen ville siga
»varsagoda stig in, jag kommer ta hand om er.” del timmar att hitta “ratta stenen”.

med endast natursten - vilket kraver en
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Ett finurligt tvattnedkast till
tvattstugan i bottenvaningen!

Tiden ar sedan lange forbi da “eko” var synonymt med oglamorést.
Har finns utrymme for flard - men med sunda fortecken!




dgjort. Halsosamt.

Efter fardigstallande av kallaren hade vid

ca 200 kbm med schaktmassor pa tomten.
Till var stora lycka visade det sig att dessa
massor hade den, i det narmaste, perfekta
sammansittning av lera grus och smasten.
Nar den sista lerviaggen var fardigstampad
hade vi ca 4 kbm kvar av vara schaktmassor
- vilket kan kallas *’lokal resursanviandning”.
Tva kbm anvindes senare 1

byggandet av var ugn.

Lervaggarna dr 40 cm tjocka och stampades direkt
pa plats. Tillsammans med stengrunden utgoér dem
kdrnan av husets sjal - en lugn omhandertagande
tyngd. Huset vager an 400 ton.

Vid utformningen av taket och takstolarna var det
viktigt och roligt for mig att mina kunskaper och
erfarenheter inom trabatbyggande kom till sin ratt.
Virket till hela takkonstruktionen kommer fran
tallar som jag sjalv fallde - 800 m fran huset. De tre
synliga sparrarna 1 takets mittkonstruktion liksom
hanbjalkarna bilades pa plats 1 skogen.




Hela byggprocessen fran
ritningar, val av byggteknik,
material, uppvarmning,
avloppshantering, mm skulle
f6lja och halla sig till nagra
enkla principer:

¢ En naturnara arkitektur med
naturnara material

* Ett resursvanligt tinkande
och handlande

* Enkelhet
* Kristalighet
* Genomforbart av oss sjdlva

e Framfor allt att ’det far ta ad”

Sen skulle jag kunna beratta mycket, mycket mer om en
helig 6nskekalla under huset, om hur det gick till att huset
fick fyra eldstader istallet for en, om kallartrappan som
kommer fran Mandelmanns, om ”Gudrun” som

beholl vart larktak, mm, mm.

Fortsattning foljer!




Byggnadsverket blev sdsmaningom till ett
generdst och inbjudande hem med rum for ett
skapande liv. Ett liv dar "eko” inte &r en trend
utan ett sinnestillstand. Ett liv med innehall som
handlar om att av vardagens ingredienser géra
delikatesser, bade bildligt och bokstavligt.

Kreativt.
Lustfylit.
Uppfinningsrikt.

Maten och musiken. Hantverket och odlandet.
Och det skapande som férsiggar inom oss i ett
levande liv.

Ande och materia.




Tradgarden &r ett skafferi.

Snart sagt allt slags atbart finns i tradgardens rum.

Fruktrad av manga slag.”Aprimira - korsningen mellan
APRIkos och MIRAbell ger goda frukter. Fikon och
vindruvor vid solvarm vagg. Vinbar och krusbar.
Valnétstrad med ljusgréna blad och en
rikbdrande hasselbuske.

Men i skrivande stund ar det rabarber och sparris
som spelar huvudrollen pa tradgardens scen!
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Pa ett tidigt stadium under planeringen
forstod vi att var byggprocess skulle ta lang
tid. Att ha ett stalle dar man kunde krypa

in nar vidret skulle bli for besvirligt, ta
raster, lagra verktyg och material. Vara
grannar, IFinn och Benita hade en parallell
byggprocess och samma behov. Darfor beslot

vl att bygga ett gardshus tillsammans som vi

skulle dela pa.

Vi hade bada ett stort intresse for lertekniker
och tyckte det vore ett bra tillfélle att

testa olika tekniker som vi inte hade egen
erfarenhet av. Har finns viaggar 1 bade
lerhalm och traflislera samt olika tekniker
for lergolv.

Gardshuset har under alla ar
varit till stor gladje.




delikalesier, bide bildligt och bolistacligt.



Sa skriver Karin Berglund i "Din
trddgard”. Kanske ar tankarna
om vérdet av att kdnna sig trygg
i tidens floéde sarskilt sanna just
hér. Trad och buskar skénker
en kénsla av besténdighet.
Deras form och struktur ger
lugn och stadga. Och det &r

en kédnd gammal sanning att
en tradgard med manga rum
blir mer spannande och kénns
storre an en Oppen yta.
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Tankar kring huset. Del 2.

Under byggandet av stengrunden har jag flera ganger stott pa patrull. Nar man bygger med enkla
medel - 1 vart fall en gammal traktor, spett och muskelkraft - gar det inte alltid sa smidigt som
man 6nskar sig. Vissa stenar kan utveckla en egen vilja” som inte dverensstimmer med mina

idéer. Det tog mig ett bra tag att lara mig att inte alla stenar vill vara med 1 mitt projekt.

Efter att man har hallit pa med samma sten 1 4-5 timmar, vridit och vént, tappat den och fiskat
upp den flera ganger, svurit, forsokt och forsokt och anda inte fatt stenen pa plats, da kan det vara

battre att slappa. ”Ok, den har stenen maste inte bli del av min stengrund om han nu vagrar”.

Vilken befriande lardom - for alla parter!

Stengrunden var det enskilda byggavsnittet som tog langst tid. Det dr inte bara sjilva
murningen som ar kravande utan allt omkring. En traktor med endast frontlastare har

ingen lang rackvidd. For att kunna na alla horn 1 kallardelen behovde vi bygga en ramp som

mojliggjorde att kora ner 1 kallaren. Men det blev valdigt trangt. Att hantera en gammal Volvo

BM med en sten som kanske vager 1,5 t nerfor en sluttning inne 1 en kallare dr allt annat an

smidigt. Det kunde ta upp till tio minuter bara for att vanda traktorn och komma 1 ratt position
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Ett annat moment som

var tidskrivande var
stenletandet. Ca hilften

av alla stenar i grunden
kommer fran Ekobyn.
Resten fick jag leta efter pa
annat hall. Det finns ingen
stenros i en omkrets pa 5
km som jag inte har kastat
avundsjuka blickar pa.

En riktig guldgruva till stenros
hittade jag utantor Gladsax.
En gammal lada hade rivits
nagon gang pa 1920-30 talet
och stenarna efter denna var
samlade 1 en hog.

Sammanlagt arbetade jag i ett
drygt ar med stengrunden.

1117

i |

5 i

4




ccl blom -

encm tunnlar av sz&é&
@%W& Z

mande sldn.




En kanske aningens extraordinar incident
under husbygget intraffade alldeles i borjan
nar vi schaktade ut for kallaren. Det hade
varit en sarskilt blot varvinter 2002 och det

var mindre 6versvamningar i hela Skane.

Efter att gravaren hade hallit pa en hel dag stimde vi
av. ”Joda, jag ar klar”, sa han, ”bortsett fran stenen har

ahw

T

som sticker upp 5 cm 6ver fardigt golv, men den ar Stor.

e LT

Ska jag forsoka fa upp den eller ska den ligga kvar?”
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Jag gillar ju stenar och en naturlig marksten som sticker
upp lite over kallargolvet skulle kunna vara pittoreskt -
men nej, “ta bort den.”
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Det tog gravaren ett bra tag att fo upp bumlingen. Den
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var faktiskt sa stor att gravmaskinen nistan inte orkade
lyfta stenen ur kéllargrunden - gissningsvis 3-4 ton.

En halv timme efter att stenen var borttagen var hela
kallaren vattentylld med ca 30 cm. Stenen hade varit
som en propp for en hég grundvattenspegel.

Vi fick anldgga en extra inspektions- och pumpbrunn
utanfor huset {or att halla koll pa vattennivan. Aldrig
nansin har vi haft problem med grundvattennivan
dérefter. Kéllaren ar torr.

Men historien slutar inte dir an.

Négra ar senare blev jag inbjuden av en kompis att
delta under en “sittning” med ett medium.

Mannen i fraga “avhandlade ” varje deltagare 1 tur och
ordning och berittade det han sag ur vara liv. Nar turen
kom till mig var det allra forsta han sa

» Jag ser vatten, du har vatten under rummet
dar dina barn sover. Men det ar inte vilket
vatten som helst utan det ar en helig killa - en
onskebrunn. Nar du sitter i det rummet kan du
onska dig vad som helst...”.

Jag ar en manniska som tror att det kan finnas mera
mellan himmel och jord dn vad vi kan se med vara
( : ag har faktiskt "testat” den heliga kallan

nagra ganger - mycket sparsamt, man ska inte 6verdriva
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Fjsllkorna Saga och Stiarnéga.«. v w0

funkat varenda gang - inte direkt uds, men...
le) o}

Rummet ddr mina barn sovit den tiden var precis

Tank vad méanniskohander kan! Mjolka en ko. Bygga ett hus. ovanfor “stenproppen’.

Klappa en kind. Och lata fingrarna dansa 6ver pianots tangenter.




Tryggt och on

Och solblank i alla rum.




Hur manga vet idag hur
man mjolkar en ko?

En kort promenad langs en stig genom tunnlar
av blommande slan ("tjérne”, om man talat
malet!) och dar ormbunkar just &r i fard med att
veckla ut sina vingar,leder till en dalgang, dar
graset ar frodigt och grént.

Fjallkorna Saga och Stjarndga ar
familjemedlemmar som bidrar till
hushéllet med sin goda mjélk.

Och efter harda smittskyddsrestriktioner, som
tvang hénsen att stanna inomhus, ar husets
honsflock ater fri att spratta och picka efter
mask under bar himmel!




balans mellan yttre Krav och infe
formag \Kanske ar det nagqt vi alla
df'on'imer om och stravar efter?




Som husets &gare - och en av eldsjélarna i
Ekobyn - s&ger i en intervju 2017 i
"Fria tidningen” (nedlagd 2019):

- Kombinationen av att kunna géra saker
tilsammans utan att dela bostalle ar det
basta med livet i ekobyn, menar Markus
Beskow. Han har varit med dnda sedan
starten av byn pa 1990-talet da han flyttade
fran Norge med sin davarande fru for att
kunna leva naturnéra tillsammans med
andra. lhop med fyra andra hushall i byn
har han kor av den gamla rasen fjallnéra
som ger mjolk och haller landskapen éppna.

Fran borjan var det fyra barnfamiljer som
byggde var sitt hus. Sedan dess har byn
expanderat i tre omgangar och nu ar den
inne pa sin fjarde bygg-etapp. /---/

tid som préglas av oerhért

stor individualism ar jag saker pa

att det finns fler som har en onskan
om gemenskap och sammanhang,
har ar en plats att ra sig sjalv
tillsammans med manniskor som
delar samma intresse for en ekologisk
livsstil, sager Markus Beskow.




Ett narodlat hus.

Ansvar och omtanke.

Ekologisk byggnation har manga
berdringspunkter med skansk
byggnadstradition. Fér bara lite drygt
en mansalder sedan byggdes alla
skanska hus med vaggar av soltorkad
lera. Korsvirke av ek, som en bgjlig,
elastisk bur. Tak av otréskad raghalm.
Slamférg och kalkputs. Jordens
material. Féradlade, inte férvanskade,
av manniskohéander.

For jordens, djurens och
manniskans fortlevnad
och valbefinnande.

Ma efterkrigstidens massproducerade
syntetiska hus vara blott en parentes i
arkitekturens historia!
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, Kryddtradgard och gronsaksland.
Honsgard och kompost.

Skona platser att vara pa, i skydd
av gréna ridaer.
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— Frukost pa balkongen. i nd ; | W r"
Solgass pa innergarden hela dagen. ' - _ y ) }C A

Kvillsljus och solnedgang pa
grasmattan mellan gardshus och
boningshus.

Faktum ar att man under
nagra sasonger drivit ett litet
café i tradgarden!

Gront gras under bara fotter. En eld att varma sig vid.



Ljus och farg.

Huset ar byggt som en treuddig stjarna.
Eller som ett hjul med ett nav och

tre ekrar. Gavlar i tre vaderstreck.

Stora, fint formade glaspartier at

sdder och véaster. Omslutet, och

med farre och mindre fonster at norr
och Oster. Férutom sovrummets balkong
at oster och flodande morgonsol!

Vart hem ar en aspekt av oss sjalva.
En oas och en retrattplats for kropp
och sjal.

Vitalitet och energi.
Avslappning och sinnesro.




Enligt antroposofisk filosofi ar
manniskans boning att likstalla
med en tredje hud. Var egen
hud. Vara klader. Och vart hem.

Sunda, organiska farger.
Kul6érer som vibrerar av liv
paverkar humor och sinnelag.

Norrljus, svalt och skuggldst.
Osterljus i sovrum och kék.
Soédersol ger liv pa vara
breddgrader.

Och vasterljusets varma ton.
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Mitt intresse for gamla hantverks-
tekniker har manga ganger

varit bron till nya spannande
bekantskaper som 1 sin tur har gjort
avtryck 1 utformningen av huset.

Min goda kompis Axel larde jag
kdnna under mina ar i Norge

dar vi "rakade” leda ett projekt
tillsammans med att bygga en
batsverkstad endast med medeltida
byggtekniker. Det var Axel som
sen utformade mittpelaren och
takkonstruktionen - endast

med handverktyg.

Axel ror inte maskiner.

Under arbetet med tak-
stolarna kom Gustav och
Marie Mandelmann forbi.
»Sadana handgjorda stockar
vill jag ocksa ha” utropade
Gustav glatt.

Tva veckor senare stod vi
tillsammans 1 hans lada och
jag forsokte visa Gustav
bilningstekniken.

I arlighetens namn sa gick det lite
si som sa med den saken. Gustav
ar nog mera bonde an hantverkare
- men glad 4nda.Vi hade inte gjort
upp om nagon betalning innan,

men efter tva dagars arbete fragade

Gustav om jag inte behovde en
trappa till nya huset. Sa kom det sig
att kéllartrappan kommer fran
Mandelmanns gard.

Den passade perfekt.




Att varma huset med

ved hade under hela
planeringsprocessen varit
ett onskemal.

Sé en eldstad skulle vi ha. Vi
hade hort talas om ”Heikki-
ugnen” och dess fordelar med
ren forbranning och mojligheten
att koppla varmvatten till, mm
och nér det utlystes en ”workshop
1 finsk massugnsbygge” 1 danska
Humlebaek, med just Heikki
Hyttidinen - fadern till de
moderna finska kakelugnarna -
hoppade vi pa.

Vi larde oss att bygga en massugn
for uppvarmning samt en som
bakugn. Vi blev verkligen eld och
lagor. ”Sadana skulle vi ha”. Vi
visade vara ritningar for Heikki
som ocksa var arkitekt.

Det forsta han sa var dock:

”Bastun har ju ingen
anslutning till skorstenen?
- Jag kommer inte ta av mig
byxorna for en eluppvarmd
bastu.”

1ken - aven bastun
fick bli vedeldad.

Nar det sen var dags att mura
upp vara tre eldstader kindes det
anda lite for 6vermaktig att gora
allt sjalv, sa vi anlitade Johannes
Riesterer - under manga ar

den enda muraren 1 Sverige

som byggde finska massugnar
professionellt. Efter nagra dagars
arbete tog han tag 1 mig ”Jag

har funderat lite. Héar bredvid
bakugnen finns ju lite plats.
Skulle det inte kunna vara harligt
med en riktig ved:

/’w, vad Sfea man
alifear

J@m nNar ma.

all clta®




Naturnara material.
Naturnara tekniker.
Resursvanligt och
kristaligt.
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: ckologiskt, handbyggt husi | /2 plan,
delvis med kdllare. Gardshus av korsvirke, lerputsad. -
sammanbyggt med grannens forrad/spegelvant Vedbod av
fackverk. Friggebod, naturstensmurad och korsvirke.

Byggnadsar/renoveringsar: 2002-2006.

Storlek: |) Uppgift fran lantméiteriets
taxeringsinformation: Taxeringsinformation saknas da
byggnaden ligger pa tomt som fn arrenderas av foreningen
- se nedan!

2) Anvandbar golvyta uppmétt med lasermdtare av Uppvik i
samband med framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste
kvm: ca 190 kvm (ca 100 kvm + 90 kvm). Kdllarvaning: ca
39 kvm. Forrad ca 8,5 kvm. Redskapsforrad/snickarbod med
loft som delas med grannen ca | I,5 kvm. Bod ca 3,5 kvm.
Honshdgn ca 15 kvm.V.v. se ritning.

Takhojder: genomsnittlig hojd 2,4-2,6 / till bjalke 2,3-2,5
m. (hdgst i vardagsrummet och ldgst i musikrummet)
Ovanvaning: 2,9 / 2,3 m. Kdllare: 2 m

Konstruktion: Grund: Kdllare och skansk grund
Grundmur av betongsula med naturstensmur pa utsidan
och lecablock pa insidan. Stomme av stampad jord isolerad
med 100-150 mm vass. Fasad putsad med hydrauliskt
kalkbruk pa vass. Trabjdlklag Sadeltak, yttertak av larkpanel
isolerad med 28 cm ekofiber. Takstolar delvis i fackverk.
Takfonster Trafonster, tvaglas-fonster, fasta, enkelluft,
dubbelluft. Sjdlvdragsventilation. Utvdndigt platarbete

i aluzink

Inredning & utrustning: Innertak: malat gips pa
nedre plan, lerputs och malad trdpanel pa dvre plan,
trdpanel i kdllardelen. Innervaggar: malad lerputs, mestadels
dggoljetempera. Limfdrg i kdllaren.

Platsbyggt kok i alm: bankskivor, skap och luckor -
handgjorda snickerier; Stort skafferi. Kakel, kylskap, och

Pris: 5.900.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning: Gladsax 34:145

Adress: Angshejdan 4,272 94 Simrishamn

Tomt: |.307 kvm. Ca |6 hektar disponeras gemensamt.
Taxeringsvarde: 3.050.000:-

gasspis med elugn i rostfritt, vedbakugn, vedspis. Kdksflakt.
Frys i kdllaren. Tvdttstuga: Miele tvattmaskin, porslinsvask,
badnkskiva i trd. Badrum (n.b): Dusch i tvdttstuga, klinker med
golvwvdrme, kaklade vdggar. Vedeldad bastu. Sep. toalett med
handfat med klinker; kakel/lerputs, tvattstall. Badrum (o.v):
Klinker/kakelmosaik, elektrisk golvwdrme, helkaklad dusch,
badkar, tvattstdll, tvattnedkast. fackmannamdssigt utford.

Sep. toalett med handfat - klinker, kakel och lerputs.
Elsystem fran byggaret, huvudsakring 16 A, 3-fas finns.
Automatsadkring. Balkong: dt norr; delvis under tak.

Svdngd, handgjord tratrappa och racke. Malade
spegeldorrar

Golv: kalkstensgolv fran Stiltje i entré, klinker/kakelmosaik i
badrum & tvittstuga, pa toaletter, oljade trdgolv av alm och
fur i bostadsdelen, oljat lergolv i killardelen.

Uppvarmning: vattenburet system med golwidrme.
Ved, solfangare och elpatron. Skorsten/ eldstdder: en
tvdkanalstegelskorsten, en trekanalstegelskorsten, en
jordstampad massugn med vdrmevaxlare, en pizza/ brod-
massugn, en murad vedspis och en murad bastuugn.
Intyg géllande brandskyddskontroll finns.

Vatten & avlopp: enskilt vatten - gemensam brunn

i ekobyn.Vattenanalys genomférs fyra ganger arligen.
Fluoridhalten &verskrider gransvardet som rekommenderas
for spadbarn. Nytt vattenverk haller pa att byggas i

ekobyn. Enskilt avlopp, urinseparerande torrtoalett med
efterkompostering pa tomten, tvakammarbrunn f6r BDT
pa Ostra grannens tomt, gemensam markbadd pa ekobyns
mark. Stenkista pa tomten. Avloppet godkdnt av kommunen
vid installation.

Ovrigt: Uppkoppling: fiber.

Tomten (nyligen avstyckad) kan frikopas
formanligt om man sa onskar. F.n arrenderas
den av foreningen, arskostnad ca 9.000:- - har
ingar vag, vatten och fastighetsavgift. Insats
till foreningen kostar ca 80.000:- F.n pagar
forandringsarbete vad giller samfilligheter,
servitut m.m.

Kontakta fastighetsmaklaren for information!

Servitut/annu ej inskrivna: BD T-tank pa dstra grannens tomt, delar vedbod och gardshus
med vdstra grannen. Delar markbadd pa ekobyns mark for avlopp med fyra andra fastigheter.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pa av sdljaren ldmnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

e For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nad varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

e For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

vik

-

dottrar

Vi séljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & déttrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gora.

Uppvik
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Copyright: Vitec Maklarsystem AB

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

Text, foto & formgivning:
Gabrielle Malmberg

Foto
Catja Bjorklund

Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm

Ansvarig médklare
Gabrielle Malmberg

Copyright: Vitec Mdklarsystem AB



Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den

kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.

En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att férhoja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll garna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina végvisare & budbérare.
Oavsett om du vill kopa.
Eller sdljal

Valkommen till
Uppvik & dottrar.
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0414-708 00
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