HOLLANDAREN

Cirkusvagnen




Hollandaren och Cirkus Harlekin

Det later som titeln pa en novell
av Fritiof Nilsson Piraten. Ar det
kanhanda den tragikomiska historien
om en vacker trapetsdansés och en
musettdragspelare fran Amsterdam?

Som Piraten brukade svara pa
fragan ar det verkligen sant,
Fritiof?” nar nagon tagit del av
hans smatt osannolika historier:
”Det ar atminstone sannolikt™!

Men i sjalva verket ar hollandaren en
molla - eller vaderkvarn fér den som
inte talar malet — och cirkusinslaget
utgdrs av en fran namnda cirkus
pensionerad turnévagn!

r. Men en skirva fakta fann jag i boken
”Bygd i forvandling” fran 1982.

Pa nr 12 fanns en vattenmdlla som tillhérde

kyrkan. Den ndmndes redan 1569 i Lunds

Stifts Landebog. /---/ Troligtvis har vattnet varit

oberékneligt, fér 1869 finns det en kvarn pa nr e
11, en s.k holldndare. Den drevs av Per Nilsson '
1911-1946. Hans fru Siri bakade ocksa bréd en

gang i veckan till férséljning 1932-1934- Numera

finns endast kvarnskelettet kvar. Huset &r som sa

manga andra sommarbostad.

| den nya tiden efter kriget skulle mjol
malas i stora fabriker. Byamoéllornas
syfte fanns inte langre och manga
mollor gick mot sitt forfall. Sa dven
méllan i Ostra Hoby. Det sinnrika
maskineriet ér sedan lange borta,
liksom vingarna.

Men under 1990-talet d4gdes méllan
av en man vars ambition var att
forvandla den da halvt raserade
mollekroppen till ett fritidsboende.
Vatten och aviopp drogs in.
Renovering pabodrjades. Annu &r bara
bottenvaningen bebolig. Ar du inte
sjalv en duktig timmerman, behdver
du en sadan for att satta resten av
femvaningsbyggnaden i bobart skick!




Bo i cirkusvagn

Programférklaringen pa Airbnb lyder:
Smakfullt och enkelt med alla bekvédmligheter
bor du i anrika Cirkus Harlekins gamla
turnévagn, intill byns mélla i den lilla byn
Ostra Hoby pa Osterlen. Bland frukttrdd och
vinbarsbuskar lever du livet lite enklare och )
njuter av lugnet pa Osterlen! Med havet,

caféerna, loppisarna och hela traktens

kulturutbud runt hérnet blir semestern en ren

fréjd. Det finns en magi i cirkuslivet, enkelt

och sjélvklart — dar det som &r viktigast

kommer forst!

| Cirkusvagnen bor tva personer bekvamt.
Osterlens 6ppna landskap &r det forsta
du ser nér du vaknar pa morgonen och
du skymtar havslinjen mellan tréden i

horisonten. Kéket 4r modernt med varmt A
0 kallt vatten, spis, kyl med liten frys och 3
duschar gér du antingen i uteduschen eller i !
inne i Mdllan — som &ven har WC. ' ; N
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Langa, lata sommarmorgnar.
Tunna klader. Hatt mot hettan.

Lyxfrukost i halvskuggan vid kvarnhjulet
efter en god natts s6mn i cirkusvagnens
skona sangar.

Stranden lockar i sommarvarmen.
Men vilken?

Kyl?
Borrbystrand?
Spraggehusen?

Dagens svaraste beslut!
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Méolla i fem vaningar med enkelt kok och badrum.
Cirkusvagn med familjebadd och pentry.
Vedeldad bastu.

Garage som kan vara festsal.

Utedusch bakom fladerbusken.

Soldack och skuggdack.

Promenadtradgard vid hasthagen.

Frukttradgard och hdngmattor.

Cykelvag till stranden och Skillinge.

Méllan i Ostra Hoby é&r ett landmérke som synd vida omkring.

Ett enkelt sommarnadje.
En glam(oros cam)ping.
Bohemiskt och livsbejakande.




Detta var en upplevelse
utéver det vanliga.

Att man kan ha det sa
bra pa san liten yta

ar ofattbart. Véarden
har ténkt pa allt nér
han inredde denna
vagnen, vi fattades inte
nagonting.

Att sen vagnen ér
placerad i en sadan
underbar miljo forstéarkte
denna sjélsliga vilopaus.
Inte var morgon man
vaknar upp med
soluppgangen utanfér
fénstret sa man bara kan
ligga kvar i séngen och
njuta av skadespelet.
Och hér fann jag dven
nagot som ér séllsynt i
dag... tystnaden.

Detta ar ett stélle

som jag redan hunnit
rekommendera flera av
mina vanner och jag
kommer helt klart att
boka denna vagnen fler
ganger. Den slar klart ut
alla dom 3-4 stjarniga
hotell vi har hunnit
avverka under detta
arets semester.

Att tillbringa tid héar

ar balsam fér sjéalen

Y 4 N och givetvis en klart
0 HO B - udda upplevelse. Stort

plus ocksa fér snabb

kontakt av védrden och
véldigt klara besked om
information.

- Jane



Nedanstaende finns att Iasa pa en teckning i cirkusvagnen. En annan aforism
lyder, ungefar:"Livet ar inte de dagar som gatt utan de dagar man minns.
En dag som denna, att gdmma i minnet och ta fram de dagar da livet ar gratt.

—

Det vita ljuset.
Barfota i sanden.
Varmt i vattnet.
Ljumma vindar.
Doften av soldrankt furuskog.
Ljudet av vagor och masar.

Ibland ar det. Perfekt. "
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Kok finns bade i méllan och
i cirkusvagnen. Grill finns
pa tradacket vid bastun.
Goda och narodlade ravaror
finns runt knuten liksom
valsorterade mataffarer.

Men nar matlagningslusten
tryter finns en myriad av
krogar och caféer inom
cykelavstand! Just idag foll
valet pa Strandkompaniet
vid Léderups strandbad.
Goda hamburgare och cool
livemusik ar ett vinnande
koncept!

Néarmast finns annars ”Jord
& Bord” vid Ornahusen som
férutom ekologisk, vegetarisk
mat erbjuder utomhusyoga
under sommaren.

Bistro Verandan serverar
goda pizzor och asiatisk
cross-over.

Skillinge Hamnkrog &r en
instutition vid kajkanten. | ny
regi sedan ett par ar férvaltas
arvet av "Tva traktérer” med
tonvikt pa fisk och skaldjur.

Skillinge Rékeri drivs av
Sj6folket Ekstrdm Fisk och
restaurang.

Skillinge Teater bjuder, om
inte bara brod, sa skadespel
och prisbelént mat och
naturviner! | sommar spelas
"Hamlet” - en klassiker i
modern tappning utlovas.

Lt 1 |

i | Restaurang Ager pa

e a2 | Ostangérd far hégt betyg i

| ath "White Guide”.

Sl

- ‘lﬁ Hylkegardens véfflor och
HL rakmackor ar ett maste da

och da.

Och sa finns Karnelund,
Hammenhégs Gastis och
manga, manga fler! Ingen
namnd, ingen glémd!
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’Vaderkvarnen ar inte bara en konst
for 6gat och ett ndra nog oundgangligt
lodratt streck i ett horisontalt landskap.
Den ar ocksa ett stycke fornamlig
ingenjorskonst.”

Sven B Ek i boken "Skanes goda sidor”

e ——



If you are looking for a quiet place to
disconnect and just relax, then this

is the place for you. Nice and simple
accommodations. Sitting in the circus
wagon looking out over fields of wheat
and grain is soothing for the soul (and
also a nice view). The sauna (yes,
works in summer too :) and the outdoor
shower added that little extra to the
stay. Thanks Ludwig for your friendly
hospitality. Highly appreciated and
highly recommended.

- Gary

Men kanske ar det inte en

dag som denna man eldar
bastun angande varm?!
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Holldndarkvarnen, for oss sa sjalvklar i den
skanska landskapsbilden, var en mérklig
nymodighet i mitten av 1800-talet.

Utldndsk expertis utbildade méllebyggare varpa
mollor byggdes 6ver hela Skaneland. Kanske
blev de lika omdebatterade som vara dagars

vindmollor ar idag?

Tt ..f-r'l-é'-‘_'ﬁ-, :

i

Jag hamtar nagra rader ur lasvarda boken "Skanes goda sidor”:

”Vart skanska sléattlandskap behévde varje vdaderkvarn som fanns. Tala om linjer och
volymer som ger spédnning at ytor - kan nagonting évertréffa en vdaderkvarns siluett mot
en vidéppen himmel och mot en markyta som ar en enda tjock kontur? Dessutom var
vdderkvarnen mobil konst arhundraden innan nagon skénkonstnidr kom pa tanken att
lata sina verk réra pa sig. En bevarad vaderkvarn dr offentlig konst ndr denna dr som
bést. Dértill kommer att det dr skansk konst. | varje fall géller det hollindarkvarnen med
sin breda fot och koketta svdangbara hatt. Den déar “hollandskan” dr som den glada
bondmoran. Frodig och tjock om livet. Hon é&r ett med den leriga jorden och det breda
O6ppna skanska kynnet. Hon &r urskansk fastan inlanad utifran.” /---/

Sven B Ek



Rosor och nasslor.

Tradgarden ar stor, frodigt vildvuxen och
lekvanlig for bade sma och stora. Hastarna
i hagen intill ar séllskapliga och nyfikna.

| frukttradgarden star traden pa
hangmatteavstand.

Krocket och kubb.
Kojbygge och kalas.
Applen och plommon.
Vinbar och hallon.

Och ett stort trad, vars krona bildar ett
grént och skuggigt rum.
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néra till bade hav och butiker. Detta var vart basta boende pa Osterlem .
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Akrobater.
Knivkastare.
Jonglorer.
Eldslukare.
Clowner.

Vem som bott i vagnen
kan vi bara fantisera om!

Som semesterboende far
den hésta betyg:

Alskade detta stille.
Annorlunda, avslappnande
och vackert.

Pa en sadan liten yta finns
verkligen det du behdéver.

L&get &r bra. Du cyklar
latt till havet. Bra
livsmedelsbutik ca 5 km
bort.

Min 8-ariga dotter ville att
vi skulle séijs allt vi har och
flytta dit permanent. Det
kanske skulle bli svart men
en sak ar séker och det

ar att vi absolut kommer
komma tillbaka!

Tack foér att vi fick
spendera nagra dagar
hér. Héjdpunkten pa
sommaren!

- Therese




Saknar egentligen ord. Har haft var béasta
vistelse hittills hdr i vagnen. Otroligt
mysig och personlig touch pa allt. Ludwig
har skapat en plats dar en inte saknar
nagot och med en fantastisk miljé.
Rekommenderar varmt!

- Linnea




"Nu rakar det vara sa att

jag har ett férflutet vad Hogst upp under hattan finns ett rum
géller mollor et N med verandakansla.

For ett tiotal 4r sedan -~
tecknade jag skanska méllor /
for ett TV-program, ja jag
tom gjorde intervjuer med
ndgra &ldre mdn som hade
varit méllare. Det var mén
med sjémannens blick och
gang. Och ofta hdnvisade
de sjélva till likheten mellan
sjémannens och méllarens
yrke. Det var inte bara detta
eviga hédnsynstagande till
védret... hur man Iag och
vénde sig om nétterna,
lyssnade i sémnen, utan
att egentligen vilja lyssna...
vénde vinden? Hur stark
var den? Det var att hissa
segel. Det var att vdnda
mdllan, da vinden vénden,
néstan att kryssa, ibland.

Och knirrandet i trévirke,

gnidandet i tag, dunket,
bruset. Mébllan kunde vara
en farkost/---/

Inte bara Ake Arenhill

gillade att avbilda maéllor.

Konstnarer har i alla tider

skildrat vaderkvarnarnas

fantasieggande arkitektur.

Impressionisterna Monet

och Van Gogh och mang, ' '
mindre namnkunniga AP ‘
hollandska konstnarer. De & }
syns pa tidiga malningar |
av "neoplasticisten”

Piet Mondrian. Och som

omtyckt motiv pa blavitt

Delftporslin! | i ‘_
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allt solsken,

allt regn

all varme

all vind

all jord

all sad

som blivit till mjol...

som blivit till bréd...
som blivit till manniskor.
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‘Luft. Vlnd Vat 2n. Vyer.
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/---/Skanska mollor ar starka som ekar.
Vingarna bryts val. Men kropparna
star kvar. Dom ér ofta, for en tecknare,
vél sa vackra utan vingar. Mystiska
kroppar, lika karakteristiska for Skane
som stenansiktena fér Paskon. Dom
ar utmarkta att orientera sig efter, om
man akt vill i hoga saddesfélt ndgon
sensommardag. Lat dom sta kvar.
Aven de, som inte kan restaureras,
bor fa sta kvar... fa sakta murkna, fa
luta sig, kantra, sjunka... och stilla
forena sig med den jord dom tjanat.”

Ake Arenhill

Sveriges kornbod. Jordens rikedom.
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En annan sorts lyx.

Gastboken ar fylld av fortjusta
utrop. Kanske for att den
erbjuder en egen liten jordnara
varld som som inte jagar oss
med digitala pip?

Det var en upplevelse att tillbringa
en natt i Ludwigs cirkusvagn!
Vagnen &r beldgen pa en lummig
tomt med vyer ut éver en hage.
Perfekt att sitta pa tradédcket och
se ut 6ver dngarna efter en hérlig
vedeldad bastu!

- Tove

V|

RKUSY, 80 I CIR B0 [ CIRKUS VAGN
CTzZRLE pAOS'PA OSTZRLEN
PNOSTRA 136NLILA B | BENTILLA EYN OSTRA HOEY

-lr-. Bobsingochin — Bakning och info: 076-126 29 32
wwn il www.millnwagon.com



Garaget har klatt om till middagen.

Dukat for stort kalas.
Oppet mot sommarkvillen.
Langbord.

Linneduk och kandelabrar.
Kylen full av pilsner.
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Garaget ar en utmarkt verkstad och ett
rymligt férrad.

Men simsalabim kan det byta skepnad
till festsal!
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ﬂ;r;,;?r/ﬂmu ;,f;fa‘,(/; f/.-'f Y i B L s L -4 Ett speciellt boende pa fantastiskt ldge.
) ﬂ 3 ¥ A RS B e L B = 3 Vacker utsikt frén tomten, lugnt, sként
F"'f ﬁl’ i {;ﬂfn x;r’ r!" A e\ NIRRT MR S i AR ST och grént. Mysigt att grilla och éata i
/) TR R e 1) 4 o

;/ Wff { */ﬂf = ‘) m Rl i Y ol S5 kviéllssolen pa altanen. Enkelt att cykla
i H;Hrfff;’/fj/ i Iy et ' e T T A and G o till ex Glimmingehus eller Skillinge.

Roligt att bo i vagnen, en rustik kédnsla.
Lite smatt men fungerade bra for tva
personer.Varden ar snabb och latt att
kommunicera med. Man kanner att han
anstranger sig for sina gaster!
Rekommenderas!

- Lina




En charmerende cirkusvogn ja, men
desuden en hel grund at boltre sig
pa. Frugttraeer, terrasser og sauna
samt en gammel mglle. Super.

- Thomas




Garaget.

Murade véaggar.
Tak av pannplat.
Gjutet golv.

Utgangslaget for att forvandla garaget till
ett hus kunde inte vara battre!

Puts och kalk, ute och inne.
Glasdorrar mot kvalisolen.
Nya fonster.

Terrakotta pa golvet.
Skorsten och eldstad.

s A

Da kan det bli ett...
Orangeri och plats fér tradgardspyssel?
Vardagsrum med sovloft?

Ca 30 kvm plus sovloft - ungefar samma
storlek som ett Attefallshus! (Men glém inte
att sbka bygglov for s.k "&ndrad anvandning”)
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Fantastisk upplevelse!!!

Ett unikt boende med de vackraste vyer
man kan tanka sig. Enskilt men nara till
allt som Osterlen har att erbjuda -
en Parla!!!

- Anneli

Jag fann nagra spannande
rader om Cirkus Harlekin i
en blogg pa natet:

"Cirkus Harlekin slar upp

tdltet pa en dng Hjérnarp.

Byns barn kommer med
glittrande 6gon traskande
ldngs Véstersjévdagen. Snart ar
téltet fullsatt. Férestéllningen
bérjar. Clowner, lindansare,
balanskonstnérer, knivkastare
och trapetsartister avidser
varandra. Inga djur, bast sa.

Cirkusorkestern slar an tonen
och avslutar férestéliningen
med cirkusvisan framfér andra,
“Oh Mein Papa”.

Harlekincirkusen kommer
fran Tyskland och bestar i
huvudsak av artister fran fyra
cirkusfamiljer. Den har i manga
ar turnerat i Sverige, bara i
byar och mindre samhéllen.
Det hér &r cirkus pa riktigt,
hisnande farligt, inga
Skyddsnét, trumvirviar,
mdjligheten att ndgon
misslyckas, cirkus som tagit
klivet ut ur TV-rutan och rakt
in i byn, med livslevande
ménniskor, som ger 0Ss i
publiken dventyr och drébmmar
om vad vi skulle vilja vaga
och kunna géra: svdva

som tyngdldsa faglar under
télttaket, balansera med
parasoll pa linan, sla serier av
studsande snabba volter.

Cirkus Harlekins

turné genom byarnas
Sverige kdnns som en
motstandshandling, ett
stycke verklig cirkuskonst
som slar gnistor i den
medialiserade tiden déar
upplevelser férpackas fér
masskonsumtion i platta TV-
skarmars bedréagliga fodral.

Nyakultursorensblogg
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Ur ”Bombi Bitt och jag”,
Fritiof Nilsson Piraten

”Jag akte karusell for en hel krona, det vill
- sdga tjugu ganger, innan jag var métt pa

- det nojet och sokte nya sensationer. Cirkus

Brentano gav forestallningar varje timme,

men klockan tre skulle den stora Gala- och
Parad;?o'restéllningen ga av stapeln. Med hela
det inﬁernationella programmet oavkortat, med
nummer och extranummer och dérutdver dagens
jétteéttraktion: den italienske kraftatleten Signor
Alessandro Ven Tricula, vars namn dominerade
den stora affischen éver cirkusentrén med
halvalnshéga bokstéaver:

KLOCKAN TRE
Allmanheten uppmanas att képa
biljetter i god tid.

OPPEN KRAFTTAVLAN!
Den som kan nedléagga Kungl Italienske
Hovatleten, Masterbrottaren och Medaljéren

SIGNOR ALESSANDRO VEN TRICULA
erhaller Cirkus Brentanos stora guldmedalj
och dessutom en premie stor
KRONOR TVAHUNDRA
KRONOR
OBS! KONTANT!

Obs! Obs! Tavlan sker pa eget ahsvar.
Cirkusdirektionen vill franséga sig alla risker.”
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”Gypsy Queen and the Caravans” spelar eldig
livemusik med skymningen faller och lyktorna tands.
Kvallen den 7 augusti bjuder vi pa en udda visning av
ett udda hus.

Vialkommen! e =

Anmal dig pa www.uppvik.nu
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Schemausk Konstrukuonsritning av en
helhet.

pa niista sida hattan och

“vridkransen”

“hollindare™

Ovan kvarnen 1 sin

Sven Palm.

1981,

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Vindmolla i fem vaningsplan
sk."Hollandarmalla”. Cirkusvagn. Garage/festrum.
Bastu/relaxhus. Traddck. Utedusch.

Byggnadsar/renoveringsar: uppford mellan dren
[860-1869. Mollans bv renoverad 2009-2013 med badrum.
Bastu/relax. Platsbyggt kok 2021,

Storlek: |) Uppgift fran lantmateriets taxeringsinformation:

Boyta 63 kvm + biyta 28 kvm.

2) Anvdndbar golvyta uppmétt med lasermétare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning,
avrundat till ndrmaste kvm:

Mollan med trapphadl bortraknat: ca | 10 kvm

Van |/bostad: ca 28 kvm.Takhojd: ca 2,2 m/2 m t bjdlke
Van 2:ca 38 kvm. Takhojd: ca 2,1 Im/1,86 m t bjdlke
Van 3:ca 27 kvm.Takhojd: ca 2,21 m/1,95 m t bjdlke
Van 4:ca |6 kvm. Takhojd: ca 2,18 m/ 1,94 m t bjdlke
Van 5:ca 12 kvm.Takhojd: ca 3 m/2,1' | m t bjdlke

Garage & festrum: ca 26 kvm.Takhojd: ca 2,6 m t nock
Bastu & relax: ca 6,5 kvm.Takhojd: ca 2,18 m.
Tradack: ca 20 kvm

Cirkusvagnen: ca 9 kvm.Takhojd: ca 2,15 m.
Tradack: ca |7 kvm.
V.v. Se ritning - angivna ytor ovan avser anvandbar golvyta.

Pris: 2.350.000:- eller basta bud

Konstruktion: Vindmadlla utan vingar och maskineri.
Grundmurar & vdggar bv av natursten. Stomme och bjdlklag
av trd vaning 2 till 5.Tak- & vdggbeklddnad av papp. Fonster
i behov av byte. Garage/festrum av betongblock. Tak av
pannplat. Gjutet golv.

Inredning & utrustning: Mallan bv; enkelt platsbyggt
kdk med bankskiva av trd, porslinsho, blandare i industristil.
Gasspis, varmluftsugn & kylskap. Grastensvaggar. Badrum med
toa, handfat & dusch. Kakel/klinker.Varmvattenberedare under
handfat. Cirkusvagnen;Vaningssdng med bred undersang.
Pentry med vask & kylskap.Varm/kallvatten via tradgardsslang.
Bankspis med liten ugn. Utedusch med varmvatten fran
soluppvarmd tank pa taket.

Golv: Trigolv i Mollans bv samt i cirkusvagnen.
Betonggolv i garage/festrum. Klinker i badrum.
Terrakottagolv i bastun och trdgolv i relax.

Uppvarmning: Ingen. Losa element kan anvdndas.
Gaskamin i kdk varmer ca 50 kvm liksom bioetanolkamin i
garage/festrum (kan kdpas separat).

Uppkoppling: Fiber.

Vatten & avlopp: Kommunalt.

Ovrigt: Kok och badrum i Méllan &r anpassat fér
sommarboende. For att stilla hela Mallan i beboligt skick

krdvs renovering. Elanslutning till Mdllan, garage/festsal och
cirkusvagnen finns samt 3-fasuttag till garage.

Fastighetsbeteckning & adress: Mollan i Ostra Hoby & Simrishamn Hoby | 1:68

Tomt: [.796 kvm.

Taxeringsvarde: 958 000:- varav byggnad 285.000:- (2018)

Taxeringskod: 220 Smahusenhet, bebyggd
Pantbrev: 3 st, [.200.000:-

Servitut: L edningsritt Vatten Och Aviopp, | -SIM-1488/79.1

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. 6ppen budgivning lamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hégsta budet till séljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser betréffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Saljaren bestammer till vem han vill sélja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en paborjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Uppvik
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Copyright: Vitec Maklarsystem AB

Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

Copyright: Vitec Mdklarsystem AB



Var filosofi dr ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i bade 6st och vast.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer:

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kdnsla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus dn att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spinnande som den
kringbyggda garden pa slitten eller lingan i fiskeldget.

Men, det ska erkidnnas - ”udda” hus finner littast vagen till vara hjirtan.

Uppvik

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att forhéja din livskvalitet. ==

~O

Vivilll gdrna se och héra hur
' din husdrém ser ut...

ttrar

Atminstone vill vi gérna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

j A e AR ) Dina vagvisare & budbdrare.
Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Catja Bjorklund Peter Olsen Oavsett om du vill képa.
VD/fastighetsméklare Fastighetsmaklare Skribent & assistent Text & hantverkare Eller silial
Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN o
Formgivare, foto & layout Text, foto & layout 0735-181828
0708-920724 0708-669593 catja@uppvik.nu
lotta@uppvik.nu gabrielle@uppvik.nu Valkommen till

Uppvik & dottrar.

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Tjornerdd/Eljarod 4905
273 56 Brosarp
0414-708 00
hus@uppvik.nu

Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Sara Hertzman Therese Carnemalm

VD/fastighetsmaklare Uppvik VASTERLEN Persson OSTERLEN /VASTERLEN

Uppvik VASTERLEN Visningar & styling UppvikVASTERLEN Handgjorda ritningar .
0704-520646 Text, foto & formgivning WWW.UPPVIk.nu

elisabeth@uppvik.nu




