


Det tidiga morgonljuset, just innan
solen natt 6ver horisonten, skinker
en trolsk stdmning at vetefélt och
kornakrar. Svaga vindar drar genom
faltens grédor och far dem att bolja
som vagor pa havet.

Vetet &nnu ljusgrént. Kornet har redan
guldgula stank i det grona. Betornas
klargréna blast blanker i snorréta rader.
Grusvagen leder férbi hus och gardar,
liksom strédda pa mafa i det bordiga
landskapet.Vita langor som glittrande
smycken med infattningar av alla nyanser
av gront.

Gardens vastergavel framtrader ur
det guldskimrande diset. Solstralarna
lyser pa kullerstensgardens
blanknétta stenar.

Stamningen pa innergarden ar intim.
Garden har karaktaren av ett litet torg,

av det slag man kan finna i byar pa
franska landsbygden. Brygghus at oster.
Boningslanga at séder. Stall och loge

at vaster. Och om sommaren nér solen
bara gdémmer sig nagra korta timmar, kan
bade gryning och skymning avnjutas fran
innergarden och den lilla glasverandan, om
luften &ar alltfér sval.

Né&ra och omslutet. Men vyerna éar vida.
Faltens lapptacke. Den stora himlen som
nu, strax, ljusnar till ljusblad sommarhimmel.
Nyansen snappet ljusare an fargen pa
gardens dorrar och fonster.

Himmelsblatt.




Sommarmorgon.
Ostersol.

Solen strilar in i rummen.
Forst lite trevande.

Nagra solkatter pa golv-
planken. Ett ljusblank pa en
fonsterbage. Men strax fylls
koket och sovrummet pa
Ostergaveln av ljuskaskader.
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Sova for 6ppet fonster.
Barfota i daggvatt gras.
Nybryggt kaffe.

Och en blomma pa
. De maktiga kastanjetraden har nyss blommat 6ver. Tradens vita
kaffebrICKan' lyktor ar nu férvandlade till spiror dar de sma fruktdmnena sitter
Dagen blir varm. som ljusgrona bollar. En gammal gard maste forstas ha ett vardtrad.
Denna har kastanjetvillingar, vilka med sannolikhet ar jamngamla med
garden. Etthundrafemtiosex ar inger bade vérdnad och respekt!




Ljusmagi.

Ordet fotografi kommer fran grekiskans ¢wg phos, ljus, och ypadw grapho, skriva, 1] .
rita, av grekiska graphhein - skriva, rita,det vill sdga att mala, skriva eller rita med ljus. TR A e e
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Sigges gamla hus.

Enligt tillgangliga kallor fick Sigge garden i arv 1959
och lar ha bott dar aterstoden av sitt liv. Efter att
under en tid nyttjats som sommarviste, kom garden i
nuvarande &garinnas hander 2008. Men lat oss inte
ga handelserna i férvag!
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Olonumna mdste marn fi.

Citatet ma vara en smula slitet. Men kanhanda beskriver det sjalva

essensen 1 tillvaron?

Aret var 1865.

Det torde namligen vara
bevisat att garden byggdes
detta ar.

Dels skedde den s.k
"hemmansklyvningen” den

1 maj detta ar. Det betyder
att de ursprungliga &gorna
delades i tva eller flera
fastigheter, vilket ofta skedde
vid arv.

Dels berattar &garinnan att
hon, da vindsinredningen
paborjades, funnit exemplar
av lokaltidningen ”Ystads
Allehanda” fran den 3 och

4 oktober 1865. Kanske
kunde man i dessa lasa om
efterspelet kring mordet pa
president Lincoln eller att en
ny organisation vid namn
Frélsningsarmen grundats av
en William Booth?

Fran hemmafronten
rapporterades kanhanda att en
botanisk tradgard just invigts

i Lund och att kungaparet
Oscar och Sofia fatt en ny liten
prins vid namn Eugen?

Den lille prinsen skulle komma
att fa en sarskild betydelse for
Osterlen. "Malarprinsen” kom
till Osterlen under flera somrar
pa 1930-talet och malade
landskap fran sin 6ppna
Mercedes Benz med chauffor.

Att en kunglighet visade
bygden stor uppmérksamhet
gav onekligen en viss glans
at trakten, som tidigare
betraktats som alderdomlig
och lite efterbliven!
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”Jag har gripits av en ny kérlek, och ingenting kan vara
farligare &n att bli foralskad pa gamla dar. Jag har blivit
foralskad i Skane och alldeles speciellt da Osterlen. Det ar
nagot sidreget med denna trakt — dess mjuka boéljande kullar,
dess skiftande dagrar 6ver Stenshuvud och detta underbara
Havang, som ger en sadan intensiv kénsla av hedenhés.
Allting har ar sa val bibehallet, gammaldags, att nagot
liknande har jag aldrig skadat nagon annanstans i Skane.”

Prins Eugen
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En lang rad hoga, valvda fonster
langs langans langa sddersida
leder ljuset in i rummet.

Harmoniska proportioner.
Bredd och volym.
Resliga matt.

Fonstren ar husets ogon.
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Kbket ar alldeles nytt, praktiskt och lattarbetat
med diskbénksutsikt dver félten, vagen och
granngardarna.

Vardagsrummet har fénster at norr och séder
och en gjutjarnskamin att elda i.

Matsalen rymmer bade intima middagar och
stora séllskap.Badrum och bastu. Badkar pa
lejontassar.

Pa vindsplanet finns ett blommigt gastrum,
en mysig kojbadd fér barn under snedtak,
ett vardags- och arbetsrum och mot gaveln,
ett vilsamt sovrum med morgonsol och
platsbyggd sénggavel.

Séllskap och umgange pa
bottenvaningen.

So6mn och vila en trappa upp.










Inom cykelavstand finns
byarna Ostra Tommarp och
Garsnas.

| den férstndmnda finns "Jérrestads héarads
lantmannafdrening” — hér finns det mesta man
kan tankas behova fér sma och stora bygg-

och tradgardsprojekt. | Gasnas, ett litet stycke
véasterut, finns merparten av vardagsnédvandig
service. Har stannar Pagataget med vilket man
tar sig endera till Simrishamn eller Malma&/
Képenhamn. Haggs livs ar en vélsorterad ICA-
affar med manuell charkdisk. Norrmans konditori
ar just ett &kta konditori av gammaldags sort med
bryggkaffe, wienerbréd och budapestbakelser.

Och sa finns macken och kiosken och en méngd
andra nyttiga naringar!

Havet och stranderna nas inom mindre
an en kvart. Var huvudstad, Simrishamn,
med krogar och caféer, torghandel och
kommers, finns lika nara.
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Huset nyttjades som sommarbostad av
tidigare agare. Nuvarande &garinna lat
inreda vindsplanet fér att dar skapa sovrum
och installerade samtidigt tre effektiva
luftvarmepumpar som sommartid kan byta
skepnad till luftkonditionering!

Ordet “frontespis” har alls inget att
gora med “’spis”. Pa skanska séger vi
“frontespiss” dar sista ledet betyder
’spets”

Alltsa - en gavel mitt pa huset!

Vad Cimbrishamnsteglet anbelangar ar

det férst och framst av omvittnat hég
kvalitet. En annan uppenbar fortjanst &t den
estetiska. | brygghuset finns en skattgdbmma
av atskilliga kubikmeter reservpannor!
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Rymd.

...ar en ovanlig egenskap i en
skanelanga. Liksom takhdjd, rum pa
bredden och hoga, stora fOnster.

Trots sin relativa litenhet talar
garden herrgardssprak. Och sa var
det forstas, precis som idag — de
stdrre gardarna och herresatena
tianade som inspiration.

Hade man rad, byggde man forstas
sa pakostat och "tjusigt” man kunde!
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Ett drygt hektar mark hor
till garden. Det ar ocksa
ovanligt, da de flesta
mindre gardar, sorgligt nog,
styckats av alltfér snavt.

Egen mark ger
maéjligheter till djur och
odling om man inte for
bekvamlighetenviljer att
fortsatta att arrendera ut.

En frizon ar det likafullt!



Somn och vila en trappa upp.




Recept pa hyllesaft ur
”Rut pa Skaret.

1kg  blomsklasar
10 citroner
1kg  brunfarin
4kg  socker

50g vinsyra

6 liter vatten

Koka upp vatten. Skiva citronerna.
Varva fladerblommor och citronskivor
med sockret i ett krus. Hall det
kokande vattnet Gver och lagg pa ett
lock. Lat det sta och dra. Ror da och
da tills sockret smalt. Stall det svalt

i 4-5 dagar och rér i det nagon gang
om dagen. Krama ur blomkransarna
och citronskivorna och sila saften
genom en silduk.

Buteljera och forvara saften svalt.
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Ledigt sommarliv




Den "inre”, hackomgardade tradgarden ar en
skyddad plats. Som en frodigt grén oas med
sol och skugga i lagom blandning. Kastanjerna
och innergarden. En stor 16nn och en valvuxen
bok med slat stam och blanka blad. De hoga
kronorna bromsar vinden. En bokhack som
fatt vaxa pa hojden och snudd pa férvandlats
till en tradrida. Syrener. Fladerbuskar (eller
hylle, som vi sdger pa skanska) som vuxit

sig gamla och knotiga. Och langs husvaggen
frodas lavendeln, till humlors och fjérilars nytta.
Tradgarden ar i sin nuvarande skepnad med
andra ord latt att skota. Inga rabatter att rensa,
inga hackar att ansa. Men fér den med - eller
med dnskan om - gréna fingrar &r den en blank
och loftesrik kanvas att bérja skissa pal!

Kryddgard och tradgardsland?
Hackar och buxbomsbroderier?
Frukttrad och barbuskar?

En stensatt uteplats?

Vaxthus och orangeri?

Bara lusten, orken, fantasin — och kanske
planboken - begransar!




Hastkastanj (Aesculus hippocastanum L.)

Héstkastanjen kommer ursprungligen frdn Balkan. Den introducerades
till vastra delarna av Europa 1576 och kom till Sverige under 1600-talet.
Héstkastanjen blir ett stort stétligt trdd, upp till 25 meter hdgt, som kan bli
upp till 200 ar gammailt. Tradet har anvénts som solitértréd i parker, som
allétrad eller som vardtrad. Under slutet av maj blommar héstkastanjen
med stora vita lysande vita blommor i 15 till 20 cm langa upprétta klasar.
Bladen &r stora med 5-7 fingrar. P& hésten pryds héstkastanjen av
dekorativa frén med en vacker brun férg.

Sveriges lantbruksuniversitet.




Agarinnan kan bland annat skriva
”sommelier” och “researrangor” pa sitt
visitkort. Pa sin livsresa har hon bit for

bit dragit sig allt langre s6derut. Fran
lardomsstaden Uppsala gick flytten till
garden pa Osterlen, dir hon bodde i
drygt ett decennium. Sedan nagra ar ar
Lissabon hennes hemmakvarter.

Da huset under en period varit uthyrt

ar bade stall och loge till bradden fyllda
av agarinnans flyttkartonger och pinaler
— sakerna ska sa smaningom ta plats i
hennes framtida boende i Portugal.

Men vi dnskar forstas att vi pa bild

kunde askadliggéra de fina och rymliga
utrymmena! En bild fran tidigare, nagra
sidor langre fram, far illustrera logen. Den
gangen anvandes den ofta som festsal om
sommarkalaset hotades av nederbérd!




Utvecklingsmajligheterna &r snart sagt
obegrénsade. Stall och loge ar valbyggda
och utvecklingsbara. Bara du vet hur!

Ett vackert sovrum i det gamla stallet?
Eller kanske en liten butik?
Hemmakontor for distansarbete?

Ett storslaget vardagsrum, 6ppet i nock
och med glasdérrar innanfér portarna
pa logen? Eller...en liten inomhuspool i
kombination med ett orangeri?

Att satta brygghusets bakugn i stand ar ett
annat inspirerande projekt! Da kan man
bjuda familj och vanner pa stenugnsbakad
pizza pa innergarden.

Et voila — medelhavsillusionen
fullbordad!




-"r.'.'- ¥ ';.‘r-‘.' I
o M GTREE G A
S8 Ry T il

S N e 2

B : 5 A '!1 :- 1 % _.; -\1._‘_.'.-‘ 1 ‘:"1.#&,: ’: #ﬂﬁ |
2 ' _::"‘: 'qr;h "y (1 B 1:; Bl B *-- _\1} -:-!' ; .. | :
7 A0 R R AN W I G B L L byl e
R RS PO S IWITR 7 At 35 35 59 20 5

o

s Al s Vatas | I I AT
S e s e A A R 3

e

b e e vy e i A ey
G i S N S AT R NS

Sy TG

o rI__f:;;;;lﬂ;_;.if_;jg;’,’rﬁﬁm, Do

3 y
4 R

o g R L
B S Bl ey
T 4 r R
A0 it FE R L *.l ¥k
3 3

N
L

q,?“' 1,,:;,§v:+.3:.*f,¥‘$t.«5§;s' ol CRAS g T & Tl SRl
% Ful s e g v b F g e d e oo ) Pl
Sl o beritts toria om byggnadss ch arkit
i * ‘td-\. L R A R :.huiéf'j'-l“ e i ; R
1 . d st i .ﬁ:’:*‘. ; r.-” ; " ,.-.--“
a tiders livsvillkor. =~
Pt i “11..:"".‘-' it v iy Al | R A v
P Fre g L b e R e B LSl ! &
% ~-1_‘3."{J' e *’efﬂ?‘r‘*fjf:‘ﬂ‘ }f*fs'#’r*}* i

-
b

et
i i&i“*{'i’fdl




-
|

R < T
¥
! I r-”..f..

y . |
i . %
cy e |
LT
= =
|
=
! Ty
! HR== P

-

At
-

N
N

ar
I
*
n Ay f“-'*:_‘ 5

y -






CoUe
....|
e
e
o

ir




e W i N
Ik ' "

,s‘h "EE' I [l
‘ *"":"H!_H_J_”,.
g “ S ' .'”“” ."

L1

N
BNy Ny
% By




@ef &@/n/}zeﬂ
Sowrmbad vid

yﬁ/)e{ﬁﬂ&‘e/%

.Q)j astery oaryn.




-
-
=
-
-
-
-

P LA NFEL L



il

E= e e e

e e i, Ty S
* e e =

L{-:-'I‘rt'“-{'-—: L e N s |

ST s gt el g T S TR T |

. e
———— ..-.._"'-"'..“ e ;
T + B -
- S . By

Sommar och vinter.
Host och var.

Garden har under senare ar bebotts aret
runt. Kanslan i skrivande stund ar somrig,
ljus och Iatt.

Men aret har manga nyanser.

Nar falten mognar.
Nar akrarna skordats.

Nar plogen vant jorden.
Nar kastanjernas stora I6v med ett ras-
sel faller till marken.

Nar hostsadden spirar tidigt om varen
och det ser ut som att nagon strott
ljusgront puder 6ver den moérkbruna
myllan.

Jordens sang. Arets rytm.

Sa har det varit i hundratals ar. Och ér,
annu.

Och det lyser i fonstren pa gardarna
runtomkring &ven nér dagen ar mork och
vintern kall.
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UNGEFARLIG SITUATIONSPLAN
——— TRoARP 2:13 7~

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skanelinga med inredd ov.Veranda.
Loge och stall i anslutning till bostaden. Brygghus.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen uppford &r

| 865. Storre renovering utford 1995-97,2005-2008 samt
under nuvarande dgares tid fran 2008 och framdt bla annat
nya mattbestdllda fonster samt malning av fonster (2013),
inredning av ovanvaning, nya tragolv sallskapsrum/matsal/
ov, nya ytterdorrar m.m. Nytt kok, dversyn elinstallationer/
brytare samt snickeritillverkad trappa fran 2021.

Storlek: |) Uppgift fran lantmdteriets
taxeringsinformation: Boyta 62 kvm + biyta |5 kvm
(férdldrad taxerad information).

2) Anvdndbar golvyta uppmatt med lasermdtare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat till
ndrmaste kvm: Bostad ca 170 kvm (bv 105 + ov 65).
F.d stall ca 20 kvm. Loge ca 40 kvm. Brygghus ca 15 kvm.
Kok med matplats och sdllskapsrum. Matsal. Badrum. Tva
hallar. Ovanvaning med gdstrum, sdllskapsdel/kontor och
sovrum. Stall/loge med logportar.V.v. Se ritning.

Takhojder: By; 2.40/ 2.20 m till bjdlke.
Ov; 2.20 m fullhsjd/1.76 m till bjdlke. Brygghus; 3,5 m till
nock. 1,95 m till tak/bjdlke. Stall 5.40 m/4.15 till bjdlke.

Konstruktion: Grund av putsad natursten. Bjdlklag av
betong i hall, tvdtt och badrum, mindre krypgrund med
lucka i vardagsrum, i Gvrigt torpargrund. Stomme i tegel
och lersten, delvis lecablock. Putsad fasad. Bjdlklag av trd,
yttertak av Simrishamnstegel. Dubbelkopplade fonster med
sprojs. Innerddrrar samt kammarlas fran husets ursprung

| 865. Sjdlvdragsventilation.

Inredning & utrustning: IKEA-kok fran 2021 med
gashdll, varmluftsugn och diskmaskin. Dubbelskdp kyl/

frys. Helkalklat badrum med badkar pa tassar, handfat,
tvattkommod och dusch. Separat toalett och handfat. Bastu
med el-aggregat. Tvdttstuga med tvdttmaskin,VVB 500 liter;
vattenpump och tvattho. Platsbyged sanggavel

pa ovanvaningen.

Golv: Triagolv. Terracotta-klinker i badrum och tvattstuga/
teknikrum.

Uppvarmning: Tre stycken luft/luft vairmepump
Daikin, golvmodell fran 2018. Direktverkande el.
Elektrisk golvwdrme i badrum. Kamin i vardagsrum,
brandskyddskontroll 2021.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten, vattenprov
2021, godkdnt resultat. Trekammarbrunn med
infiltration/markbadd fran 2006, av kommunen
godkdnd anldggning vid kontroll 202 1.

Ny vattenpump 2021.

Ovrigt: Ersittning for utarrendering av mark
5.000:-/ar. Muntligt avtal giller: senast den 3|
oktober varje ar meddelas arrendatorn om avtalet
ska sdgas upp, annars I6per avtalet vidare. Ett ar
efter uppsagning kan ny fastighetsdgare fa tillgang
till marken.

Pris: 3.700.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Tagarp 2:13 & Tagarpsvdgen 48, 272 93 Tommarp
Tomt: [2.19] kvm

Taxeringsvarde: 950.000:- varav byggnad 500.000:- (ar 2018)

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220

Pantbrev: 5 st, summa 1.575.000:-

Servitut: Last Avtalsservitut KRAFTLEDNING,Vagsamfillighet; SIMRISHAMN TAGARP GA: | (Vigar)

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp

d yttrar ' '

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu




Nagra bilder
fran tidigare ar
far illustrera
logen, som

i skrivande
stund ar ett
proppfullt lager,
omojlig att
fanga pa bild!
Den gangen
anvéndes

den ofta som
festsal om
sommarkalaset
hotades av
nederboérd!
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka

villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

TEAMET BAKOM

Text, foto & layout
Gabrielle Malmberg
Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm
Ansvarig maklare
Lotta Nordstedt
Gabrielle Malmberg
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gérna se och héra hur
\ din husdréom ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

_ B e o AR ¥ Dina végvisare & budbdrare.
Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Catja Bjorklund Peter Olsen Qavsett om du vill |<<'jpa.
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