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Mitt i det Oppna
landskapet nagra
tramp med cykeln
fran Hammenhog
ligger Sodergarda,
en fore detta
gammal mjélkgard
som forvandlats till
en modern bostad
med hogt i tak och
flera dimensioner av
vardagslyx.
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Vackra detaljer som
paminner om ursprunget
har bevarats, som den
vackra tegelbppningen
som tidigare var vagen in
till ko-ladan men nu har
glas fran golv till tak och
ar en av husets vaggar.
Numer kallas dppningen
for logporten och det &r
har agarna géarna dricker
sitt morgonkaffe, alltid i 1&
oavsett vader.
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Rymd nog att
klara av tre
kristallkronor

Huset har en takhojd att
avundas och en 6ppen
planlésning pa entréplan.
Héarliga sociala ytor som
gjorda fér bjudningar

och stora slaktkalas. Har
kan man laga middagar
samtidigt som man
samtalar med gasterna.

Fran kok och
vardagsrum leder
nagra trappsteg ner
till matsalsdel, lounge
och till gastrummet
som inbjudna

slass om; det med
dubbeldérrar ut mot
poolen och en egen
liten terrass dar man
garna slar sig ner
bade innan och efter
ett dopp.

En vacker trappa med
jarnracke och fonster fran
golv till tak leder upp till
husets master bedroom
som bjuder pa en
storslagen utsikt genom
stora fonster...
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Till de fyra sovrummen finns tva badrum.
Sa dem behéver man inte slass om...!



En liten bit av
medelhavet
Mitt i Hammenhdg
hittar du en underbar
liten butik fylld med
smaker fran Grekland
och vacker keramik
som skapar kanslan av
att ha en egen taverna i
tradgarden. Hyllor med
exklusiva olivoljor,
oliver och kryddor
samsas med olivtvalar
och inredningsdetaljer.
| en kyldisk hittar
du dessutom vad
som troligtvis ar den
godaste fetaosten som
du kan fa tag pa i den
hér delen av landet.
- Som om det inte rackte -
K\\ finns har ett mysigt

~ café pa innergarden
som oversvammas av
gronska och vackra
terrakottakrukor som
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Spendera dagar med att promenera langs Borrybystrand, ta med fika,
sla er ner pa stranden, njut av lugnet och ljudet av vagorna....

Gastis i Hammenhogs lockar med bade dagens lunch och pubaftnar.
Dit tar man cykeln.

Brodet till helgfrukosten képer man helst pa
Bagaren & Konditorn i Simrishamn, en kvart bort.

Nar man ar ute och aker ar det alltid vart att ta omvagen forbi
Pastafabriken pa hemvégen. Béattre pasta utanfor Italien far man leta efter...

Man kan bo mitt i lugnet pa landet och samtidigt
sa nara till storstadens puls. Malmo och
Kopenhamn ar bara en timme bort.
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Fyra sovrum, varav tva far
mig att tappa hakan

Forutom det stora sovrummet en vaning
upp finns det ytterligare tre trevliga
gastrum. Det ena ar lite mer lockande an
de andra. Sa lockande att gasterna nastan
slass om det...

Vi pratar férstas om det storre
gastrummet pa bottenplan med
dorrar ut mot poolen och en egen
liten terrass dar man gérna slar
sig ner bade innan och efter ett
dopp. Till de fyra sovrummen finns
tva badrum. Sa det beh6éver man
atminstone inte slass om...!




Sovrum med dorrar
ut mot poolen och
en egen liten terrass.

<~
- : “‘-\5_ -




Fagelkvitter fran morgon till kvéll... Det ar ett rikt
fagelliv i grannskapet. Gladorna ropar nar de seglar
hogt i skyn ovanfor tradgarden och minst en gulsparv
bor i avenbokshacken. Nar mannen i huset dricker
sitt morgonkaffe i logporten far han alltid besdk av en

sadesarla som sager god morgon...
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Nar huset renoverades férvandlades det fran mjélkgard
till en hogrest skanelanga i vinkel.




4 km till Borrby.
8 km till ett dopp.

Cykelavstand ar det bade till affarer och stréander. Lyxen
att inte behova ta bilen om man inte vill far man pa kopet.
Speciellt nu nar de 6ppnat en ny restaurang med en trevlig
vinlista pa Kbpmangatan mitt i Borrby.

Radjur pa akrarna omkring ar en vanlig syn.
Men de haller sig dar i periferin. Tulpanerna i
tradgarden har fatt vara i fred under alla ar...
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Uteplatsen med vacker kullersten ar belagen i husets
skyddande famn. Tack vare att huset ar byggt i vinkel har
man bade utsikt och skydd fran vinden.
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Sa det ar inte sa konstigt att man garna éater alla
maltider pa innergarden nar vadret tillater.
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Agapanthus, flader, mirabelltrad,
syrén, forsythia, ullungrénn,
tulpaner, rosenbuskar och en
hel uppsattning av vackert
placerade pallkragar som kan
tillgodose husbehovet av de
viktigaste kryddorna. Den gamla
pumpen fungerar fortfarande
och anvandes till bevattning i
tradgarden.

| ladan hanger kuldrta lyktor
kvar efter en midsommarfest...
Skulle himlen 6ppna sig kan
man alltid flytta in festen i
ladan... Om man inte har
forvandlat den till ett litet B&B
eller en konsthall det vill saga...
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga i vinkel med lada. Pool.

Byggnadsar/renoveringsar: Aldre gird med
bostad/uthus som genomgick en transformerande
ombyggnation 2008-2010. Ett nytt hus har i

princip byggt upp inuti det gamla skalet.

Se separat renoveringsinformation.

Storlek: |) Uppgift fran lantmiteriets
taxeringsinformation: Boyta 140 + biyta 9 kvm.

2) Anvdndbar golvyta uppmétt med lasermétare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat
till ndrmaste kvm: 161 kvm (137 kvm + 24 kvm).
Forrad/teknikrum 9 kvm, loge 50 kvm, snickarboa,

20 kvm.Vind ovan snickarboa 8 kvm.V.v. se ritning.

6 rum varav 4 sovrum, kok med dppen planldsning till
sdllskapsrum, matsal, tvd badrum och hall.

Takhojder: By; sdllskapsrum 2,47/2,32 till bjilke,
matrum med trappan 5 m full takhdjd, dvriga rum ca
22 m (2,18-2,27). Ov; 2,55 m. Loge 6,2 m till nock.
Snickarboa 2 /1,94 m t bjdlke.

Konstruktion: Grundmur av natursten. Betongplatta
pa mark. Stomme av tegel/lersten. Fasad av puts. Plattak
pa bostaden och eternit pa uthusen. Isolering vaggar av
lecablock samt nike-skivor (cementslammat traspan)

Pris: 5.900.000:- eller basta bud

Flaggfonster med isolerglas och uv-glas (skydd mot solen)
mot véster och séderfonster i sillskapsrummet. Pérlspont
i sédllskapsrum och kdk och gips i &vriga rum. Ny VVS och
elinstallationer da huset byggdes om till bostad 2008-
2010. Jordfelsbrytare och automatsékringar.

Inredning & utrustning: lkea-kok med spis
induktionshall och flakt. Integrerad diskmaskin, kyl/frys
och inbyggd micro. Samtliga vitvararor fran 2010.Tva
helkaklade badrum med tvattstdll och toalett samt dusch i
badrum | respektive badkar i badrum 2. Tvdttmaskin och
torktumlare i badrum 1.

Golv: Malade tragolv. Klinker i badrummen.

Uppvarmning: Vattenburet system med golvwarme
pa botten- och ovanvdning. Jordvarmeslingor nergravd pa
egen mark. Kamin i sdllskapsrum. Murstock med insatsror.

Vatten & avlopp: Kommunalt.Vattenbrunn finns
for bevattning i trddgarden.

Ovrigt: Uppkoppling via mobilt bredband.
Tv via parabol.

Pool: 4 x 8 meter med liner, uppvarmd genom
jordvarmeanlaggningen. Poolomrdde med murar och
plattsattning byggd 2017.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Hammenhog 37:13, Sédergardavdgen 43,276 55 Hammenhog

Tomt: 5.707 kvm

Taxeringsvarde: |.750.000:- varav byggnaden 1.252.000:-

Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: 2 st, Summa: 2.505.500:-
Servitut: Inga kinda

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp

d yttrar ' '

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 e elisabeth@uppvik.nu




A e
)

| det grona havet pa andra sidan poolen
vajjar korn i vinden. Forra aref .
som bonden ¢
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Hammenhog 37:13
Sodergdrdavigen 43
276 55 Hammenhog
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.

Uppvik

dottrar

Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Maklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra éverenskommelser betréffande budgivningen, utan kan nar som helst andra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.
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Copyright: Vitec Maklarsystem AB

Maklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda 6ver nagon annans bud
Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den

kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.

En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att férhoja din livskvalitet.

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA 6STERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll garna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina végvisare & budbérare.
Oavsett om du vill kopa.
Eller sdljal

Valkommen till
Uppvik & dottrar.

Uppvik & déttrar OSTERLEN
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0414-708 00
hus@uppvik.nu
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