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skriften Arts & Architectu-
re. Nytankande, sofistikerat
och lekfullt. Den ritades av
arkitekten for ingen annan
an honom sjalv.

. e m——— S R S LS Nar villan byggdes 1964 pa-
ASEE ‘ s AR | O 3 R REPS TRt At 2% minde den om nagot som
. LT 0 T T Lal kunde ha publicerats i tid-
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Med det stora brusande ha-
vet nedanfér hans fétter gav
platsen honom en hissnande
kénsla av att flyga. Sa hu-
sets ritningar fick inspiration
fran ett flygplan, dar cockpit
utgdrs av husets hjarta — det
stora rummet i mitten av
huset med glas fran golv till
tak, och vingarna blev till tva
flyglar som fick rymma de
privata delarna av hemmet.
Tre sovrum, badrum och
kladkammare i ena vingen
och kok, tvéattstuga och foérrad
i den andra.

Att designa ett hus efter ett
flygplan, redo att ge sig av
ut 6ver havet, det kraver
stor fantasi, vidgade vyer
och ett 6ppet sinne. Och
det hade han. Med rage.
Han néjde sig inte med att
bo granne med havet, han
ville ha det hela vagen in i
vardagsrummet. Sa han lat
bygga ett stort akvarium
langs hela panoramafoénst-
ret. Hela. | samma lekfulla

ld&_?“iﬁ_,_ by t&;%:;?‘f: ,, B anda hingde han dven
I S R o upp en stor gunghést mitt
\‘# ’d& f’.'“;. ! ; E%‘ i rummet sa den gav en
P Yn. 8 SiagudBE N @k kinsla av att den svévade
ol | mitten av "cockpit”. Och
;”" * dar han satt han sen, med
g utsikt 6ver tva hav och
PO ode vriden. Med det stora brusande havet
: .ﬁ: .-T
PR |dag &r akvariet utbytt mot d oo h oo
Efter den pittoreska lilla vagen férvéantar jag mig en so6t skaneldnga med vasstak, men moéts % vackra stenar_ och mons}era ne an f OI’ anS f Otte r g aV
istéllet av en villa som for tankarna till kalifornisk modernism. Som ser ut som nagot som Sy men krane_n folnns kvar for .
atkitektfotog.rafen Julius Sh.u-lman mer an gérn? hade“fotograferat. Standsmassig star den | Esgt:&rgnv'rlrl]:;etrr?)i;ssanf?srl-(ar p la t Sen hon om en hl S S nande
dar och paminner om det stilideal som spreds over varlden under 1960-talet. och fiska upp kénslan av ..
. . — Séderhavet som man mots k l ﬂ
Den vita villan. Bortom huset och traden av nedanfor huset nere pa ansia ay att yga'

stranden.

glittrar havet i morgonljuset.



Axel Munthe i boken om San Michele




Detta ar salde arkitekten sin skapelse, vilket
gjorde att dagens agarfamilj kunde uppfylla sin
drém om ett unikt hus vid havet. Och man flyttade
in med flard! Aven om 70-talet tog vid bade pé
vaggkalendern och i omvarlden sa levde 60-tals-
stdmningen kvar i villan. Istéllet fér att anamma
v-jeans och hippieliv slog man vakt om den grace
villan var skapad fér. Man inredde med klassiska
designmdbler och héll bjudningar som inleddes
med cocktails pa terrassen med utsikt 6ver havet
och avslutades pa tradgardssidans drinkplats.

I den ena vaggen sitter ett inmurat glas-
konstverk, signerat av Erik Hé6glund, som
nér det tdnds upp pa kvallarna avslojar
nakna manniskor.

Vilka som avbildats &r dock fortfarande en hemlig-
het. Vad som inte ar en hemlighet &r att har bruka-
de husets alla gaster fa avsluta middagarna med
konjak och cigarr, omfamnade av varma tegelvéag-
gar bakom ett rétt draperi. Med infravarme i taket
och draperiet som skydd mot nattkylan kunde man
sitta har langt in pa smatimmarna. Skenan i taket
sitter kvar, for den som vill ateruppta villans fére
detta etikettsregler!
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Nu for tiden ar. { ftr. 3
styrspakar. Prec sof n‘ar de var barn far de gladjen av att se solen ga upp som ett
eldrétt klot over havet ackompanjerad av fagelkvitter och ljudet av vagor om som-
marmorgnarna. Som far tassa barfota over det mjuka stengolvet med tydliga spar av
historien for att méta dagen pa terrassen N

S ;a’-
Och klucket fran vagorna ja det har arkﬂekﬁen sett till att det hors hela vagen
in i sovrummen tack vare waﬂnngsluckor fonstren Sa redan innan man ar rik-
tigt vaken ar det svart att mo‘tlvera sig att gora annat én att ga till stranden!
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Vill du somna och vakna till ljudet fr
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gnolia och kaprifol.
1s suggestiva sang.

gynnsamt och frodigheten
tad sa néra vindpinad Kkust.

ghet och djurliv hérhe




Ek.
Blodbok.
Kastanj.

Tradgarden har en egen liten ekskog och
sjalva villan omgardas av gamla héga
trad, alskade av s& manga olika sorters
djur. Det ar en riktig I6vsal med ett rikt
fagelliv. Har trivs bade trastar och smafag-
lar. Runt halv elva om sommarkvallarna
flyger morkullorna éver tradgarden, se-
nare tar kattugglorna 6ver scenen med sitt
hoande. Naktergalen kan man héra bade
morgon, middag och kvall.

Har infinner sig kénslan av att befinna
sig i en egen oas, mitt i naturen. Det ar
minst sagt meditativt bara att vara har.




Hér finns en standigt pagaende dialog mellan interiér och den
omgivande naturen. Ett samspel med det skadespel som éager
rum utanfoér de stora panoramafonstren.




Forr hade villan de en egen trappa ner
till stranden. Knappt var frukosten pa
terrassen avslutad innan barnen var
halvvags ner i havet! Lyxen att kunna ga
barfota fran frukostbordet till badlakanet
ar svarslagen.

Sjalva trappan var ett eget litet kapitel.
Den krévde sin uppmarksamhet ett par
ganger om aret. Varje vinter halades den
upp innan vinterstormarna kom, som an-
nars hade dragit den till havs. Och varje
var fick de sen mata det nya avstandet
ner till stranden, for att justera trappan

-

it

sa den rackte hela vagen ner. Nagra av
grannfastigheterna har liknande trappor.
For den som vill finns alla méjligheter
att satta dit en ny trappa for att fa direkt
tillgang till morgondoppet!







“Fashion fades, style is eter

Yves Saint Laurent.



Aven inomhus hérskar ha

panoramafonstre
och ute. Lov
middagsbor
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Biblioteket var tidigare ett matrum som for-
langning av koket. Rummet passar for

bada andamalen!
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tropisk gronska alldeles innanfor strandkanten.

Landskapet veckar sig prydligt i kullar och dalar. Sadesfalt
och dppelodlingar. Beteshagar och furuskog. Och snudd pa
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Kustremsan mellan Kivik
och Vik inrymmer, tack
vare sitt sadrdeles milda
klimat, bade botaniska
och zoologiska sensa-
tioner. Och sténdigt hors
havets lugna dan nar va-
gorna rullar och bryter
mot strandkanten.
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’ldag &r akvariet utbytt mot vackra stenar och monstera men kranen
finns kvar for den som vill aterskapa narkontakten med tropiska fiskar
och fiska upp kénslan av Séderhavet som man méts av
nedanfor huset nere pa stranden.”




En bit frin grasmattan dar poolen ar géomd
ligger kokstradgarden. Dér hittar du svarta
vinbarsbuskar, krusbar och hallon. Dar odlas
ocksa bondbodnor och squash, den sist-
namnda mest fér blommornas skull. Aldsta
systern alskar fyllda zucchiniblommor och
lagar dem sa ofta hon kan under odlingssa-
songen.

Vill man komplettera middagen med andra
grénsaker kan man ta cykeln i tio minuter till
Grona butiken pa Orelund. Dar finns férutom
deras vida k&nda tomater och gurkor méngder
med andra grénsaker, men aven en del meje-
riprodukter fran Vitaby Kyrkby Mejeri, kétt fran
Bondens Skafferi, bréd fran Bagaren & Kon-
ditorn, kakor och knéckebrdd och andra goda
grejer fran Olof Viktors och en liten kyl fylld med
ett helt gadng goda ostar. Som om det inte rackte
gor de sin egen gazpacho ocksa. Med andra ord
behover du inte aka "in till stan” fér att handla
ravaror till en godare middag. Fast om du skulle
vilja det &r det inte langt in till Simrishamn. Dar
brukar systrarna storhandla mellan varven, men
ibland kér de till Sankt Olof istallet, bara for att
kunna stanna till pa Byvagen 35 och képa med
sig ett Djavulsbréd hem!

Fyllda friterade zucchiniblommor
Ingredienser for 4 (...som forrétt)
8 nyplockade zucchiniblommor

Fylining

250 g ricotta eller smulad fetaost

1 msk rivet citronskal

2 msk finhackade orter efter tycke och smak, t
ex persilja, mynta och basilika

Salt och svartpeppar

Till frityrsmet
2 dl vetemjol
2 dI &l eller kolsyrat vatten
1 &ggvita

Till fritering
1 % liter raps- eller solrosolja

Sa har gor du:

Blanda ihop ingredienserna till fyllningen. Vispa ihop
frityrsmeten. Skélj zucchiniblommorna med kallt vat-
ten, om det behévs. Kika in i blomman sa dér inte sitter
nagot litet djur och rensa bort standare/pistill. Lagg
blommorna pa en kdkshandduk och lat dem rinna av.
Fyll blommorna med ostréran. Stang dem genom att
tryck ihop toppen forsiktigt och lagg dem en stund i
kylskapet.

Hetta upp oljan i en gryta med hég kant. Doppa blom-
morna i frityrsmeten och fritera nagra at gangen till
de &r gyllenbruna. Ta upp dem med en halslev och lat
dem rinna av pa hushallspapper. Servera direkt!




ol VIO, I
'

poolvéggarna. Vilket kick de
men mdjligheten att renovera d
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En egen strand

Aret runt lockar kustremsan mellan Stenshuvud och Vik vagsurfare fran nar och fjarran. Ett stycke
norrut fran huset langs vattenbrynet ligger Knabackshusens strand. Heta hogsommardagar myll-
rar stranden av soldyrkare. Men hér, nedanfér huset, ar det glest mellan manniskorna. Jag sitter
under séljarens parasoll for att prata om huset och jamte oss finns — ingen. For hit maste du ta dig
till fots. Sa om du inte bor hér eller kdnner nagon som gor det sa har du inte direkt tillgang till den
hér delen av stranden. Det gar ingen allmén vag hit och framférallt finns har inga parkeringsplat-
ser. Alls. Och det mérks.

Villans tomt stracker sig ner till havet. Men trappan som agarna brukade hissa ner pa férsommaren ar
som sagt pensionerad sa det blir till att bygga en ny, eller promenera en kort stund genom en liten skogs-
dunge fér att komma ner till vattnet.

Vil nere ar stranden lika lang som den ar vacker. Mjukt slipade runda stenar langst in narmast
branten och sen sanden, ndstan obeskrivligt mjuk under fotterna. Den lockar till langa promena-
der. Mot Knédbackshusen och vidare mot Stenshuvuds nationalpark om du vill ha omvéxling och
se lite mer folk eller s6derut bort mot Vik om du féredrar lugnet.

For att sola ar stranden bast pa morgon och férmiddag, om du inte kanner till de speciella stallena pa
stranden dar solen hittar fram mellan tallarna. Men &ven nar solen bérjar ga ner och fargar hela havet
rosa ar det svart att motsta ett pastellfargat kvallsdopp. Ofta nar moérkret sanker sig brinner det dessutom
flera eldar langs stranden. Livsnjutare som tar tillvara pa dagen in i det sista. Systrarna har ocksa suttit
manga kvallar i skenet fran brasan och ként den sista varmen fran sanden sakta svalna under bara fotter.
Det ar hojden av lyx, ytterligare ett snapp upp fran panoramafénster med havsutsikt!
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Benny Andersson, Bjorn Ulvaeus & Stkkan Andersson.
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Fran koket ar det bara nagra steg till husets matplatser
- bade inom- och utomhus. Inredningen och det
roda linoleumgolvet torde vara original - liksom

belysningsrampen “Tuben” i taket!




”Bumling” fran Ateljé Lyktan &ar en
svensk designklassiker fran 1968.
Sallan har den passat sa bra som
har. | huset syns den i flera storlekar
- liten, mellan och jattestor!
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’Vi har inte matt takhojden
i vardagsrummet, men en
jul hade vi en gran som var
4 meter lang. Och den fick
plats utan problem.”

Huset har bebotts permanent
de senaste kvartsseklet.

Vintertid, nar traden fallt sina
I6v, ar vyn 6ver havet obruten
och minst sagt spektakular.
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Nar det ar f Imé_r_le ar det nastan obligatoriskt att kliva v
ut pa terrassen. Aven mitt i vintern. Da ser du ndmligen
dessutom den magiska mangatan i havet.
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Huset ar en stor

personlighet.

Det ar en plats for
livsnjutare med smak
for extravaganser.
Utan tvivel var det
bade originellt, lyxigt
och pakostat nar det
byggdes — och ar sa
an idag!

Men visst beh6vs en
smarre "make-over”,
sarskilt vad galler
utrustning! Byggnaden ar
fijarran ett fabrikstillverkat
modulhus. Uppférd

med goda material och
dito kvalitet och sedan

i samma familjs ago till
dags dato, torde det vara
tacksamt att fordndra och
utveckla!

Kanske ar det du och din
familj som stannar har
nastféljande halvsekel?




ker standlgt efter en ursprungllg enkelhet
glasets form och farg.” B L T
» \ ~ Erik Haglund
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Villan paminner om nagot som kunde ha publlcerats ‘
s O tldskrlften Arts & Archltecture

Nytankande Soflsukerad LekfuII,'
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: arkitektritad villa i ett plan.

Byggnadsar/renoveringsar: uppford 1964,
Fortlépande renoverad och underhdllen.

Storlek: |) Uppgift fran lantmiteriets taxeringsinformation:

Boyta 132 kvm + biyta 35 kvm. 2) Anvandbar golvyta
uppmatt med lasermétare av Uppvik i samband med

framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste kvm:
Bostad ca 152 kvm.

Takhojd i genomsnitt: 2,35-2,4 m, i séllskapsrum: sluttande

mot havet 4,8-2,3 m, i verkstad: sluttande mot land 2,4-2,3 m.

Terrass mot havet ca 35 kvm, terrass mot land ca 28 kvm.
Carport ca 29 kvm.V.v. se ritning .

Konstruktion: grund: delvis platta pa mark, delvis
krypgrund. Stomme av trd/regelverk. Fasad av slammad
fasadtegel. Yttertak av papp resp. shingel.Vindsbjilklag av tré.
Fonster och fonsterddrrar, delvis tvaglas, delvis treglas, vissa
med isolerglas.

Inredning & utrustning: kok med dldre inredning (i
massivt trd) och utrustning - elspis, diskmaskin, koksflakt,
nyare kyl & frys. Helkaklat (kakel resp.kakelmosaik) badrum

Pris: 11.500.000:- eller basta bud

med dusch (tidigare fanns badkar) och handfat, delvis i
original, delvis renoverat 1990. Separat toa & handfat.
Tvéttstuga med dldre tvattmaskin (fungerar simre),
torktumlare och tvattho. F.d bastu. Ett flertal originaldetaljer,
t.ex. dorrtrycken i trd, belysningsramper och specialdesignade
armaturer.

Golv: stengolv i sillskapsrum, hall och sittalkov (utvandig).
Korkoplast i bibliotek (f.d matrum).Troligen linoleum i kok
och tvdttstuga. Klinker i bad, toa, ett sovrum och korridor.
Parkett i frukostrum och tva sovrum. Gjutet golv i "verkstad”
och teknikrum.

Uppvarmning: delvis vattenburet system med golwirme
i sdllskapsrum. Nyare elradiatorer i dvrigt.

Vatten & avlopp: kommunalt. Egen brunn for bevattning.

évrigt: flera stenlagda terrasser; vara en under tak. F.d
pool igenfylld - men stommen finns kvar under mark liksom
utrymmet f6r poolmaskineri. Uppvuxen tradgard med
parkkaraktdr. Friliggande carport/férrad. Utebelysning delvis i
original med specialdesignade armaturer.

Fastighetsbeteckning & adress: Simrishamn Rérum 25:5, Brantasvdgen 32,272 95 Simrishamn.

Areal: 5234 kvm.

Taxeringsvarde: 3.1 [6.000:- varav byggnad 1.776.000:-x

Taxeringskod: 220 smahusenhet.
Pantbrev: 3 st om totalt 200.000:-

Servitut: officialservitut, 2 st avseende tillfartsvdg - dels férman, dels last.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

* For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/kopare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

U

vik
| N |

~ Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersokningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Uppvik

dottrar

Uppvik

dottrar

Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjalpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Séljaren bestdmmer dver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan kdpekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestammer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte I1&mnas pa det satt som bestamts. Det ar bara séljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren gora.

Méklaren behdver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

Foto & formgivning
Gabrielle Malmberg
Text & foto

Catja Bjorklund
Uppmatning & skisser
Therese Carnemalm

Ansvarig maklare

Gabrielle Malmberg
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skdne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Gabrielle Malmberg

Lotta Nordstedt
VD/fastighetsméklare
Uppvik OSTERLEN

Formgivare, foto & layout

Elisabeth Wretsell

VD/fastighetsmaklare
Uppvik VASTERLEN
Text, foto & layout

elisabeth@uppvik.nu gabrielle@uppvik.nu

Sara Hertzman

Therese Carnemalm
Handgjorda ritningar
OSTERLEN /VASTERLEN  OSTERLEN /VASTERLEN

Ingrid Fredriksson
1 Handgjorda ritningar
Uppvik VASTERLEN
Text, foto & formgivning

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig

att férhoja din livskvalitet.

Mi Stahl
Méklarassistent

Uppvik OSTERLEN
Formgivare, foto & layout
0733-714714
hus@uppvik.nu
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Peter Olsen
Text & hantverkare
Uppvik OSTERLEN

Vi tror pa sambanden mellan lust och |6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas — ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.

Uppvik
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VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO I. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vivilll gdrna se och héra hur
din husdrém ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.
Dina vagvisare & budbadrare.
Oavsett om du vill kdpa.
Eller sdljal

Valkommen till
Uppvik & dottrar.

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Tjornerdd/Eljarod 4905
273 56 Brosarp
0414-708 00
hus@uppvik.nu
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