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Frihetslangor med
kurerande tradgard

Smaskalighet, hallbarhet och
mattfullhet var inget markvardigt,
hippt och hajpat "pa den tiden”.
Det var helt enkelt sa livet pa
landet levdes pa de manga och
mindre gardarna. Samspelet med
férutséttningarna var det som
géallde och respekten for detta
faktum resulterade allt som oftast i
tillracklighet.

Jordarna och djuren gav
tillrackligt om och nar de
brukades i harmoni med sina
naturliga cykler. Brukades —
inte forbrukades.

Och sa har det fortsatt, om an att
verksamheten numera ar en helt
annan. Ett under stundom ganska
slitsamt samspel har sedan l&dnge
ersatts av att ta-dagen-som-den-
kommer, aterhamtning, naturnara
pafylining och narvaro.

| harmoni med sina samspelare
har garden langsamt och
varsamt utvecklats till en plats
att langta till, komma till, vara
till i, stanna ett par dagar extra
pa, for att sedan borja ldngta
till igen. Kulturlandskapets
véaxlingar, fri sikt at alla

hall, himlarnas paletter och
faglarnas flojtande skapar den
perfekta yttre ramen.



Langtans langor

Bostadsdel med plats for det som skulle fa plats. Ytan

och takhdjden vittnar om en gard i mitten pa skalan for
valstandet. Stalldel med plats for ett par kor, nagra hons,
en gris och en hast. Gott sa. Tillrackligt. Holoft som sig bor.

Idag innehaller garden bade bostad och gastbostad

samt gott om 6vrigt utrymme for olika typer av

verksamheter.




Agarparets kinsla fér farg och form
har satt sina tydliga och lyckliga spar.
Och da har vi inte ens omfamnats av
tradgarden annu!

Vi kommer dit, men forst: huset. Den
frilagda kullerstensgarden skapar den
absolut ratta kanslan fér métet mellan
ute och inne. Liksom fér métet mellan
da och nu. Direkt innanfor entrén landar
fotterna namligen pa tvenne magnifika
Komstastenar. Vill man k&dnna vibbarna
fran 1100-talet (och vem vill inte det)
och stenarnas ursprung ligger Komstads
kalkbrott en alldeles lagom cykeltur bort.

Ett svalkande dopp i lagunen &r den
perfekta pausen innan vevarmar och
pedalers rotationer och cirkulerande rérelser
tar dig hemat igen. Kanske (eller ja -
férmodligen) via byns Drémbageri.

Men nu da — valkommen in!
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Genomgaende karaktériseras
huset av byggnadsvardsténk,
aterbruk, narodlat hantverk
och likaledes narodlad

hantverkskunskap.

Lika naturligt och narodlat faller det

sig nar agarparet far fragan om vilken
signaturmelodi de tycker passar till sitt
Tunby blir svaret "Mitt hjarta bor i en
gammal gard.” Sa klart. Kultstatus pa den.

Mitt hjérta bor i en gammal gard
en gammal gard pa slétten

med vita ldngor och svalebon
under takens mossgréna brétten

Och aldriga almar med sagor i

en evigt susande klunga

och tétt inpa vdggarna vangar och falt
som fértroligt i sommaren sjunga

och en drdjande doft av lavendel och ros
i I&ga kisthus och salar

och ett minne som ler i var ruta och vra
och sakta till hjértat talar

Hér bodde de gamla, hér gled deras liv
i tid for ldngesen gangen

sa stilla som ragens julisus

en afton i garavangen

Har glider livet sa stilla 4n

ej stormen rér lagan pa hérden

hér finns tystnad och ro fér ett hjérta &n
mitt i den larmande vérlden.

Text: Theodor Thuvesson
Musik: Osten Warnerbring
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Kurerande grona rum

Tradgarden! Eller kanske snarare
tradgardarna. Med nyfikna, varsamma
och omsorgsfulla flitiga fingrar,
spadtag, planteringar, jordférbattringar
och med sinne fér proportioner, linjer,
ordning och ordningsféljd har gréna
rum for kropp och sjél tagit form. Trad,
buskar och blommor lever sida vid
sida och anda med tillrackligt utrymme
for sina egna behov och utflykter.

Det ar vardat och &nda befriande vilt.
Tulpaner, pioner, rosor, valndtstrad
(joda, med valnétter gynnsamma ar),
jattelénn, ask, hangbjérk, syrener,
kvittentrad, rédhassel och den saregna
trollhasseln, som blommar pa bar
kvist om varen. Flader, jattevallmo,
blodtopp, dillpion och buskpion...

for att ndmna nagra av habitatets
invanare. Vill man utéka den
matnyttiga delen av tradgarden finns
alla mojligheter till det. Ett vaxthus for
frosadd och kultivering star redo.

"Tidig sadd ger tidig skérd. De
tidiga plantorna ar visserligen
sallan perfekta och maffiga men
anda nog stora och tillrackligt
goda for att gora skillnad i
hushallet.”

Sara Backmo

En jordkallare att vinterforvara
sommar- och hostskorden i ar
inte langt borta. Med ytterligare
ett par handpalaggningar och
ventilationer ar det bara ”locket
pa” och in i det &ndamalsenliga
morka och svala.
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Osterlen och naturen

Med sina betade angar, trolska bokskogar, hav och langa, langa vita strander,
hedlandskap, odlingslandskap, backlandskap, rullstensasar, stengarden, vatmarker,
adelldvskogar, forsande vatten, stilla vatten. Flygande, gaende, hoppande, skrittande,
lunkande, simmande arter av alla de slag. Och ljuset — ljuset!

Minnena ser mig
En junimorgon da det &r for tidigt
att vakna men fér sent att somna om.

Jag maste ut i grénskan som ar fullsatt
av minnen, och de féljer mig med blicken.

De syns inte, de smalter ihop
med bakgrunden, perfekta kameleonter.

De &r sa nédra att jag hér dem andas
fast fagelsangen &r bedévande.

Tomas Transtrémer, ur Det vilda torget (1983)




Matplats,
sallskapsrum
och kok

Osterljus, séderljus och
vasterljus later hela dagen och
alla arstider vara med héar dar
det hander. Har ar det samling.

Kaminer och kOk har som

alltid den magnetiska effekten
att man helt enkelt dras hit.
Valet av material och farger

ger den dar rena, klara friska
luften. Genomgaende éar det
linoljefarger pa golv, fonster och
dorrar. Ett fargval som kréaver sin
tid, sitt handlag och som har pa
Tunby har fatt just det.
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”’Hantverket vid tillverkning
av linoljefarg ar att skapa
balans mellan linoljan och
fargpigmentet. Alla pigment
har olika egenskaper

som man maste lara sig.
Hantverket bestar i att
forsta och bedéma hur olika
pigment férhaller sig till
linoljan. Pigmenten kan ses
som individer som uppfor
sig pa olika sétt.”

Ottossons Fargmakeri




Fargeriet fortsatter

pa koksskapen som
forarats den levande

och sammetslena
aggoljetemperan. Ett
stycke kulturhistorisk
farg, som redan de
gamla grekerna visste att
uppskatta.

Recept pa egen
aggoljetempera a la
Wederslof Byggnadsvard
Till 1 liter farg behoévs:
5-6 agg, garna
ekologiska

3 dl kokt linolja

ca 3 dl vatten

300-500 g pigment

Vispa ihop aggen. Tillsatt
linolja. Anvand gérna elvisp
eller stavmixer. Blanda

i vattnet i sma doser

under omrorning tills en
emulsion bildas. Om for
mycket vatten tillsatts for
fort skér sig blandningen.
Sila emulsionen genom

ett finmaskigt tyg. En
nylonstrumpa gar bra.
Eventuellt kan det

behdva tillsattas mer
vatten. Konsistensen ska
vara ungefar som lattfil.
Pigmenten rors ut separat i
en liten del av emulsionen
innan allt blandas
samman. Vid tillredning

av mindre fargméangder
kan aven oljefarger pa tub
anvéandas. Fargen ar nu
klar. Férvara blandad féarg i
kylskap. Tank pa att det &r
kort hallbarhet. Ruttna &gg
luktar inte gott ...
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”En laserad véagg bestar av flera omgangar e
‘olika, men mycket tunna fargskikt, som laggs
pa med stora plafondpenslar i en akvarellteknik.
| den slutliga fargen md,r,alltsé flera olika
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Rum och badrum

Rum att sova i, rum att vakna i,
rum att férvara i, rum att rumstera

i eller rum att kontorera i. Ett par
praktiska rum star redo for vad &n
intresse, lust eller behov har i sikte.
Denna del av langan huserar ocksa
ett av husets tva badrum. Nastan
som Yin och Yang ligger de bada
badrummen som spegelbilder av
varandra. Om Yin ar bostadsdelens
badrum &r Yang gastbostadens.
Eller omvant.

En Halltrappa upp

Jo, det ar sa att fonstermakaren i Skane Tranas har
levererat fonster till allrummet. Snickare Hall fran Sankt
Olof har férutom kéksbankar och fénsterddrrar skapat
trappan upp till méjligheternas loft. Ljus och rymd
lockar till tankar om ateljé, musikstudio, yogastudio
eller skrivarverkstad. Eller varfor inte fortsatta pa

den inslagna linjen — sovrum och textilt laboratorium.
Rummet kan med latthet delas in i behovsanpassade
avdelningar och avknoppningar. Dessutom fortsatter
hela harligheten runt hérnet och in i nasta langa.
Blivande bibliotek eller biograf manne. Rum for
meditation och kontemplation. Har under de omlagda
taken (bade inre och yttre) kan vad som helst ta form.












Sisss.

b

E-ﬂiﬁhﬂ-u_

Gastbostad

Lyllo den som far vara gést i detta
hus! Naturliga materialval, vilsamma
farger aven héar, kunskap och
omtanke i allt. Kk och badrum.

Ledighet.
Sjalvstandighet.
Oberoende.
Frihet.

Nar husets alla tomtar sa dnskar ar
trappor och dérrar till varandra inte
langt borta. Nar kura sjélv star pa
Onskelistan ar det bara att dra sig

tillbaka och gora just det.
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”Forutom att vandra mycket
och upptacka de narmaste
omgivningarna drar vi garna
till Tygea i narheten av Dag
Hammarskjolds Backakra dar
vi sneddar genom sandskogen,
svidar om till ingenting och
hoppar i boéljorna som vi ar”

avslojar agarparet. P& Osterlen finns det
alltid stéllen att ta vagen. P& Osterlen
tar man sig dit man ska pa den tid man
sjalv bestammer sig for att det ska ta.
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Garage och verkstad. mycket talar for att garden holl sig med egen smedia eller En fiffighet i sammanhanget &r att franskans "garage” ju betyder verkstad. Vad faller sig vél battre
atminstone ocksa hade plats for delar av smedjans tjanster. Ett arv som lever i allra hégsta fér gérdens fyrhjuliga franska livsstilsautomobil, som vant och hemtamt gungar sig fram pa traktens
grad. Idag anvénds "smedjan” till garage, verkstad och tradgardsforvaring. karusellkurviga vagar. Det ar i alla fall vad barnbarnen kallar n&gra av de doserade kurvorna.

} cA 22 m -

SEVPLATS TeRvE TILL AVSaTS
J ! lq j@ﬂﬁhﬁEﬁEFFﬂnﬁ

— \ — — — — —_— —

CALLSKATSEUM

——wsg'hv) —
I
;
|
l
|
[
|
[
d
2
|

F— wov —

b ta9m

N
.-.k
G
: e, UNGEFARLIG PLANLOSNING
) UNGETARLIG TLANLGSNING N OVANVANING BOSTAD
BOTENVANING BOSTAD 3 | -~
(o R 3 | TeMEULA TUNBY Z|:2
ANDRUM o FikA: 0 WATIREY ﬁFFETSF-UH
JsoL e SF@GGﬂ— [ l




Bara en liten bit
soderut fran Tunby
ligger den skogskladda
Listarumsasen vars
grusasar bildades av
de isalvsstrommar som
gick fram 6ver Skane
nar inlandsisen smalte
undan.

Fran att ha varit buskrika
betesmarker domineras
asarna idag av maffiga
ekar och bokar som har
fatt harja fritt i minst hundra
ar. Déende och doda trad
ger férutsattningar fér den
biologiska mangfalden
och skapar livsrum for en
mangd svampar, insekter
och larver.

Om vararna excellerar
masterfldjtare som
svarthétta och grénsangare
i I6vskogen, dar marken
ar toktackt av blasippor,
varlokar, nunneort, den
flackbladiga lungdrten...
och manga fler. Till
Listarumsasen kommer
man lampligen via
Gardlésaleden med start
i Smedstorp. Pa kopet
far man Ljungavangens
naturreservat, dar den
séllsynta Idvgrodan leker.

1. LONNAR. % SPIREAHACK.

2.GRANEN | HORNET

3, BAMSE BUXBOM

Y. BOKEN

5. DEN MAJESTATISKA

DEXRDSLANNEN

MED BEFCUNGA

6. PILEN

7. FLADERN

8. £RUSBAREN
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Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: T-formad skaneldnga med inredd
ovanvaning och gastavdelning. Vaxthus. Lada/garage.

Byggnadsar/renoveringsar: Troligen fran slutet
av 1800-talet samt tillbyggt/ombyggt under 1930-talet.
Genomgdende renovering samt utokad bostads-

och gastdel utford fran 2003 och framat, se separat
renoveringshistorik. Utveckling av tradgdrdsmiljon.

Storlek: |) Uppgift fran lantméteriets
taxeringsinformation: Boyta 78 kvm.

2) Anvdndbar golvyta uppmadtt med lasermdtare av
Uppvik i samband med framtagning av ritning, avrundat till
ndarmaste kvm: Bostad 190 kvm (75 + |5 kvm). Géstdel
41 kvm.Véxthus, |3 kvm. Lada/garage/verkstad,

36 kvm.V.v. Se ritning. 6 rum och kdk varav 3-4 sovrum.
Vardagsrum, hall, badrum. Gastdel med 6ppen planldsning,
kak/matplats/sovrum samt badrum.

Takhojder: Bv 2-2,2 m full hojd, 1,9-2 m till bjdlke

Ov 2,3-2,5 m till nock, 1,8-1,9 m till bjdlke (ldgre till tak i

sdllskapsrumsdelen ddr golvet dr hojt).Vaxthus 2,2 m full
hojd. Garage/verkstad 4,9 m till nock, 1,8 m till bjdlke/loft.

Konstruktion: Skinsk grund och platta pa mark
innanfor grundmuren. Stomme av tegel/lersten/lecablock.
Kalkputsad fasad. Tak av pannplat pa bostaden/gistdel
(2008+2012) samt eternittak pa garage/verkstad.
Dubbelkopplade fonster med sprdjs, snickeritillverkade
2018 mot innergarden. Treluftsfonster, vaster fran 2004.
Luftade socklar i bostaden. Sjdlvdragsventilation samt
fuktstyrda flaktar i badrummen. Stup- och hdngrannor av
plat, fonsterbleck i syd och véster av koppar

Inredning & utrustning: Platsbyggt kok med

spis och flakt. Kyl/frys. Diskmaskin. Helkaklat badrum
med toalett, vask och dusch. Elgolvwdrme. Tvattmaskin.
Spotlights. Gastdel; kdk med trinett (vask/kylskap) och
bankskiva. Helkaklat badrum med toalett, vask och dusch.
Elgolwidrme.

Golv: Linoljemédlade tragolv i kdk, vardagsrum och pa
ovanvaning. Klinker i hall. Linoljevaxade golv pa ov. Skurgolv
och tegel i gastdel. Komstasten i hallen.

Uppvarmning: Direktverkande el, luft/luft virmepump
(2019) och delvis fristaende element. Elgolvwdrme i
badrummen. Kamin i vardagsrum, murstock med insatsror.
Sotning juni 2021 och Brandskyddskontroll fran 2015.

Vatten & avlopp: Egen grivd brunn (vattenprov 202 |
med godkdnt resultat). Enskilt aviopp, trekammarbrunn
med infiltration. Inga foreldggande finns, inventering sker
troligen av kommunen 2022, pa sikt behdver infiltrationen
forbdttras. Spolning av ror utfort 2021,

Ovrigt: Tilltrade till fastigheten kan ske | september
2021 eller mojligen nagot tidigare under augusti. Nya
elinstallationer under renoveringsaren samt befintlig
el uppdaterad med automatsdkringar, jordfelsbrytare
och 3-fas.

Fint uppvuxen tradgard, vaxthus och flera sittplatser i olika
vdderstreck. Kullerstensinnergard mot &ster: Fria vyer mot
solnedgangen &ver filten.

nslundq 2 > 4
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Pris: 3.300.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress: Tomelilla Tunby 71:2 & Tunby 7102, 273 93 Tomelilla
Tomt: [.070 kvm

Taxeringsvarde: 850.000:- (nytt taxeringsvarde 2021)

Taxeringskod: Smihusenhet, bebyggd, typkod 220

Pantbrev: | st, Summa: 150.000:-

Servitut: Inga kinda.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
Ubpbvik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp
0414 - 708 00 * hus@uppvik.nu

& Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 e elisabeth@uppvik.nu




Tunby 71:2 forbéttringar & underhall

2020
Koksflakt (fanns ingen innan)
Ny diskmaskin
Gjutjarnsfonster garage
Redskapsbod garage

2019
Installation av luftvirmepump
Ny kyl&frys
Slipning & malning vardagsrumsgolv (linoljefdrg)

2018
Byte av backventil i brunn
3 nya fonster i vardagsrum gardssida (Skéne-Tranés snickeri)

2017
Ny tvéttmaskin
Byte av gavel norrsidan

2016
Bygge av vixthus
Vindstrappa fran stalldel till vind

2015
Skorstenskydd
Eldragning ovanvéning m jordfelsbrytare

2014
Innertak & golvldggning ovanvaning
Eldragning ovanvéning
Trappa till ovanvaning fran vardagsrum (Halls snickeri)

2012
Nytt yttertak pa boningshus med takf6nster, ny sydgavel

2010
Plank med dorr vid kullerstensgérden

2009
Ny altand&rr
Ny garagedorr

2008
Nytt yttertak stalldel, ny gavel med fonster

2007
Grind (Qvesarum)
Vedkamin och modifiering av skorsten
Nya stupror & héngrannor hela huset
Ny ytterdorr las (Gebo)
Koksbénk (Halls snickert)
Slipning & malning av koksgolv m linoljefirg
Plantering av firdigvuxen ligusterhdck

2005-2006
Inredning av stall till géstdel m badrum & koksdel
Nytt golv efter urschaktning
Glasinnandérr & ytterdorr (Halls snickeri)
Eldragning stall med jordfelsbrytare
Ett nytt stallfonster
Renovering av lilla sovrummet och badrum i bostadsdel

2004
4 nya treluftfonster i bostadsdel

2003
Renovering av sovrum bostadsdel & golv i korridor

~ Osterlen och konsten. Med konst, konsthantverkare och
konstrundor, musiken och dramatiken, med matlagningskonst
och dryckeskonst, farg och form, slott och herreséten, med
loppmarknader och antikvitetsmarknader, tradgardskonst och
ekobyar. Pa nara hall fran huset finns flera gardsbutiker. Ett typisk
skanskt exempel pa en kulturantropologisk begivenhet ér gillet.
Tunby gille avhalls arligen pa nagon av traktens gardar. Seden
att man tar med sig férning ar lika stark som en gang i tiden. Blir
' det forning 6ver kanhanda gasterna far med sig nagot av alla
delikatesser hem — sa kallad bakférning. Snudd pa poesi!

| Tunby ar inte bara snudd pa poesi.
Det ar ett helt prosaverk-sla rot i.
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gérna se och héra hur
\ din husdréom ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

_ B e o AR ¥ Dina végvisare & budbdrare.
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\/D/fastighetsméklare Fastighet__smék\are Skribent"& assistent Text & hantverkare Eller silia!

Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN Uppvik OSTERLEN ja
Formgivare, foto & layout  Text, foto & layout 0735-181828

0708-920724 0708-669593 catja@uppvik.nu

lotta@uppvik.nu gabrielle@uppvik.nu Valkommen till

Uppvik & dottrar.

Uppvik & déttrar OSTERLEN
Tjornerod/Eljardod 4905
273 56 Brosarp

0414-708 00
Elisabeth Wretsell Roxanna Wretsell Sara Hertzman Therese Carnemalm hUS@U ppvi k.nu
VD/fastighetsmaklare Uppvik VASTERLEN Persson OSTERLEN /VASTERLEN
UppvikVASTERLEN Visningar & styling Uppvik\/ASTERLEN Handgjorda ritningar .
0704-520646 Text, foto & formgivning www.uppwk.nu

elisabeth@uppvik.nu




