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"EN PLATS DAR SMA SAKER GOR LIVET STORT."

i gren ! G40

ETT KALASHUS PA sOD

Sydkustens ljusa, ©ppna landskap. Den odndliga him-
len. Sjumilavyerna. Pilevallarna. Grdarna. Vagarna, som
slingrar sig fram mellan bordiga akrar, fyllda av raps, rdg
och vete. Och alla dessa sma byar som dyker upp efter
nasta vagkrok. Till synes ordrda, skanskt intima och
sammanhadlina, men vid ndrmare betraktelse synnerli-
gen "i tiden” och 6ppna mot varlden. Som solmogna
smultron pd ett stra. Den lilla kyrkbyn Gylle vilar i
landskapet, med rotterna férankrade langt tillbaka i
medeltiden.

Livskvalitet. Ordet dyker upp gang pa gang, alltefter-
som du narmar dig den vitputsade, klassiskt utformade
prastgardslangan i utkanten av byn. Platsen lockar med
sin historia och sina kulturhistoriska vdrden, det &r en
omhuldad, vardad plats, vard att bevara och latt att
tycka om. Det berattas att till och med sjélvaste Carl
von Linné avlagt visit pa garden pa sin resa genom

det skanska landskapet, lockad av den bérdiga jorden
liksom dess rika flora och fauna.

Laget i geografin; en liten by pa soderslatt, "sdder om
landsvagen”, inte langt fran kust och hav. En fridfullt
lantlig miljé — men med de storre stdderna och sam-

manhangen alldeles runt knuten. Nar den gamla prast-
gdrden skymtar mellan traden faller alla bitar pa plats.
Att bo pd denna plats &r en investering i det goda livet.
Dar kropp, sjal och hjarta kan landa och fa ro. Platsen
andas historia, den bordiga jorden runtomkring gor
sitt till — och ren standsmdssighet. Som det anstod det
forna prasterskapet pa tiden det begav sig.

Agarparet tog éver den vackra prastgérden for 28 &r
sedan. Laget var perfekt for ett aktivt yrkesverksamt
liv. Pendlingsavstandet till storre stdder och flygplat-
ser gjorde tillvaron enkel och praktisk, samtidigt som
skonheten i landskapet gav majlighet till avkoppling
och aterhdmtning. Beslutet var latt ndr garden val gav
sig tillkdnna. Férdelarna har varit manga, bdde sett ur
det stora och det lilla perspektivet.

"Att 6ppna dorren tidigt pd morgonen for att ga ner
och hamta tidningarna innan vi kort till jobbet och
hora endast fagelsang, eller bara tystnad, har varit en
god kénsla att vila i under resten av dagen.”

Nu kan prastgdrden i Gylle bli din plats pa jorden.

Ve llkommen!

TILL GYLLE BYAVAG 11-6

Ansvarig fastighetsméklare:
Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu
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uskroppen ar klassiskt utstrackt och
ansldende vackert bakom ett myller av
skira stockrosor och lavendel - bland mycket
annat. Langs med sdderfasaden
tavlar dessa med bland annat
klangrosor om uppmarksamheten med sin fantastiska farg,
form och doft. Raderna av sprojsade fonster skapar fin,
men strang, symmetri. De utsokta fasaderna visar prov pa
hur man en gang i tiden byggde med kvalitet och omtan-
ke om dem som skulle bo i huset. Hallbart och tidlost.

Huset &r som skapat for liv och rorelse. En drém for sma
barfotafotter och fyrfota vanner med spring i benen. Gott
om plats for kojor, hdngmattor och eget skapande, sponta-
na fotbollsmatcher likasa. Ett toppenstélle for bade kurra-
gémma, kubb, badminton, frisbee och agility. Tradgarden
lockar fram kreativiteten och leklusten hos bade stora och
sma dventyrare.

Den parkliknande tradgarden ér till storsta delen helt skyd-
dad pé entrésidan, dar uppfartens mjuka, krattade rundel
for tankarna till tiden da hastkrafterna gick pa fyra ben och
belysningen stavades sterinljus. Datidens mer priviligerade
besokare fick antagligen audiens vid stora entrén, medan
de lite mindre belevade besokarna hanvisades till en mer
undanskymd ingadng pa véstra gaveln, numera kdksingang
med mindre farstu.

Gylle kyrka, placerad pa den hdgst beldgna punkten
i byn, finns dokumenterad redan pa medeltiden och
tronar praktiskt taget grind mot grind med den fd
prastgarden. Till vanster skymtar gardens norddstra
gavel. Infarten fran Gylle Byavdg leder bade till huset
och sjdlva kyrkan.
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7 Detérenpriktigbyggnad, anno 1849, med den rymd ochde ge-nlerros'a
utrymmen som skulle tjana en kyrkans man med familj. Ett nytt tak lades
AN SERpAs PE ToeEN .

Ly e med stor kansla pa huskroppen 2005. Valet foll pa svart aluminiumplat, ett
bok o TR hallbart och'praktiskt alternativ som samtidigt inte tynger ner exterioren.
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Lite vid sidan av,en bit fran gardshuset med sitt vackra,
rostfargade tegel, ligger orangeriet som arytterst valbe-
sokt var, sommar och host. Med en boki handen elleri
goda.vanners sdllskap forlanger man bade dagarna och
sasongen. Trddgardsmagin ar pataglig nar solen gar ner
bakom gyllene tradkronor.
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2 a tomten finns
ett mycket vackert
gardshus/stall/ekono-
mibyggnad, idag anvant
foretradelsevis som forrad
och verkstad for husbehov. Det
skulle kunna bli ett rejalt gdst-
hus eller en plats for verksam-
het. Gardsbutik? En ateljé? Eller
kanske ndgot helt annat?

Byggnaden &r i behov av karlek
och omvardnad, men har finns
tvekldst mojlighet att skapa
nagot helt unikt.

Intill véggen ar véldoften pa-
taglig fran rosor och allehanda
kryddor...
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UNGEFARLIG TLANLESNING ERGMOMIBYSGNAT
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Sdljarens bild

Bland de lite mindre invanarna i tradgarden finns massor av stockrosor. Lavendel. Kldngrosor. Tulpaner. En imponerande kaprifol
klanger uppfor det stallets tegelfasad. Vid den stenlagda uteplatsen utanfor koket, intill kokstrédgarden med kryddor och diverse
gronsaker, star med fordel krukor efter behag - for att skapa nya miljoer och stdmningar efter sésong. Har intas garna lunchen i
behaglig skugga, i sédllskap med bland annat hortensia, iris, kungsliljor och — om det &r tidig pa sasongen - liljekonvalj!

Du hittar fler bilder pd uppvik.nu



Den parkllknande trad ardens utformnlng ansgs
ha hogt kulturhistoriskt varde som ”traditlonell" %

i pra,stgardstonm%diﬂ}gtas'av d"en utskade o
lovPllkten oA S '

radgarden dr omvaxlande intim och storsla-
get parkliknande. Sidan som véatter mot landsvdgen
domineras av den fantastiskt vackra blodboken,
ett skyddat, majestatiskt trad i all sin blodroda prakt.
Har plockas bl.a. &pplen, flader, vinbdr, hallon, krusbar,
plommon, paron, korsbér och valnotter i fruktlunden, och
man fyller snabbt skafferiet med saft, sylt och inldaggning-
ar for hela dret. Ramsloken ar ocksa ett uppskattat tillskott
till matlagningen. Trdd som b l.a. 16nn, rénn och kastanj
héller sin skyddande hand 6ver trédgarden sen manga,

. . = "#‘ﬁldlga morgnar syns ofta
manga ar.

fasaner stoltserande for-
bi, med valnotstrad och
blommande fladerbuskar
i fonden.

Haromkring syns en mangd faglar dret om; sparvhok, duv-
hok, tornfalk, svala, kattuggla, glada, diverse olika trastar
och séngare ar standigt pa besok. Naktergalen dr ocksa en
varmt valkommen gast!




"SERIES PASTORUM"

Y
Herr Erik (tidsperiod okdnd) ;
Herr Zakarias omnamnd 1572-1573

Johan el. Hans Lauritsen I-fglst (enl. forfattar

S(aren Lauritsen -1595
:Morten P'edersen 71601
SETS Nlelsen Busch 1604) 1607 8

Peder Mikkelsen 1651- 1656
I\?’Is Svensson Kjerrulf 1657-1684
. Petn}s Bozelius 1685-1692
§7 % reas Sohlblom 1693-1698" "'t-
 “®yno Staaf 1699-1718 T
% Jakob Klingenberg 1719-1740
Johannes Pflucht 1741- 1756
Lars Bergllng 1757 1769
" Per Brinck 1770-1800

'+~ Abrham TA8rnberg"1801-1843

Samuel Wieselqurstﬁ 844i'f866 e ko ; - <
ylle kyrka, med anor anda tillbaka till 1100-talet, ligger precis

Hans Andersson 1866 1892 intill prastbostaden. Grinden bara nagra steg ifran. Kyrktornet

ar en vanlig jatte, tung och trygg, en standig foljeslagare i livet

for manga bybor genom arhundranden av dop, konfirmationer,

brollop, begravningar, festligheter. Kyrkan har upprepade ganger

byggts om och till, senast 1875 pa grund av befolkningsdkningen i

bygden. Tyvarr resulterade detta i att mycket av den gamla kyrkan

forstordes, men rendssansaltaret fran runt 1580 raddades, liksom

en rikt utsirad predikstol fran 1500-talet. Sjélva kyrkotornet uppfor-

des redan pa medeltiden.
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pad den davarande prastgarden i Gylle, en dvernattning som
fiver, £ . T ! ' Ol Ph] ; : finns vél dokumenterad. Det var stort att fordras ett besok av
éorblifler e 2 viv i T i "Blomsterkungen”som sedermera blev en av Sveriges storsta
; vetenskapsman! Den hogt aktade bestkaren har omnamnt
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OCH GENUINT HANTVERK

Respektfullt har huset rustats upp, med en sund kdnsla fér ~ och vanner skulle kunna njuta av samvaron utan att det
de varden som finns i ett hus som detta. Resultatet visar blev det minsta trangt om saligheten. Och héar har det varit
prov pa goda beslut och ett genuint hantverk. Man har kalas, ma ni tro! Prastgdrden gdr bland slakt och vanner
behallit och tagit tillvara, samtidigt som dagens moderna  ocksd under bendmningen "Kalashuset”, ndgot som vittnar
behov fatt ta plats. Alla generdsa sallskapsutrymmen, klas- ~ om fina minnen, god mat, sena kvéllar och mdnga, manga
siskt placerade i fil som sig bor, togs val omhand sa familj skratt i bade tradgard och salonger.

A
-

Hallen &r rymlig och fullt méblerbar for den som vill. Precis innafor de vackert roda
entrédorrarna med overljus finns ett "vindfang” dar man idag satter skorna till vardags.
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Farontorillar

"For oss har huset varit ett kalashus i dubbel bemdirkelse, vi ™ -
har haft manga kalas och gillen genom aren. Vi har alltid
samlats i salongen for ett glas bubbel fére middagen, hort

sorl av roster och lite soft musik i bakgrunden. Middag i

matsalen, med utsikt dver blodboken och slctten, kaffe

och ndgot gott i glaset framfor brasan efter maten. Jul i N
Préstgarden I6rdagen innan jul har varit en tradition sedan
mdanga ar, huset fyllt av glada, festklddda mdnniskor, jul-
mat och mycket prat. Det tar vi med som ndgot att minnas

tillsammans med ett 50 drs firande med 60 personer pa
smabord i trddgarden, indisk buffé och levade musik, solen

som strdlar genom trddkronorna, sorlet som stiger! ”
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Ett riktigt lantkdk har plats for
manga, bjuder in till lAngkok och
langa samtal, har ett skafferi att ga in
i, en riktig jarnspis och - inte minst -
stora fonster som slapper in allt det
vackra utanfor. Har finns allt detta
och lite till. Koket kommer fran IKEA
och har lantligt trivsam atmosfar

for matlagning och beredning av
allt som vaxer i tradgarden. Dar

man bara genom ett snabbt besok

i fruktlunden med bl.a. fliderbus-
kar, dppel- och plommontrad har
forsérjningen av egenkokad sylt och
saft tryggad 6ver vintern. Jarnspisen
anvands dagligen for matlagning.

tt skafferi stort nog
attgainiochenjarn- ¥
spis dr en drém for W
manga! -\:‘

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu




rit stort i
fruktlunden
en ar det latt
ommer ifran.

Matintresset har allt
miljen. Med utsikten ¢
den prunkande trad
forsta var inspiration
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Ett ljust och rymligt kdk
med utgang till altanen och trddgarden
strax intill andas sommar! Vad serveras

da battre an hemmagjord
jordgubbstarta?

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu



Husets utformning scit-
ter ljuset i fokus. Genom
varenda fonster syns
den vackra trédgdrden.
Arstidernas och ljusets
véxlingar éver dagen
blir mdéirkbara hdr,
naturen alltid ndra...

rastens roll som sjalasorjare kravde forr
utrymmen att ta emot forsamlingens med-
lemmar. Den smdtt "officiella” atmosfar som
en gang i tiden mahanda funnits i bostaden &r
nu ett minne blott. En fin stdmning genomsyrar
rummen. Som hur ljuset faller genom de hoga
fonstren. Solgatorna och fargskiftningarna.

Det &r stamningsfullt. Mjukt. Varmt. En god och livsvénlig
energi.

<4 Mellan kéket och matsalen ligger
ett mindre rum, tidigare ett troligt
frukostrum, idag tv-rum.
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Av husets 10 rum ar 5-6 rum att

betrakta som maojliga sovrum. Fran
det lilla till det stora.

Gastrummet till hoger om entrén
ligger lite avskilt och &r perfekt for
Overnattande kalasgéster. Det gam-
la kassavalvet dar kyrkob&ckerna
och det eftertraktade kyrkosilvret
forvarades forr, finns fortfarande
kvar.

Det bld rummet anvdnds idag som
parets sovrum. Har finns gott om
plats och magiskt ljus fran soder-
fonstren.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu



Rum i fil med Idnga perspektiv. Pardorrrar i original mellan salonger-
na. Knirrande och knarrande, mustigt morka trdgolv. Gamla listverk,
hoga och breda. Vackra kaminer — flera stycken! - liksom den gamla
vedspisen som pryder sin plats i kdket. Takhojden, rymden och de
ordentligt tilltagna ytorna skapar fin stdmning i hela bostaden.

I'huset finns ocksa en oinredd vind och en kallare beldgen under
6stra och vastra delen av entréplanet. I kdllarplanet finns idag vin-
och matkaéllare, diverse installationer och pannrum. Har finns mojlig-
het for ndsta dgare att utdka bostadens utnyttjade yta — om man nu
mot all formodan skulle behéva mer plats.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu




Langst ut pa den 8stra gaveln finns tva
mindre rum (i behov av viss renovering)
innanfor det stora rum som idag anvands
som bibliotek/arbetsrum. Da det finns

en separat ingdng dven pd denna gavel
kanske en verksamhet vore pa sin plats?
Eller varfor inte en "grannyflat”? De vackra
gamla pardérrarna skulle kunna fungera
som avskdrmning mot bostadsdelen. |
tvd av de mindre rummen finns de gamla
kaminerna kvar, men anvands ej.
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Detta mindre rum ligger mellan
badrummet och stora sovrummet.

usets tvattrum ar
minst sagt rymligt. Har
finns plats nog att skapa
ett rum som
klarar allt fran
ett gang leriga gummistovlar till smutsiga
klader fran ett helt kompani. Den lilla
hallen intill leder ut i tradgarden, at andra
hallet finns husets nyrenoverade badrum.

7(? 2 l Badrummet renoverades 2017 och &r idag ett frascht, uppdaterat rum for egen-

tid och avkoppling. | samband med renoveringen drog man helt nya vattenled-
ningar i vastra delen av huset.



%A 9% ’mm Pris: 8 000 000 kr eller basta bud

ALLMANT OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Trelleborg Gylle 14:4

Adress: Gylle Byavdg 11-6, 231 91 Trellebrog

Tomtareal: 6 604 kvm, frikdpt

Taxeringskod: 220, Smahusenhet, helarsbostad for 1-2
familjer

Taxeringsvarde: Totalt 2 928 000 kr, varav byggnad
2193 000 kr och mark 735 000 kr

Taxeringsar: 2021

Pantbrev: 8 st st om totalt 2 525 000 kr

Servitit: Avtalsservitut: Vattenledning Mm

Forman: Officialservitut Vag, 12-GYL-169.1

Last: Avtalsservitut: Vattenledning Mm, 12-IM2-79/13431.2
Last: Ledningsratt Starkstrom, 1287-2947.1
Planbestammelser: Omradesbestammelse (2002)
Forsakring: Fullvarde

Storlek: 220 kvm boyta, biyta 90 kvm enligt
Lantmateriets fastighetsutdrag.

Antal rum: 10 rum, varav 5-6 sovrum, dartill stort lantkok,

tvattrum, badrum och kassavalv.

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: Mangdrdshus med friliggande
ekonomibyggnad/stall, T plan med oinredd vind och delvis
kéllare.

Byggnadsar: 1849

Stomme: Tegel

Fasad: Tegel, putsad fasad i vaster, dster och soder
1994/2005, malade med silikatfarg. Ev. kalkbruk pa norra
fasaden (oklart).

Bjalklag: Trg, dldre bjalkar forstarkta med nya vid takbyte
Tak: Aluminiumplat dver nytt trd, 2005

Fonster: Dubbelkopplade 2-glas i trd, och ett enkelfénster i
bostadsdelen, 4 enkelfénster pa vinden

Platarbete: Aluminiumplat

Grund: Natursten, "Skdnegrund”, delvis kéllare
Grundmur: Natursten/tegel, putsad, ca 1,4 m
Ventilation: Sjdlvdrag

Uppvarmning: Varmepump/bergvarme (2016), vattenburet
system och oljefyllda (enstaka) radiatorer.

Eldstéider:

1. Vardagsrum braskamin med egen rokkanal (i bruk)

2. Vedspis (Huskvarna 3027) i koket (i bruk)

3. Kakelugn i biblioteket (gj i bruk)

4.Tva kaminer i tva rum (6stra delen,(ej i bruk)

Rokkanal till nr 2 ska ses 6ver. Nr 1 och 2 sotas vartannat ar

(senast 2020). Brandskydd 2017. Rékkanaler finns till egen
skorsten (6stra) - ej i bruk; inget tillstand.

Vatten & avlopp: Kommunalt vatten dret om,
kommunalt avlopp. Fornyelse av VA och AV-ledningar
skedde 2017.

Uppkoppling internet: Fiber

Larm: Verisure, uppgraderat 2019, kan dvertas av koparen,
eget abonnemang kravs. Tradlost.

OVRIGA BYGGNADER

En dldre ekonomibyggnad i behov av renovering bestden-
de av 4 rum/forrad/verkstad, ett mindre garage och stall,
samt ett orangeri/vaxthus pa fast grund finns pa tomten.

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH ANNAT
UPPMATT PA PLATS

Anvdndbar golvyta dr uppmditt p& uppdrag av Uppvik & détt-
rar i samband med framtagning av ritning. Képare som anser
att bostadens exakta storlek cir av avgdrande betydelse infor

ett fastighetsk6p uppmanas att géra en egen uppmditning.

BOSTADSHUS
Bottenvaning: Ca 277 kvm
Takhojd: | genomsnitt 2,8-29 m

Vind: Ca 300 kvm
Takhojd: Ca 5,6 m till nock, 2,3 m till bjélke, 2,45 m i torkvin-
den

Kéllare i vaster (vin-/pannrum): Ca 32 kvm
Takhojd: Ca 1,8 m

Kallarrum i 6ster: ca 11 kvm
Takhojd: Ej uppmatt

EKONOMIBYGGNAD

Ca 141 kvm

Takhojd: i genomsnitt 2,85 m, till bjdlke ca 2,7 m,
istalletca3m

VAXTHUS/ORANGERIET
Ca 19 kvm
Takhojd:ca3 m

INREDNING & UTRUSTNING Allmdin beskrivning

Golv: Klinker, parkett, trd, linoleum och laminat. Malade
innertak alt. panel. Putsade innervdggar, alt vav/tapet.
Dubbla alt. enkla innerddrrar, dldre spegelddrrar, massiva.
Invandig trappa till vinden finns vid lilla hallen pd vastra

gaveln. Kallaren nas utifran pa vastra samt dstra gaveln.

Kok: Vedspis fran Husqvarna, fungerar och anvands. Kyl
(Electrolux, 2009), frysbox (éldre). Induktionshall (Electrolux,
2009). Ugn och mikrougn (Electrolux, 2011). Bankskiva av
granit, nedsankt diskho. Skafferi och serveringsgang. Féns-

ter mot norr och vaster.

Tvattrum: Tvattmaskin (Bosch, dldre), diverse forvaring.
Diskho. Frys + kyl (dldre). Fonster mot séder och vaster.

Badrum: Helkaklat, nytt 2017, vitt kakel och turkos mosaik,
klinker pa golv. Vitmalad panel i tak. Lampor ovan spegel,
kommod med lador. Dusch med frostade glasvaggar.
Toalettstol.

Forteckning 6ver genomférda renoverings- och

forbattringsarbeten finns hos fastighetsméklaren.

DRIFTSKOSTNAD/AR

Uppvarmning: Elférbrukning, inkl. ndtavgift och uppvarm-
ning: 36 334 kr, vatten & avlopp: 4 564 kr, renhallning: 2 788
kr, forsakring: 12 000 kr, sotning: 800 kr.

Totalt: 56 487 kr/ar med 2 personer i hushallet

Dérutover tillkommer fastighetsavgift om 8 524 kr/ar.

ENERGIDEKLARATION
Utfoérd: 2021-07-02
Energiklass: F

Joamcl Vitom

Fastighetsmaklare
Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46
elisabeth@uppvik.nu

Foto, text & formgivning

Sara Hertzman Persson

sara@uppvik.nu

Handgjorda ritningar
och uppmatning

Therese Carnemalm

OVRIGT

Pga stora kulturhistoriska varden har omradet uttkad
lovplikt och tillstand for foréndringar av tradgardens och
byggnadens utformning kan kravas. Gylle by ingar i ett
storre omrade av stort riksintresse for kulturminnesvarden,
bland annat pga de manga fornlamningarna och medel-
tidskyrkorna i omradet.

| Prastgardsinveteringen i Malmaohus lan fran 1974 gar att
|dsa foljande: "Prastgdrdens exterior ar synnerligen valbe-
varad som smalter vdl samman med kyrkoarkitekturen.
Den ligger pa traditionell prastgdrdstomt och utgor en
viktig enhet i den fina, tatt sammanbyggda Gylle kyrkby.
Bredvid kyrkan dr prastgarden ett starkt miljdskapande
element med sina vackra fasader och aldriga I6vtrad. Att
prastgardens exterior och tradgard bevaras far anses vara
ytterst vasentligt.” Se utldtande, Aktbilaga D, fran 1982 drs
avstyckning fran kyrkans mark pd ndsta sida.

Boendekostnadskalkyl

Ansvarig fastighetsmaklare tillhandahaller garna en
skriftlig boendekostnadskalky! till den slutliga képaren
vid forfragan.

Vi bryr oss om din integritet - GDPR

Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer
och mailadress for att vi ska kunna nd varandra i sam-
band med husintresset. Mer information om behand-
ling av dina personuppgifter finner du vid husbeskriv-
ningen pé vdr hemsida.

Informationen under rubriken Siffror & Kalla fakta hérrér
huvudsakligen fran sdljaren, och har godkdnts av den-
samma.
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Foérsdl jning och styckning av ldnebostdllet Gylle 14:1, pristgarden i Gylle,
Gylla socken

Med anledning av begdrt yttrande i rubr. drende far landsantikvarien anfora
fol jande.

Gylle kyrkby utgdr en miljo, som i den fysiska riksplaneringen har betecknats
som omrade av ldnsinstresse for kulturminnesvarden. Prastgarden, som ligger

i omedelbar anslutning till kyrkan, ar uppford 1849. Tillika med sin trad-
gard utgbr den en synnerligen vardefull kulturhistorisk miljo i kyrkbyn.

I den 1974-75 genomférda kulturhistoriska inventeringen av prastgardar i

Malmghus 1an har Gylle prastgard forts till grupp 1, som omfattar anldggningar '

av synnerligen. stort varde for miljon. De ligger, som i Gylle, pa traditionell
prastgardstomt och &skadliggbr en historisk kontinuitet. Prastgdrdar tillho-
rande denna grupp har byggnadsminneskaraktar och bor behandlas med hansyn
dartill.

Landsantikvarien 'vill sirskilt hdvda det kulturhistoriskt och miljomdssigt
vardefulla samspelet mellan pristgarden och dess traditionella tradgards-
anldggning, vilket endast kan bibehallas genomatt prastgardstomten hélles
intakt. Dessutom vill landsantikvarien framh&lla att det &r ytterst vésentligt
att prastgirdsbyggnadens karaktar bibehdlles och att eventuella forandringar
av byggnaden dSrfor bor ske.i 'samrad med Skanes hembygdsforbund.
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/@ — PA SODERSLATT

Att leva pd Soderslatt &r en investering i det goda livet. | framtiden.

I méjligheterna i den omtalat framatblickande Oresundsregionen.
Narheten till strre sammanhang ar for manga av storsta vikt. Fran prast-
garden pendlar du enkelt till storre stader i omradet; Trelleborg, Malma,
Lund och Képenhamn ligger inom rackhall. Till Sturups flygplats kor du
pa 16 min och Kastrups Lufthavn ndr du pa 45 minuter.

Till Trelleborg cyklar du med férdel pa den s.k. "Promillevagen’, vilket tar
- ca30min.Harkan du ocksa promenera eller springa en vacker slinga pa
5 km. Bussen som stannar i byn tar dig till Trelleborg pa ena hallet och
till Svedala pd andra hallet. Sen ligger hela Skane for dina fotter!

Till den kritvita stranden i Gislov med sin fina badplats — brygga och
o0 % sy hundboad finns - ar det ca 8 km, en cykeltur val véird beloningen efterét.
For harlig mat och vinupplevelse cyklar man garna 3 km till nérliggande
Weinbergs hotell. Rida gar att gora i ndrliggande Kyrkokopinge, ar det
vattenaktiviteter som galler rekommenderas simskola, lek eller vatten-
gympa pa Trelleborgs charmiga bad-
hus. Golfentusiasten behdver knappast
ldgga klubborna pa hyllan med bland
annat Tegelberga och PGA golfklubbar
i trakten! Alla &r val vdrda ett besok.

Lilla torg i Malmé y Mt Oliver Lazarcllli 00 g B For dem med barm i skolfor aider finns
; : narmaste forskola, grundskola och
gymnasium i Trelleborg, men det finns
ocksa alternativ i ndrliggande Alstad.
Skolbuss finns och stannar i byn.

Malmé. Staden vid havet. Den vaxande staden med den internationella atmosfa-
ren som tycks ha mycket gemensamt med stader som Berlin och K6penhamn

— fast i lite mindre skala. Till och med New Yorkbor som kommer hit séger sig
kdnna sig mer hemma har én pa andra jamforbara platser i varlden... De foretra-
den som namns ar energin och kénslan av smaltdegel. Individualiteten. Kulturen.
Nytdnkandet. Maten. Miljdarbetet. Arkitekturen, som pa senare ar tagit nya span-
nande steg - fran Turning Torso till det nya konserthuset Malmé Live som gett

Lds mer om Trelleborgs kommun pd
visittrelleborg.se

staden en ny skyline vid Centralstationen. Allt vittnar om en mycket spannande
utveckling i den expansiva Oresundsregionen.

5 MASTEN | MALMO

1. Besok Kallbadhuset - Sveriges kanske
vackraste kallbadhus ligger pa Ribers-
borgsstrand. Oppet ret om.

FlaMcll s Fireguity
2. Gatukonsten i Malmo haller varldsklass - & : LS . ) _ T * . auphog LA
- och den finns dverallt! ’ : - 2 Kidladat -
Fartsndn
3. Shoppa, ta en drink, en bit mat eller e (A
bara spana in folk pa Lilla Torg.
E&
4. At mat frén varldens alla horn - f Mgt sl A P B o T O A
lander finns inte representerade pa i ' ! | :
Malm®s varierade, valsmakande matscen. AT Tl B
& ° Sul M
5. Prata med ménniskorna du moter. 5, R BN -"

A .. " ] -\ ._ X i A -'a-l. ._.-7___:':"_.. L i 2
Malma &r en vanlig, myllrande storstad! 3 . L3 Sl . - . L g \ GLETPREE | - F
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.

Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.

Uppvik

dottrar
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Maklaren behdéver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda éver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har lamnat det hogsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kopa.

® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Maklaren framfér alla bud till saljarel
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).

Kaélla: FMF

Copyright: Vitec Maklarsystem AB
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Var filosofi ar ganska enkel.

Det dr ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar vi
efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion fér hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-
affdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spannande som den kringbyggda garden pa slatten eller [angan i fiskeldget.

Men, det ska erkdannas — "udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

vik
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning ar att vi pa nagot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.

VI SALJER HEM VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vivilll gdrna se och hoéra hur
din husdrom ser ut. Atminstone

] vill vi garna vara...
T4 4\ 4
- ..dina radgivare & stigfinnare.
i ; b [ i viavicare & budb:

Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Mi Stahl Andreas Johansson ~aina vagvisare uabarare.
VD/fastighetsmaklare Senior partner/ Maklarassistent Koordinator/visningar Oavsett om du vill kOpa.
Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare Uppvik OSTERLEN Foto &layout Ell lial
Formgivare, foto & layout Text, foto & layout Formgivare, foto & layout Uppvik OSTERLEN ersalja:
0708-920724 0708-669593 0733-714714 0734-168030
lotta@uppvik.nu Uppvik MEDELHAV hus@uppvik.nu hus@uppvik.nu

Valkommen till
Uppvik & dottrar!

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Alavégen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 1551  070-452 06 46

Elisabeth Wretsell Sara Hertzman Persson Therese Carnemalm Roxanna Wretsell elisabeth@u ppvi k.nu
VD/fastighetsmaklare Fastighetsmaklare Handgjorda ritningar & Uppvik VASTERLEN

Foto & layout Text, foto & formgivning uppmatning Styling & visning

Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN .
0704-520646 0730-917 222 www.uppvik.nu

elisabeth@uppvik.nu sara@uppvik.nu



