


Nar du ser en viagskylt dir det star Tryde Norra
ar det dags att svinga.

De roda trahusen ligger ndgra hundra meter in pd en grusvig, lagom avskilt, eller som séljarna
sdger; man ser ndr det lyser i grannarnas hus men man hor dem inte. Savida man inte bjuder

in dem pa kaffe, vilket man forvisso gérna goér. For ska man vara arlig sa har sdljarna nagra av
grannarna att tacka for att de har fatt uppleva det har lugnet i 32 ar. Ty det var ndmligen sa att i
samband med att de kikade pa huset for forsta gangen borjade de prata med nagra av grannarna.
De blev inbjudna pa en kopp kaffe. Som blev tva. Nér forsdljningen sedan skulle dga rum fragade
de davarande dgarna de ndrmaste grannarna vilka de helst skulle vilja ha som nya grannar...

och det var sa det kom sig att de nuvarande dgarna fick kopa huset som skulle att bli deras
andningshél och hemmahamn i 6ver tre decennier.
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Mycket mer dn ett
sommarnoje

Det roda huset star omfamnat av gronska.
Aven om huset ser somrigt och pittoreskt

ut sa dr det mycket mer dn ett sommarndgje.
Det hir har varit sédljarnas fasta punkt under
32 ér ndr livet har varit ett harligt och ibland
hektiskt kringflackande eftersom de, forutom
i Sverige, dven har bott i Oman, Tanzania,
Botswana och Sydafrika. Nagot som delar av
den inredningen skvallrar om.

Handsnickrade skap och bord har fraktats
over halva klotet for att sta pa de vackra
tragolven i vardagsrummet, tillsammans med
stora handgjorda urnor.

Hit har man tagit det bista fran
jordens alla horn och skapat ett riktigt
hjarterum. Huset och platsen har
erbjudit en chans att landa och hamta
andan. Ett satt att jorda sig.

Det rackte med att kliva ur bilen for att kinna
lugnet. Sa det ér inte sd konstigt att det ar

just lugnet som sdljarna sager att de kommer
att sakna mest. Att bo sa mitt i naturen,
omringade av filt och dungar ger en kinsla
av frihet. Sommar som vinter.

Ténk sjélv att bara kunna sétta pa sig
langdskidorna och ge sig ut pa falten direkt
frén tomten, de &r som det snoar pa Osterlen.
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”Det gar inf%‘!tt vilja vilken'som

ar den basta uteplatsen for en kopp

kaffe. Det beror pa vad klockan ir.

Pa morgon sitter vi i dickstolarna
pa uteplatsen,"’sedar_l flyttar vi med
solen... men vill man ha sval skugga
sitter man sig under appeltradet. -
I april, maj innan virmen kommit
foredrar man saklart glashuset
och om vintrarna slar man sig ner
inomhus framfor brasan.”

sdljaren



”Det basta med det

hir huset dr lugnet.

Det ar verkligen det
vi kommer att sakna

allra mest.”

séljaren







Huset har alltid varit
ett andningshdl. En fast
punkt ndr livet bestatt av
ett harligt men hektiskt
kringflackande i varlden.
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Gammalt moter nytt

Det ar lite oklart exakt nar huset byggdes
men det ska ha varit ndgon gang under
1800-talet. Sedan dess har det sjdlvklart hdnt
mycket.

Under de mdnga ar som séljarna agt

huset har man lyft taket i vardagsrummet,
renoverat badrummet, delat av och byggt
ett litet arbetsrum (sa nu finns det tva
arbetsplatser i huset), inrett 6vervdningen
och skapat tvd sovrum och en liten balkong
samt renoverat koket minst tva ganger.

Ett uterum i form av ett glashus
som forlinger sisongen for att
kunna idta "ute” med manga
veckor om aret.
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Kaprifol, fikony V1nddruvor gamla knotlga appeltrad,
syrem, bokhck, fonasumak, poppel och [6nn ger
tradgafden en lummig kinsla.




Utanfor huset marks ingen
trafik pa grusvégen, forutom
grannarna och postbilen.
Och den gamla jarnvigen ar
sedan lange forvandlad till

promenadvag. Som skapat

for lugnets lunk. Nar lite mer
fart 6nskas rullar man bara
ut sportbilen fran garaget.







“Agarparet har bland annat bc;Lt utomlands i Oman, Tanzania,
Botswana och Sydafrika. Nagot som delar av den inrgdningen
skvallrar om. ”
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I bortre delen av tradgarden hittar du snickarverkstan.
Dir har manga fagelholkar i olika storlekar skapats till
glddje for de flygande grannarna. Fagellivet hir dr rikt.
Spravhoken, hackspett, kattuggla, bla kiarrhok och glador
hor till grannskapet.

Om vintrarna dr det lattare att fa syn pa raven. Man ser
honom ibland fran koksfonstret pa morgonen.



Byn med storst utbud ar sa klart Tomelilla.
Dit aker siljarna bade ofta och girna av ett

gang anledningar. Men kanske framforallt
for att dta lunch hos den franska kocken pé
deras favoritstille Smakbruket. Ddr lagas
all mat fran grunden, narproducerat och
ekologiskt i storsta mdjliga man. Dessutom

kan man, férutom att dta god mat, dven
handla med sig godsaker hem.

Fdrska primorer efter sdsong — rotfrukter
fran Kaseberga, fargglatt och vitaminrikt
fran Ekogédrden i Kabusa, sparris fran
Ingelstorp och mustiga svampar fran
Torna Hallestad. Men ocksé gronbeteskaott,
ost och charkprodukter, goda oljor, brod
och bakverk och dgg fran Farmors lycka

i Ravlunda. Det finns méanga riktigt goda
anledningar att besoka Smakbruket med
andra ord.

Fast det finns saklart fler saker som gor att man
gdrna tar en sving till Tomelilla, som Hasse och
Tage-muséet, det fina biblioteket med konsthall
och den arkitektoniska parlan fran 50-talet i
form av en snygg pool som lockar varma dagar.
Skulle det vara trangt vid den arkitektritade
poolen kan man dka vidare till Spjutstorp dir det
finns ytterligare en utomhuspool vird ett besok.
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I gasthuset finns
bade badrum
och bastu. Och
plats for minst en
familj att sova.
Har kan man ha
sina kara sadar
lagom ndra.

Sjélva bostadshuset ma ocksa se nétt ut men hir finns gott om plats att bade leva och arbeta
for den som skulle vilja det. Men dven for att inhysa néra och kéra. Férutom de tva sovrum

som erbjuds i huset finns hir ocksa ett gasthus, som siljarna latit inreda, ddr en liten familj

kan sova utan problem. Och som incheckad besokare i gasthuset kan man dessutom njuta
av en skon bastustund i all enkelhet. Sa det dr inte bara de flygande gésterna som blir vil
omhiéndertagna hdr.
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Garaget har isolerats sa
att MGn inte ska frysa
pa vintern och det ena
uthuset har byggts som
till en snickarverkstad
dir man snickrat

fagelholkar pa
l6pande band for att
tomtens alla flygande
gaster ocksa ska ha
nagonstans att bo.

Just nu ar det

tomt i den stora
Kattugglans

holk men ugglor
hors ibland om
kvillarna sa vem
vet, snart kanske
det blir ndgon som
flyttar in dven dar.




: _.i‘:'Kaprifoler_i

Klittrat
ikapp.
med
klematisen
pa fasaden.
Tavlar om a‘e(
nd hogst.
Upp mot
himlen.
Ljuset.
Men ljuset
finns
overallt. 7, -
Kanske vet
de inte om
det? +*
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Sommar med doft
av kaprifol

Tradgardsrummet har man skapat fran
grunden. Férutom bokhdcken som skyddar
fran insyn fran grusvdgen fanns det inte
mycket hdr. Men det var som sagt 32 ar sedan.

Sedan dess har traden som dgarna planterat,
16nn, bok och poppel, vuxit sa riktig stora och
bjuder pa precis lagom lummighet.

Nu finns hér dessutom knotiga dppeltrad,
ronnsumak, tradgardsland, murade
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odlingslador med 16k och morot,
kryddodlingar, stora blommande buskar,
flera rosor, generdsa vinbarsbuskar, fikon,
klattrande vin, klematis och kaprifol. For
bara ndmna en del av all den gronska och
blomsterfargring som omgérdar de roda
husen pa den grona tomten.




Doften av rosor och kaprifol drdjer sig kvar i tradgarden i
solnedgdngen. Precis som dgarna garna gor som kvillarna...




”Nar vintermorkret sanker sig sa
dystert pa var jord

Da har jag som en magisk hemlighet,
En fanig liten ramsa med sana ord
Som handlar om det basta jag vet.

Sommar, sommar och sol

Havet och vinden och doft av kaprifol
Sommar, sommar och sol

En himmel sa bla som viol”

Latskrivare: David Winter / Catherine
Desage / Cathrine Desage / Kerstin Lindén
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”Jag skoljdes inte iland, jag bestimde
mig, turen kommer bara till den
som dr beredd.

Vid forsta 6gonkastet visste jag
— det har ar for livet.

Har eller ingenstans, hit eller inte alls.

Jag undertecknar och adresserar,

frankerar och prioritirmarker
adressandringskorten.
Avsander”

Utdrag ur Priset pa vatten i Finistere av
Bodil Malmsten







Utflykter lockar i alla ritningar
Det hér huset ligger verkligen perfekt om

man gillar sma utflykter. I Skane Trands

kan man bade komplettera tradgarden i
byns handelstradgard och stilla sotsuget
hos Osterlen Choklad eller populira caféet
Madame Bl4, som serverar bygdens godaste
crepes.

Det dr ocksa har som du hittar
hojden av service pa landsbygden
tack vare den lilla mataffiaren
AutoMat som ar oppet nastan
dygnet runt.

Skont att veta ndr man fatt slut pa
mjolk eller far ett plotsligt behov av
fredagsnacks...




"Man ser sa langt har. Landskapet
paminner mig om mitt hemlands Devon.
Det var en av anledningarna till att vi
fastnade for platsen.”

sdljaren




Den fina promenad-
rundan ar 3 km
ldng, men gar latt att

forldnga den till en

mil om man skulle

vilja. Man behover
bara ta sikte pa
mollorna.
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Havsbad och doften av semester

Vill bada i havet aker man till Nybrostrand, det ligger bara en kvart bort med bil. Men man
kan sjalvklart variera sina saltstinkta dopp i havet, f6r mdjligheterna till bad dr manga.
Ystad har fyra mil sandstrand - fran Sandhammaren i 6ster till Svarte havsbad i véster.

Tillhér man dem som har bade barn och badleksaker att bara pa kan det rekommenderas
ett stopp med dopp vid Ystad Saltsjobad. Dér kan man parkera néra hotellet och enkelt
ta sig till vastligaste bryggan dér det dr ndra till mat, lekplats och toaletter. Hir ar det
dessutom aldrig langt till glassen! Tondringar som gillar fart och flakt hanger istallet pa
bryggorna lite mer dsterut. Men stranden ér som sagt lang, sa har finns nagot {or alla. Du
kommer sékert att hitta din egna hemmahamn hir nagonstans langs sandstranden, precis
som sdljarna gjorde vid Nybrostrand.

Nu, efter 32 ar, dr det dags for dgarparet
att kasta loss och sitta segel mot nya
aventyr och en helt ny hamn.
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Ovanvaning bostad
med tva sovrum och
en lashorna.
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TOMELILLA TRYDE 19: 2.
TRYPE 1802

Siffror & kalla fakta:

Byggnadstyp: Skaneldnga, delvis vinkelbyggd, med
vidbyggt orangeri och friliggande gésthus. Isolerat garage,
snickarbod och férrad.

Byggnadsar/renoveringsar: sannolikt uppférd under
slutet av 1800-talet. Genomgripande och fortldpande
renoverad fran 1989 — 2021,

Storlek: |) Uppgift fran lantméteriets
taxeringsinformation: Boyta 78 kvm 2) Anvandbar golvyta
uppmatt med lasermdtare av Uppvik i samband med
framtagning av ritning, avrundat till ndrmaste kvm:
Bostad: |03 kvm (67 + 36 kvm). Matkallare 5 kvm.
Gastbostad: 38 kvm (27 + || kvm). Garage garage 21| kvm.
Bod 3,5 kvm.Verkstad 32 kvm. Orangeri |5 kvm. Stenlagd
uteplats 33 kvm.V.v. Se ritning

Takhojder: Bostad by; sdllskapsrum 3,8 t nock/2 t bjdlke.

Genomsnittligt ca 2 m full hojd / 1,9 m t bjalke. Hall 2,16-2 m.

Ov;ca 1,8-1,95 m. Géstbostad; ca 3,75 t nock / 2 m t bjalke.
Badrum 2 m, Hall/bastu =1,9 m. Hall/teknikrum 1,75 m. Loft;
1,83 m. Orangeri; 3 m. Garage/bod/verkstad; 2.0-2.60 m.

Konstruktion: delvis killargrund, delvis skansk grund.
Grundmurar av natursten. Stommar av lersten/tegel.
Fasader av falurdd locklistpanel resp. lockpanel, isolerade
med mineralull, minst 12 cm och luftspalt i bostad och
gisthus (xx cm). Sadeltak, yttertak av plat.

Pris: 2.550.000:- eller basta bud

Fastighetsbeteckning & adress:

Tomelilla Tryde 18:2 & Tryde 1802

Tomt: [.506 kvm

Taxeringsvarde: 555.000:- varav bostad 388.000:-
Taxeringskod: Smahusenhet, bebyggd, typkod 220
Pantbrev: 3 st, Summa: 294.000:-

Dubbelkopplade, sprojsade trafonster. Sjdlvdragsventilation.
Konstruerat/férberett for att isolera for aretruntboende.

Inredning & utrustning: genomgdende innertak av
trdpanel. Innervdggar av trd, gips och malad tapet. Malade
spegeldodrrar tva i massivt trd gjorda i Sydafrika. Koket

ar platsbyggt med delar fran lkea. Kakel. Spis fran 2021,
diskmaskin och kyl/frys cirka 10 ar gamla, tvattmaskin
fran 2020. Badrum: golvwidrme, klinker; toalett, handfat.

Varmvattenberedare ca 120 liter i kdllaren. Dusch fran

2021 Elsystem renoverat 2004, pump i brunn och systemet
fran pump till hus renoverat 202 |. Byte till 16 A utfordes
2020, 3-fas finns. Eldriven bastu.

Gésthuset renoverades cirka 201 3. Stengoly, vdggar med
malad tapet. Badrum har golvwvarme, klinker, dusch. Separat
varmvattenberedare i huset.

Golv: Huvudsakligen trdagoly, vitsapade, undantag i hall och
badrum. Stengolv i lilla huset.

Uppvarmning: huvudsakligen med luft-luftpump och
braskamin. Direktverkande el i kdk. Golvwarme i badrum.
Lilla huset: direktverkande el, golvwdrme i badrum.

Vatten & avlopp: Enskilt vatten fran borrad brunn.
Vattenprov 210719, tjanligt vatten.Vattenfilter och ny
vattentank (151 liter) fran 2018.Tva olika filter, ett for

jarn plus ett sarskilt filter for dricksvatten i koket. 202 |
renoverades hela vatten- och elsystemet mellan brunnen
och filtret med nya valy, vattenrdr och elektriska kablar.
Enskilt avlopp (trekammarbrunn?), slamtéms av OKRAB en
gang per ar.

Ovrigt: Fiber 4r pa gang. Intresseanmélan limnad.
Fn internet via telefonjacket fran Teleservice Skdne AB i
Sjobo. Anlagd, uppvuxen trddgard med stensatt uteplats.

¢ Objektsbeskrivningen grundar sig pad av sdljaren Idimnade uppgifter och iakttagelser gjorda pa fastigheten.

Uppvik & dottrar uppmanar dig som spekulant/kopare att noggrant undersoka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

¢ For dig som bokar in en visning: vi sparar endast dina uppgifter namn, mobilnummer och mailadress for att vi ska

kunna nd varandra i samband med husintresset. Samt budférteckning till sdljare/képare och eventuell spekulantlista.

* For dig som anser att antal kvm dr extra viktigt infor ditt fastighetskop uppmanas att sjdlv mdta upp fastighetens storlek.

Uppvik & dottrar Osterlen
vik Tjornerod/Eljarod 4905, 273 56 Brosarp

d yttrar ' '

V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Uppvik & dottrar Vasterlen
Alavigen 6, 239 42 Falsterbo
040-47 15 51 ¢ elisabeth@uppvik.nu
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Uppvik

dottrar

Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kdp av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kdpare bunden férran
ett skriftligt kop undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll ar att vara en opartisk lank mellan séljaren och képaren. Maklaren far darfor inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag
Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att lamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Maklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Méaklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjalp av en maklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett |6fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra l6ften till nAgon om att fa kdpa utan ska gora klart for spekulanterna att det ar saljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och képaren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte méaklaren géra.
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Méaklaren behdver inte ge en spekulant mojlighet att bjuda éver ndgon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och séljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestamt belopp.

® Att en spekulant har Iamnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa képa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det lamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortidpande information av méklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att f& veta vilka de évriga budgivarna ar, vilka bud som lamnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad forsaljning

En spekulant har inte ratt att fa annan information &n att han eller hon inte fatt kopa. Méklaren framfor alla bud till saljarei
och upprattar en férteckning éver buden. Budlistan Iamnas till séljaren slutgiltig képare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfér inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).
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Var filosofi ar ganska enkel.
Vi saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus.Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skéne i bade st och vést.Varje dag stravar
vi efter att utvecklas.Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av husaffarer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och [6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsglddje och avkastning. Det man tycker
ar roligt och stimulerande gdr man bra. Darfor vill vi inte ha fler hus @n att vi orkar arbeta engagerat och passionerat
med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hus. Hus av sten. Hus av korsvirke. Hus av tegel.
Hus for liten peng och stérre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan vara lika spannande som den
kringbyggda garden pa sldtten eller ldngan i fiskeldget.

Men, det ska erkinnas - ”udda” hus finner littast vigen till vara hjirtan.
Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet &dr U p \V} i k
ndr vi lyckas vara ndrvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa nagot satt ska kunna hjdlpa dig
att férhoja din livskvalitet.

"6

VI SALJER HUS VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.
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Vivilll gérna se och héra hur
\ din husdréom ser ut...

Atminstone vill vi girna vara
Dina radgivare & stigfinnare.

_ B e o AR ¥ Dina végvisare & budbdrare.
Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Catja Bjorklund Peter Olsen Qavsett om du vill |<<'jpa.
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