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"GARDEN MIDT INNE | STILLHETEN AV NATURRESERVATET HAR VART MITT
MEDITASJONS STED. JEG VILLE TREKKE MEG TILBAKE FRA SAMFUNNETS HEKTISKE
ENERGI, GA LANGE TURER OG SKRIVE EN BOK OM A FINNE SEG SELV”
Sdljarens egna ord

al!
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Alollegarden

ETT HIDEAWAY BLAND SJOAR [ HISTORISKT KULTURLANDSKAP

Mallegdrden vid Sovdesjon ligger inbdddat mitt i det mjukt boljande landskapet strax norr om Ystad. En
kulturmiljo rik pa historia. Ett godslandskap dér slotten ligger tétt och naturen praglats av drhundraden av
omvardnad. Nu &r stora delar skyddade fér framtiden genom Natura 2000. Det ar latt, dven for en lekman,

att forstd varfor omradet dr vart att bevara. Landskapet dr omvaxlande med en omfattande och ursprunglig
natur. Ljusa dngslyckor och 6ppna beteshagar blandas med enebackar, skogar och vatmarker. Men framst sl3s
man av det parlband av sjdar som utmadrker trakten.

En dktskdnsk ldnga i vitt och rétt med vasstak kikar blygt fram i glantan, mjukt inbdddad i grénskan.
Ljus och vandrande skugga under I6vade tradkronor. Det &r rofyllt och tyst. Avskdrmat fran varlden, trots
narheten till manskligt liv.

Méllegdrdens historia stracker sina rotter anda till fidrran 1700-tal. Atmosfaren ar dlderdomlig. De tva bygg-
naderna, boningshus och ladugdrd, &r som framvuxna ur marken, miljon och historien. Uppférd av naturens
egna material enligt urdldrig tradition. Bjalkar och korsvirke av ek och fur. Soltorkat tegel med vit puts.
Korsvirke som bryter av, helt enligt tradition. Den inneboende skdnheten i materialen en géva fran da till nu...

Huset har gdtt i arv genom generationer och tidigare varit tillgangligt att forvérva vid endast ett tillfalle,
2019. 1983 dvertog forra dgarens farmor garden nar den avstyckades frdn slottet. Nastan trettio dr senare blev

sondottern dgare, och nu letar detta historiska hem nasta karleksfulla omvardare.

Ar det du?

Vialkommen hem!

. . u TILL TOCKARPSVAGEN 170-13
Ansvarig fastighetsmaklare:

Elisabeth Wretsell o 0704-520 646 o elisabeth@uppvik.nu



Sondagsfrid. Kaffet framdukat. Man undrar hur
manga ganger hdr har druckits kaffe i lantlig
gronska, kanske med hembakt pa "hemmalt”
mjol fran mollan. Tankarna gar latt bakat i
tiden pa en plats som den har. Det forflutna ar
patagligt ndrvarande i stunden.

Garden horde, nér den byggdes i slutet av 1700-talet, till vackra Snogeholms slott i ndrheten, och beboddes av godsets
mjolnare — ddrav namnet. Det horde ocksa en moélla till garden pa den tiden, tronande pa kullen intill.




"Ruinerna pa gadrdsplanen vittnar
om tiden da garden var fyrlingad och
tiinade som mjornarbostad.”

Mollegdrden har en gammal sjal i en, ja, gammal kropp, maste man saga.
MjoInaren skulle nog kdnna igen sig i stamningen. Men en omfattande,
genomtankt restaurering har fatt byggnaden och interiérerna att sta sta-
digare och tryggare infor framtiden. En tackndmlig insats, med tanke pa
att huset har drhundraden pé nacken! Fyllt av dlderdomlig atmosfar — men
med alla bekvamligheter i modern tappning. Sunt och ekologiskt rustat,

i samklang med naturen runtomkring.

ATTKL AmoR . .&3

Garden var forr en fyrldangad gard med egen molla.
Ruinen som fortfarande gar att se ar K-markt och
miljon en viktig del i kulturlandskapet.

Det vackra vasstaket, omlagt
2020, pryder huset som en krona.
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Férutom sjalva boningshuset, den‘langa.s@m idag kvarstar av de
totalt fyra som utgjorde Mollegarden fran"boran; fin
gammal; falurdd langa. .

Varfor inte gora nagot mer av den langa ladu-
langan som idag tjanstgdr som forrad? Saljaren
har sjalv haft planer pa att omvandlade bygg-
naden till en modern bostad enligt konceptet
"converted barn’, med bl.a. stora glaspartier mot
innergarden och naturen.
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\ Nardu t')elﬁr_n.ﬁe'r dig’hdr.ar naturen inte

langreettbesdksmal, den ar din livsmil-
jo. Det rdcker gott sa. Nagra omfangs-
rika och arbetskravandesrabatter finns
inte: Men skulle du éAskaigar.det alltid
att skapa sin egen bondettadgard?. | /-

(GERARUG STTUATIONS PLAN
VCRARISVAGEL 170-15  SnoGEtiLM.



[ farstun finns husets
ursprungliga varmekalla,
den sd kallade illaren,
dar mahanda mjolarens
familj graddade sitt eget
brod. (Fj i bruk idag)

- Bortomden.egnatomten fortsatternaturen pa eget
- bévag +ochbliren fortsattningav-husets marker. En
oppen hed med entintensiv fArgpalett strackersig "
" “langt ut frén huset: Ingaforfulande byggnader stor
~& #; utsikten, har delar du livsrum fried-Gppna landskap'
3 ﬁ;h l6yskogsdungari fonden. Sjoaratt badaoch fiska.i
“alldeles i narheten.
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_-‘"" & ldagdaromradet en del av Snogeholms strovemrade
A ..5'9J'n‘.ahgr‘an'éar till Navrods naturreservat.Har finns
olidsflefa vackra vandringsleder och sjéaratt-utforska.
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Golv av tegel. Golv av trd. En del ar
mycket gamla, ndgra lite yngre, men
alla vackert slitna av manga ars spring
mellan tvattinrattningen i ladan,
mollan och inhyst boskap.

En bit bort ligger stigen som leder till stranden vid Sévdesjon.



Gemenskap. |
Vanligt.
Inbjudande.

"Kjokkenet, frokost i kiékken kroken, mdltider
ved det runde Gustavianske bordet og lese
béker pd sofabenken foran vedovnen.”

Séljaren om vilket som ar hennes
favoritrum

Pa vintrarna tar man gdrna en tur med hunden i den
becksvarta natten (pannlampa rekommenderas!).
Det ar helt tyst, ndstan meditativt. Efterat ar det
extra mysigt att krypa upp framfor brasan med en
kopp varm choklad.




ETT LANTLIGT OCH

Rustikt kok

Sommarkvallar vid uteplatsen,
med grillad fisk och vitt vin
kombinerat med vyer 6ver kul-
lar, angar, ackompanjerat i fon-
den av de karaktaristiska vita
korna. Eller tidiga morgnar, da
kronhjortar kan skymtas ifrdn
koksfonstret, stilla betandes.

Forberedelserna oavsett tid pa
dygnet, tar plats i kdket, enkelt,
men fullt funktionellt. Fonstret
framfor diskhon ar sarskilt upp-
skattat, liksom de vdggfasta
bankarna vid matplatsen som
skapar plats fér manga runt
bordet.

Du hittar fler bilder pa uppvik.nu







Vardagsrum

Valkomnande.
Okomplicerat.
Karaktdr,

En stdmning av tidldshet praglar huset. Morka tratak och mustiga, ndtta golv. Spréjsade fonster, i natt storlek
som var brukligt vid tiden. Inredningen hallen i en anspraksldst mjuk stil. Ndgot lite enklare och naturligare.
Ett tecken pd vardighet, omvardnad och hemtrevnad. Inte stal, betong och bldnkande ytor, mer trd och sten,
tapeter och dlderdomligt skimmer. Patina berattar om ett motstand mot slit och slang.

Tidigare dgare har uppdaterat kdket och slipat om golvet samt bytt innertaket dér, renoverat fénster och
ytterddrrar som sedan malats med linoljefdrg. Fasader har lagats och kalkats om. Skorstenen har lagats och en
kamin i kdket installerats. Vaggar och korsvirke har malats om. Det vackra vasstaket dr omlagt s sent som 2020.
Och da har vi bara ndmnt en del av den ansenliga restaureringen huset genomgatt pa senare tid.
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* " En naturlig och okomplicerad planldsning hor till husets form
/" och karaktar. Kok med tillhérande matplats och kamin. Tre rymliga
sovrum med inbjudande charm. Ett séllskapsrum med en stor,
uppmurad 6ppen spis och putsade, gulmalade vaggar kdnns
varmt och valkomnande att stiga in i...
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Ombhuldat
Ombo
Omtdink§e

"Bla rummet”

Mollegarden &r ett hus med inbiten karaktar,
dér lugn och ro prioriteras framfor perfektio-
nism. Sovrummen ar omhuldade, omtanksam-
ma och inbjudande, dar det lite dlderdomliga
har fatt leva kvar. Det géller inte minst det

"Bla rummet” dér tidstypiska tapeter och en
inbyggd garderob bidrar till trivsel och komfort.




"Rosa rummet”

Aven "Rosa rummet” har ljusinslépp frén tva
hall, med de vackert linoljemalade fénstren i fin
kontrast mot morka trabjalkar och vitputsade
vaggar. Stdmningen ar vilsam, och forstarks

av naturens egna ljud. Precis utanfér, med
ingang fran den lilla hallen mellan somrum och
vardagsrum, ligger husets badrum.

"Gula rummet”

Rummet intill kdket préaglas av ljus
och grénskan utanfor med fonster
i tva vaderstrack. Ocksa har ryms
en dubbelsdng och en inbyggd
garderob.

Innanfér dérren finns en infélld
garderob.

Du hittar fler bilder pé uppvik.nu
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Detaljer,
detaljer,
detaljer...

Detaljerna viskar historier fran forr. Golv
som slitits av generationer. Korsvirkets
vackra, raspiga rost.

I husets helkaklade bad-
rum finns idag en modern
toppmatat tvattmaskin
och duschmdjligheter.



Siffror och  Ralla fakta

ALLMANT OM FASTIGHETEN LADUGARDSLANGA/FORRAD: ca 125 kvm, takhojd
Fastighetsbeteckning: Sjobo Navrod 1:5 varierar.

Adress: Tockarpsvdgen 170-13, 275 93 Sjobo

Tomtareal: 2 774 kvm, frikdpt INREDNING & UTRUSTNING Allmdn beskrivning
Taxeringskod: 220, Smahusenhet, heldrsbostad for 1-2 av interiéren:

familjer Synliga takbjalkar och putsade védggar med bitvis
Taxeringsvarde: Totalt 485 000 kr, varav byggnad synligt korsvirke. Originalgolv finns bevarade till
281 000 kr och mark 204 000 kr overvagande del. Kok fran IKEA med bankskiva i
Taxeringsar: 2018 laminat, kyl, ugn, glaskeramikhall, flakt och pors-
Servitut, Ga, samfilligheter etc linsvask. Helkaklat badrum med dusch, vask och
Forman: Officialservitut Vég Vattentakt, 12-SOE-213.3 toalett. Toppmatad tvattmaskin.

Pantbrev: 1 st st om totalt 220 000 kr

Forsdkring: Fullvarde OVRIGT/OVRIGA BYGGNADER

Storlek: 90 kvm boyta + 15 kvm biyta enligt Lantmate- Ladugardslanga som idag anvands som forrad,
riets fastighetsutdrag. gamla tvattfaciliteter &r bevarade enligt ursprung.
Antal rum: 4, varav 3 sovrum, samt kok/matplats Plattak och trafasad.

KONSTRUKTION

Byggnadstyp: 1-plans skanelinga DRIFTSKOSTNAD/AR

Byggnadsar: 1789, kontinuerligt restaurerat Séljaren ha vistats i huset i perioder &ret om. Elfér-
Stomme: Lersten brukning, inkl. ndtavgift, hushallsel och uppvarm-
Fasad: PustadTkalkad fasad med korsvirke ning: ca 10 600 kr, renhdlining: 2 875 kr, forsakring:
Bjalklag: Tra 3500 kr.

Fonster: Dubbelkopplade 2-glasfonster Totalt: 16 975 kr/ar

Tak: Vasstak nvtt 2020 Objektbeskrivningen grundar sig pd av sdljaren ldmnade uppgifter samt fastighetsmdklarens iakttagelser. Fastighetsmdklaren uppmanar dig
al: vasstak, ny som spekulant//kdpare att noggrant underséka fastigheten i enlighet med JB 4:19.

Grundlaggning: Skinsk grund Darutover tillkommer fastighetsavgift om 3 638 kr/dr.
Ang dina person-/ och kontaktuppgifter/GDPR: Vi sparar endast dina kontaktuppgifter, som namn, telefonnummer och mailadress, for att
kunna nd dig i samband med att du visat intresse for ndgon av vdra bostdder, alternativt om du tecknat dig for vart nyhetsbrev. Dina uppgifter

ndr aldrig tredje part. Om du vill att vi raderar dina uppgifter fran vart register, maila till hus@uppvik.se med begdran att dina uppgifter raderas.

Ventilation: Sjilvdrag
ENERGIDEKLARATION

Behovs ej, huset anvands som fritidshus.

Uppvarmning: Direktverkande el, luft/luftvarmepump,
samt ved.
Vatten & avlopp: Enskilt vatten, enskilt avlopp.

Avlopp ej godkdnt. Vattenprov invantas.

Uppkoppling internet: Mobilt Boendekostnadskalkyl ’@U amet bakom

Ovrigt: Den ursprungliga murstocken (illaren) finns bevarad, Ansvarig fastighetsméklare tillhandahadller gdrna en

dock ej i bruk. skriftlig boendekostnadskalkyl till den slutliga kdparen Fastighetsmaklare

vid forfragan. Elisabeth Wretsell, 070-452 06 46

elisabeth@uppvik.nu

ANVANDBAR GOLVYTA, TAKHOJD OCH ANNAT Vi bryr oss om din integritet - GDPR

UPPMATT PA PLATS Vi sparar dina uppgifter som namn, mobilnummer Text, foto & formgivning

Anvéindbar golvyta ér uppméitt pé uppdrag av Uppvik & Déttrar och mailadress fér att vi ska kunna na varandra i Sara Hertzman Persson

Kdpare som anser att bostadens exakta storlek dr av avgérande samband med husintresset. Mer information om Lasse Magnusson

betydefse ./'nfér ett fastighetsk6p uppmanas att géra en egen behandling av dina personuppgifter finner du vid Handgjorda ritningar

uppmdtning. husbeskrivningen pd vér hemsida. och uppmatning

Ingrid Fredriksson
BOSTAD OBSERVERA ATT FASTIGHETEN SALJES MED
Golvyta: ca 102 kvm FRISKRIVNINGSKLAUSUL. Styling

Takhojd: ca 1,80-2,35m Roxanna Wretsell
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Ur praktisk synvinkel &r det geografiska laget utmarkt. De manskliga samman-
hangen finns aldrig ldangt borta. Pendlingsavstanden till Malmé och Lund sé& gott
som forsumbara. Flygplatsen Malmo Airport ligger bara ca en halvtimme bort.
Medeltida Ystad har all ténkbar service och trivsamma shoppingator, kuller-
stensgrander med krogar och caféer. Golfbanor av varldsklass finns narbeldgna.
Badplatserna ar manga och narmast finns flera i Sévdesjon och Snogeholmssjon
pa cykel- eller gdngavstand pa vackra stigar.

Vid Sévde- :_;‘k;ir' A "1qu\'?_' nEL
borgs Slott

kandufésega"-'

Badp/atsen vid Sévdesjén har flera bryggor fin strand och
kiosk. Hdr finns ocksa batplats att hyra. Pa vintern dr det istdllet
skridskor som gdiller!
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SALJAREN TIPSAR OM SINA
SMULTRONSTALLEN!

Wabhlgrens kafé i Blentarp, Sévde
Musteri och butik, Orangeriet Fransk
Brasseri, Hérte Brygga, Ystad Salt-
sjébad, Ystad's mdnga kaféer och
restauranger liksom alla magiska
strdnder runt Ystad.

Bastubaten i Sovdesjon ar
vélbesokt hela aret!

Mitt i det mjukt boljande landskapet, norr om Ystad, ligger Snoge-
holm. En kulturmiljé rikt pa historia. Ett godslandskap dar slotten
ligger tétt och naturen préglats av darhundraden av omvardnad. Nu ar
stora delar skyddade for framtida generationer genom Natura 2000.
Det &r latt, aven for en lekman, att forsta varfor omradet ar vart att
bevara. Landskapet dr omvaxlande med en rik och ursprunglig natur,
gedigen och val férankrad. Ljusa angslyckor och beteshagar blandas
med enebackar, skogar och vatmarker. Men framst slas man av det
pdrlband av sjdar som utmarker trakten.

I Snogeholm, mellan sjdarna Sévdesjon, Snogeholmsjon och
Ellestadssjon, mater du ett skiftande landskap med sandiga hedar,
Oppna falader, bléta alkarr, skir I6vskog och moérk granskog. Har finns
en mangd stigar for korta promenader eller langa vandringar. Du kan
fiska, paddla kanot eller rida. Skaneleden gar genom omradet och det
finns fyra stugor att hyra. Idag finns ocksa Besokscentrum Snogeholm
strévomrade med Café Villa Vandra.

Annars ar Snogeholm platsen for dig som vill se maktiga rovfaglar.
Kring Sovdesjon hackar glada, brun kérrhok, duvhok, fiskgjuse och
larkfalk. Under host och vinter kan du se kungs- och havsérn. Mindre
faglar som trivs har &r strandpipare, storspov och rédbena och i dam-
marna trivs olika and- och doppingfaglar. | dammarna trivs dessutom
paddor och grodor, bland annat 16v-, 16k- och klockgroda. Bade dov-
och kronhjort njuter av de 6ppna faladerna, i skogen far du kanske
t.o.m. syn pa de skygga radjuren. Vildsvin finns det ocksa gott om,
men de visar sig séllan for besokare.

3 'Snogeholms slottharbl.a.
en forstklassig restaurang!
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For de storre sammanhangen valjer du Ystad, Malmo eller
varfor inte Kopenhamn? Goda kommunikationer finns, tag
och bussar ar alltid nara tillhands och passerar med jamna

mellanrum. Narheten till flygplatserna Malmo-Sturup
och Kastrup bidrar till kdnslan att man har hela varlden
inom réackhall.
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Képenhamnca 1 h
Malmé ca 45 min
Lund ca 40 min
Ystad ca 25 min
Blentarp ca 10 min
Sturup ca 35 min
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Information om kdparens och saljarens ansvar for fastighetens skick m.m.

Utgangspunkt for
ansvarsfoérdelningen
vid overlatelse av
fastighet

Koparens
undersokningsplikt

Anlitande av
besiktningsman

Utgangspunkten enligt jordabalken ar att fastigheten ska stdmma éverens med vad som
avtalats mellan parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid
képet. Darutdver galler att den kdps i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraktsdagen
och att kdparen, for att trygga sig, far géra en noggrann undersokning av fastigheten. For
sadana fel eller skador, som koparen haft mojlighet att upptacka eller haft anledning att rakna
med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren ansvarar
dock for dolda fel, dvs. sadana fel i fastigheten som kdparen inte bort upptacka och oavsett
om saljaren sjalv kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10
ar.

Utgangspunkten att kdparen maste undersdka fastigheten brukar kallas képarens
undersokningsplikt. Kraven pa képarens undersoékning ar langtgédende. Fastigheten ska
undersokas i alla dess delar och funktioner. Finns det méjligheter maste kdparen aven
inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgangliga utrymmen. Sarskild
uppmarksamhet bér gnas at fuktskador (speciellt i kdllare och pa vinden), rétskador, skador
pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt
skorstensstock.

Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten eller ar
fastigheten Overhuvudtaget i sddant skick att fel kan missténkas, skarps kraven pa kdparens
undersodkningsplikt.

Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om séljaren
exempelvis upplyser kdparen om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor
foranleda en mer ingaende undersdkning fran kdparens sida. A andra sidan ska kdparen inte
behdéva undersdka sadana delar av fastigheten som séljaren lamnat uttryckliga utfastelser
eller garantier for, under forutsattning att dessa inte ar for allmant hallna.

Kdparen bor slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen
borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig" med hansyn till fastighetens alder, pris,
skick och anvandning. Han bor darfér anpassa sin undersékning till detta. Ror kdpet ett
begagnat hus maste kdparen ta i berakning att vissa delar och funktioner utsatts for slitage
och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjdnta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

Jordabalken utgar fran att koparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersodkningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det
valjer de flesta kOpare att anlita en s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar
att rekommendera om man inte sjalv har sarskild byggnadsteknisk kunskap. Detsamma
galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt symptom pa fel
som det kan vara svart att beddoma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt
att vara observant pa vilken omfattning en bestélld besiktning har. Normalt omfattar inte en
sadan besiktning vissa delar av fastigheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp,
rokgangar m.m., varfér kdparen bor évervaga att komplettera sin undersokning.

Jordabalken har som utgangspunkt att den undersékning képaren gor eller later gora, ska
ske fore kdpet, dvs. innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som
hindrar att parterna i kontraktet avtalar om att kdparen ska fa majlighet att understéka
fastigheten senare och darefter pa det satt kontraktet da foreskriver, ska fa aberopa
upptackta fel och begara avdrag pa koépeskillingen eller begara att kopet i dess helhet ska
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Copyright: Méklarsamfundet. Eftertryck beivras.

Siljarens
upplysnings-
skyldighet

Utfastelse

Avtalsfrihet
friskrivning

Saljaransvars-
forsakring

aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och &r numera vanligt
férekommande. Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter séatter sig in i vad som
kravs for att koparen ska kunna aberopa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser sorr
anges i villkoret.

Det forekommer att sdljaren infor forsaljningen later undersdka fastigheten med hjalp av en
besiktningsman, ofta for att tjdna som underlag for en séljaransvarsforsakring (se nedan). |
dessa fall ar det viktigt att kdparen noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den
besiktningsman som utfort besiktningen, s.k. kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att
koparen da tanker pa att undersokningsplikten omfattar fastigheten i dess helhet och vid
behov kompletterar med ytterligare undersdkningar.

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i
egentlig mening inte. Avgorande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar
om felet ar mojligt att upptacka for koparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det
relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en upplysningsskyldighet. Om
saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren ga miste
om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersokningsplikt. Det finns dock &ven
andra situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som han har vetskap omr
och som kdparen borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar
omstandigheterna ar sadana att saljaren maste forsta att koparen &r i villfarelse avseende ett
férhallande och dar han vidare inser att forhallandet kan vara avgérande for kdparens
kopbeslut. Séljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okunskap om ett visst
forhallande.

Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att han kan bli
skadestandsskyldig om han faktiskt kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kodparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av séljarens
férsummelse.

Det ar saledes i saljarens eget intresse att han upplyser kdparen om de fel eller symptom
som han kanner till eller misstanker finns. Vad som redovisats av séljaren ar dessutom inte
dolt och kan i normalfallet inte dberopas av kdparen.

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i
huvudsak da séljaren gjort en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick.
Alimant lovprisande eller generella uttalanden betraktas inte som utfastelser.

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor parterna kan
avtala om annan ansvarsfordelning &n vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta &r da
saljaren friskriver sig fran ansvaret for fastighetens skick, generellt eller betraffande viss
funktion.

Genom saljaransvarsforsakring finns mojlighet for saljaren att inom férsakringens ram
begransa sin ekonomiska risk for dolda fel i fastigheten samtidigt som kdparens réatt till
ersattning for sadana fel, sakerstalls via forsakringen. Saljaransvarsforsékringen erbjuder
saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.

Saljaren och kdparen intygar harmed att de tagit del av ovanstaende information rérande
ansvaret for fastighetens skick.
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Bra att veta om Budgivning

Vid kép av fastighet, tomtratt eller bostadsratt ar varken saljare eller kbpare bunden férran
ett skriftligt kdp undertecknats av bada parter. Innan dess kan séljare och kdpare andra sig
utan att motparten kan stalla nagra krav.

Méaklarens roll vid en férsaljning

Maklarens roll &r att vara en opartisk lank mellan séaljaren och képaren. Maklaren far darfér inte vara ombud fér nagon av
dem utan ska hjélpa bada parter.

Budgivningen ar inte reglerad i lag

Det finns inga i lag bestédmda regler for hur en budgivning ska ga till. Budgivningen kan ske pa manga olika satt. Ofta
uppstar en budgivning spontant nar det finns flera spekulanter pa ett objekt.

Olika former av budgivning

| praktiken sker budgivningen oftast enligt tva olika modeller. Vid s.k. sluten budgivning far spekulanterna en viss tid pa sig
att Iamna sina bud, vanligtvis skriftligen. Méklaren redovisar buden for séljaren. Spekulanterna informeras inte om
varandras bud. Vid s.k. dppen budgivning Iamnas bud till maklaren, som I6pande redovisar hogsta budet till saljare och till
ovriga spekulanter. Spekulanterna far da mojlighet att bjuda 6ver varandra.

Saljaren bestammer 6ver budgivningen

Séljaren bestdmmer i samrad med maklaren om det ska vara budgivning och hur den i sa fall ska ga till. Men saljaren ar
aldrig juridiskt bunden av nagra dverenskommelser betraffande budgivningen, utan kan nar som helst &ndra formerna for
budgivningen eller helt avbryta den.

Maklarens upplysningar om budgivningen

Spekulanterna ska informeras om hur en eventuell budgivning kommer att ga till. Alla har ratt att fa veta vilka
forutsattningar som galler och att fa sakliga och korrekta uppgifter. Om séljaren har stallt upp vissa villkor for forsaljningen,
ska maklaren informera spekulanterna om det.

Séljaren bestammer till vem han vill salja och till vilket pris
Saljaren behover inte salja till den som ldmnat det hdgsta budet. Saljaren ar inte heller juridiskt bunden att sélja till det pris
som har angetts i en annons eller pa annat satt under forsaljningen.

Saljaren kan nar som helst avbryta en pabdrjad forsaljning
Det galler aven om han eller hon tagit hjélp av en méaklare. Saljaren ar inte juridiskt bunden av ett I16fte att sélja, inte ens om
det ar skriftligt, och kan nar som helst angra sig innan képekontrakt skrivits.

Maklaren far inte fatta egna beslut i fraga om forsaljningen
Maklaren kan inte ge nagra loften till nAgon om att fa kopa utan ska gora klart for spekulanterna att det &r séljaren som
bestdmmer. Maklaren far dock ge séljaren sakliga rad i valet mellan olika spekulanter.

Maklaren maste alltid vidarebefordra bud

Till dess att ett kopekontrakt &r undertecknat av séljaren och k6paren maste maklaren ta emot och vidarebefordra alla bud
till séljaren, aven om buden inte lamnas pa det satt som bestamts. Det ar bara saljaren som kan besluta om ett bud av
nagon anledning ska valjas bort; det kan inte maklaren goéra.
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Maklaren behodver inte ge en spekulant méjlighet att bjuda dver nagon annans bud

Eftersom det ar saljaren som helt bestdmmer 6ver budgivningen har en spekulant ingen ovillkorlig ratt att fa bjuda éver eti
lamnat bud. Men oftast ligger det i séljarens intresse att maklaren later spekulanterna héja sina bud.

Spekulantens rattigheter under budgivningen

® Vem som helst kan ge ett bud muntligt eller skriftligt. Maklaren och saljaren kan dock krava att budet
preciseras till ett bestdmt belopp.

® Att en spekulant har I1amnat det hdgsta budet ger inte honom eller henne nagon ratt att fa kdpa.
® En spekulant kan i sitt bud férena priset med olika villkor.

® Den som lamnar ett bud &r inte juridiskt bunden att sta kvar vid det; inte ens om det Iamnats
skriftligen.

® En spekulant kan inte rakna med att fa fortldpande information av méaklaren om hur budgivningen och
forsaljningen fortskrider.

® En spekulant har inte ratt att fa veta vilka de 6vriga budgivarna &r, vilka bud som ldmnats eller vilka
villkor som diskuterats med andra spekulanter.

Information till spekulanter efter avslutad férsaljning

En spekulant har inte ratt att f& annan information an att han eller hon inte fatt kdpa. Maklaren framfér alla bud till séljarer
och upprattar en forteckning 6ver buden. Budlistan 1amnas till séljaren slutgiltig kopare - med namn och kontaktuppgifter.
Budgivare kan darfor inte vara anonyma (men kan lagga bud via ombud, da &ar det ombudets kontaktuppgifter som lamne
ut).
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VAR FILOSOFI AR GANSKA ENKEL.

Det ar ett privilegium. Vi dlskar hus. Vi dlskar manniskor. Vi dlskar Skane i badde 6st och vast. Varje dag stravar
vi efter att utvecklas. Varje dag blandar vi passion for hus och manniskor med kunskap och erfarenhet av hus-
affdrer.

Vi tror pa sambanden mellan lust och I6nsamhet. Kansla och kunskap. Arbetsgladje och avkastning. Det man
tycker dr roligt och stimulerande gér man bra. Darfor vill vi inte ha fler hem till salu an att vi orkar arbeta en-
gagerat och passionerat med dem alla. Det innebdr inte att vi kategoriskt ratar en viss sorts hem. Hus av sten.
Hus av korsvirke. Hus av tegel. Hus for liten peng och storre. Det lilla renoveringsobjektet i skogsbrynet kan
vara lika spdnnande som den kringbyggda garden pa slatten eller langan i fiskeldget. Men, det ska erkdannas —
"udda” hus finner lattast vagen till vara hjartan.

Det handlar kanske ytterst om livskvalitet. Att uppleva livskvalitet ar
nar vi lyckas vara narvarande i stunden. Att uppfyllas av 6gonblicket.
En forsiktig forhoppning dr att vi pa ndgot satt ska kunna hjalpa dig
att forhoja din livskvalitet.
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V| saljer hus vi sjalva skulle vilja bo i.

VI SALJER HEM VI SJALVA SKULLE VILJA BO 1. VID HAVET. PA LANDET. PA OSTERLEN & VASTERLEN.

Vivilll gdrna se och hoéra hur
din husdrém ser ut. Atminstone
vill vi garna vara...

..dina radgivare & stigfinnare.
..dina vagvisare & budbarare.

Lotta Nordstedt Gabrielle Malmberg Mi Stahl (mammaledig) Andreas Johansson

VD/fastighetsmaklare Senior partner/ Méklarassistent Koordinator/visningar Oavsett om du vill kdpa.
Uppvik OSTERLEN fastighetsmaklare Uppvik OSTERLEN Foto &layout I lial
Formgivare, foto & layout Text, foto & layout Formgivare, foto & layout Uppvik OSTERLEN Eller sa ja:
0708-920724 0708-669593 0733-714714 0734-168030

lotta@uppvik.nu Uppvik MEDELHAV hus@uppvik.nu hus@uppvik.nu

Valkommen till
Uppvik & dottrar!

Uppvik & déttrar VASTERLEN
Alavégen 6, 239 42 Falsterbo

| ! 040-47 1551 « 070-452 06 46
Elisabeth Wretsell Sara Hertzman Persson Roxanna Wretsell Therese Carnemalm vasterlen@u pp\/i k.nu

VD/fastighetsmaklare Fastighetsméaklare Uppvik VASTERLEN Handgjorda ritningar &

Foto & layout Text, foto & formgivning Styling & visning uppmatning

Uppvik VASTERLEN Uppvik VASTERLEN .
0704-520646 0730-917 222 www.uppvik.nu

elisabeth@uppvik.nu sara@uppvik.nu



